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Smernica
pre stavebné upravy v bytoch vlastnikov a najomcov

Tato smernica stanovuje postup pri vykonavani stavebnych uprav v bytoch, ktoré su v sprave, resp.
ktorych hospodarom je SMM, n.o., Partizanske.

N4jomca bytu alebo nebytového priestoru, v sulade s ustanovenim Obcianskeho zékonnika, nesmie
vykonavat’ stavebné upravy, ani ini1 podstatni zmenu v byte bez suhlasu prenajimatela, a to ani na
svoje vlastné naklady.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdze vykonavat’ Gipravy bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil
vzhl'ad domu bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ustanovenia osobitnych
predpisov nie su tym dotknuté.

Pri uskutoc¢tiovani stavebnych préc, resp. Giprav bytu je potrebné dodrziavat’ nasledovné:

1.

Ziadatel’ je povinny predlozit’ pisomnu Ziadost' na stavebné tipravy, v ktorej budii uvedené
vSetky potrebné udaje tykajuce sa ziadatela sudajom o termine zacatia a ukoncenia
stavebnych prac.

Pred vykonanim stavebnych tprav (bytové jadra, murované Satniky, priecky, otvory a atd’.)
je potrebné dolozit’ k pisomnej Ziadosti aj Staticky posudok od odborne sposobilej osoby —
statika.

Po vykonani stavebnych tprav spojenych so zdsahom do elektrickych rozvodov v byte,
resp. po plynoinstalacnych pracach je potrebné, aby ziadatel’ predlozil aj revizne spravy od
odborne sposobilej osoby — revizneho technika prislusného zamerania, bezodkladne po ich
vykonani.

V pripade, ak je pri stavebnych tpravach nutné odpojit’ merace spotreby studenej, resp. teplej
vody, je ziadatel povinny tuto zalezitost' nahlasit’ na oddelenie udrzby SMM, n.o.,
Partizdnske, pricom nasledné osadenie plomby realizuje pracovnik udrzby za finan¢nu
uhradu.

V pripade, ak pocas realizacie stavebnych prac dojde aj k vymene radiatorov, je ziadatel
povinny tato zélezitost’ nahléasit’ na oddelenie udrzby SMM, n.o., Partizdnske, ktorda mu
zabezpeci prislusného kvalifikovaného pracovnika, a ten vykona demontaZ meracieho
zariadenia zo starych radiatorov a zabezpec¢i aj osadenie meradla na nové radiatory. Tato
vymena bude taktiez z¢tovana na uhradu Ziadatel'ovi.

Stavebné Gpravy, spifiajuce potrebné nalezitosti, buda postipené k d’alsiemu konaniu podla
rozsahu préc, a to na Mestsky urad Partizanske.

Vsetky stavebné upravy nerealizované v zmysle tejto Smernice sa povazuji za upravy
vykonané v rozpore s platnym stavebnym zdkonom a jeho nereSpektovanie vykondvatelom
ma pravny postih. Stavebny urad je opravneny ulozit' za poruSenie ustanoveni § 105
Stavebného zakona sankciu v max. vyske 331,94 eur.

Ziadatel’ je d’alej povinny splnit’ nasledujiice naleZitosti:

- dodrzat’ rozsah stavebnych prac v zmysle predloZenej Ziadosti, vratane statického
posudku,

- prace vykonat’ tak, aby boli dodrzané prislusné normy a predpisy 0 bezpecnosti pri praci,
ochrane zdravia a aby nedoslo ku skodam na majetku tretich osob. V pripade, ak by k nim

predsa doslo, st stavebnici povinni pripadné¢ posSkodenie susediacich bytov, resp.
nebytovych priestorov bezodkladne odstranit,

- neporusit’ upevnenia stipackovych rozvodov zdravotechniky v instalaénom jadre,
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- dodrzat rozmer manipulaéného otvoru pre zabezpeCenie vymeny alebo opravy
vodomerov SV a TUV a plynomeru v instala¢nej Sachte v zmysle platnej legislativy,

- dodrzat’ dotknuté ustanovenia a ¢lanky STN 73 4301 — Budovy na byvanie,

- zabezpecit hydroizola¢né a zvukoizola¢né vlastnosti podlahy, resp. stien v bytovom jadre
a ostatnych priestoroch,

- s odpadmi, ktoré vznikli pri stavebnych, resp. buracich pracach nakladat’ v zmysle zdkona
¢.79/2015 Z. z. o odpadoch,

- vzniknuty stavebny odpad je mozné uskladnit’, prip. zneSkodnit’ na riadenych skladkach
komunalneho odpadu a nasledne je potrebné predlozit’ doklad o umiesteni odpadu na
stavebny trad,

- dodrzat’ vSetky normy spoluzitia obyvatel'ov v bytovom dome v stlade s Domovym
poriadkom,

- pocas realizacie stavebnych prac zabezpecit pravidelné Cistenie spolo¢nych priestorov
v dome (1x denne),

- 0 realizacii stavebnych tprav informovat’ ostatnych obyvatel'ov bytového domu tla¢ivom
»Stavba povolena®, ktoré Vam vystavi SMM, n.o., Partizanske, po obdrzani tladiva na
ohlésenie stavebnych uprav od MsU Partizéanske,

- pocas realizécie stavebnych uprav je vlastnik, resp. ndjomca bytu povinny spristupnit’ byt
k vykonaniu kontroly povolenych stavebnych uprav,

- pri realizacii stavebnych Gprav neobmedzovat’ ostatnych vlastnikov, resp. najomcov pri
vykone ich uzivatel'skych prav a dodrziavat’ ¢as realizacie od 8:00 do 18:00 hod., v ditoch
pondelok — sobota, mimo nedele,

- pripadné zmeny rozsahu stavebnych prac nesmu byt tieto vykonané bez dalSej
ohlasovacej povinnosti, pripadne stavebného povolenia,

- stavebné Upravy a udrZiavacie prace nepodliechaji kolaudacii,

- oznamenie stavebného uradu nenahradza rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sthlasy
alebo iné opatrenia pozadované podl'a osobitnych predpisov,

- za vystavenie stanoviska od SMM, n.o., Partizanske, uhradi ziadatel' financnu hotovost’
do pokladne SMM, n.o., Partizdnske, vo vySke podl'a aktudlneho cennika sluzieb SMM,
n.o., Partizanske.

Smernica nadobtida platnost’ 1.1.2024.
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