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Vysvetlenie skratiek:

N.0. — neziskovéa organizacia

SMM, n.o., Partizanske — Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
CSOB, a.s., — Ceskoslovenska obchodna banka, akciova spolo¢nost’
C. —¢islo

Z. 2. — Zbierka zakonov

PAM — personalny a mzdovy

HS — hospodarske stredisko

Ul. —ulica

VZN - Vseobecné zavdzné nariadenie

Pism. — pismeno

FPUaO — fond prevadzky, udrzby a oprav
SFRB - statny fond rozvoja byvania

TUV — tepla uzitkova voda

SV — studena voda

UK — tstredné karenie

PVC — polyvinylchlorid

Resp. — respektive

T.j.—toje

Atd’. —a tak d’alej

NP — nebytové priestory

UPSVaR — Urad prace, socialnych veci a rodiny
MsZ — Mestské zastupitel'stvo



Vyro¢na sprava SMM, n.o., Partizanske za rok 2021

1. Uvod

Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske (d’alej len ,,SMM, n.o., Partizdnske*) je pravnicka osoba
S plnou pravnou subjektivitou, zriadend mestom Partizdnske ako jedinym vlastnikom, vystupuje
Vv pravnych vztahoch vo svojom mene a nesie zodpovednost vyplyvajicu z tychto vztahov.
SMM, n.o., Partizdnske, bola zalozena na =zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva
Vv Partizanskom ¢. 20/X/2005/B/9-14, v sulade s § 2 ods. 2 pism. i) zakona ¢. 213/1997 Z. z.
0 neziskovych organizaciach poskytujucich vseobecne prospesné sluzby v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon o neziskovych organizaciach), ako nastupca prispevkovej organizacie
Sprava majetku mesta Partizdnske, ktora bola zruSena na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva
Vv Partizdnskom ¢. 20/X/2005/B/8, ku dnu 31.12.2005. Vyrocna sprava o ¢innosti a hospodareni
spolo¢nosti SMM, n.o., Partizanske, za rok 2021 je predkladana v stulade s § 34 ods. 1 zakona
0 neziskovych organizaciach.

2. Zakladné udaje

Nazov spoloc¢nosti: Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske

Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske

Statutarny organ: Ing. Branislav Lac¢ny, riaditel’

Déatum vzniku: 09.12.2005

Pravna forma: neziskova organizacia

1CO: 37923145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, as., pobocka Partizanske, 4003015169/7500

SMM, n.o., Partizanske, je neziskovou organizaciou, zapisanou v Registri neziskovych organizacii,
Okresny trad Trenéin, reg. ¢. OVVS /NO/89-16/2005.

2.1 Organy SMM, n.o., Partizanske

Organmi SMM, n.o., Partizanske v roku 2021 boli:
a) Spravna rada — predseda — Erich Dvon¢
— Clenovia — Lubomir Beno, Maria BieleSova, PaeDr. Lubica
Gustarova, Mgr. Maria Hazuchova, Mgr. Vladimir Karasek,
Juraj Krasula, Tomas MeraSicky a Iveta Struharova
Spravna rada je najvyssi orgdn SMM, n.o., Partizdnske, a zodpoveda za hospodarenie
s majetkom organizacie. Clenovia spravnej rady st povinni vykonavat' svoju pdsobnost
S nalezitou odbornou starostlivostou a v stlade so zaujmami neziskovej organizicie
a vSetkych jej zakladatel'ov.
b) Riaditel' — Ing. Branislav Lacny
Riaditel” je Statutdrnym orgdnom SMM, n.o., Partizdnske, ktorého voli a odvolava Spravna
rada. Riaditel’, ako Statutarny organ, zodpoveda za hospodarenie s majetkom organizacie,
vykonéava vSetky pravne ukony vyplyvajice z ¢innosti organizécie, je opravneny konat’
V mene organizacie vo vSetkych veciach, ak nie su zakladacou listinou, Statitom alebo
zakonom €. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizécidch poskytujicich vSeobecne prospesné
sluzby v zneni neskorsich predpisov vyhradené do pdsobnosti inych organov.
¢) Dozorna rada — predseda — Michal Trc¢o
— Clenovia — Anna Martinekova (neposlanec) a Ing. Miriam Ruckayova
Dozorna rada je kontrolny organ SMM, n.o., Partizanske, ktory dohliada na c¢innost
organizacie. Clenov dozornej rady voli a odvolava spravna rada. Clenovia dozornej rady su
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opravneni nahliadat’ do vsetkych dokladov a zdznamov tykajticich sa ¢innosti organizacie
a kontroluju, ¢i je uctovnictvo riadne vedené a ¢i organizéacia uskutociiuje svoju ¢innost
Vv sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, zakladacou listinou a Statitom.

Spravna rada SMM, n.o., Partizanske, zasadala tri krat (3x) v roku 2021. V priebehu roka nedoslo
k zmenam v organoch SMM, n.o., Partizanske.

3. Charakteristika SMM, n.o., Partizanske

SMM, n.o., Partizanske, je pravnickéd osoba, zalozena podl'a zdkona 0 neziskovych organizaciach,
ktora poskytuje vSeobecne prospesné sluzby za vopred urCenych a pre vsetkych pouzivatel'ov
rovnakych podmienok a ktorej zisk sa nepouziva v prospech zakladatel'ov, ¢lenov organov ani jej
zamestnancov, ale sa pouziva vV celom rozsahu na zabezpecenie nasledovnych vSeobecne prospesnych
sluzieb (hlavna ¢innost’):

- zabezpecovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu,

- zabezpecovanie sluzieb v oblasti vystavby bytovych domov s najomnymi bytmi a prislusenstva

tychto bytovych domov,
- poskytovanie ostatnych sluzieb suvisiacich so spravou bytov.

SMM, n.o., Partizanske, poskytuje aj d’alsie sluzby v ramci svojej podnikatel'skej ¢innosti (vedl'ajsia
¢innost), a to odplatné hospodarenie s nehnutel'nostami a vykon prav a povinnosti, vyplyvajacich zo
sukromnopravnych a verejnopravnych vztahov k nehnutel'nostiam Mesta Partizanske a ku vSetkym
priestorom nachadzajucim sa v nich za ucelom zabezpecenia udrzby a rozvoja nebytového fondu
mesta.

3.1 Personalne zabezpecenie a organizacna Struktira

K 31.12.2021 bolo v organizacii 21 zamestnancov, z toho 12 Zien a 9 muzov.

V priebehu roka odisli dve zamestnankyne do dochodku. Vediica ekonomického tuseku
a samostatna referentka udrzby.

Na ich miesta boli prijati novi zamestnanci k datumom 3.5. a 1.7. Okrem toho bol od 1.6. posilneny
usek spravy bytov o jednu zamestnankynu v pozicii samostatného referenta.

Organizacna Struktira SMM, n.o., Partizanske, obsahuje usporiadanie jednotlivych organizacnych
zloziek, ktorymi st ,,useky* so Specifickymi zameraniami ¢innosti organizacie, nasledovne:
- usek riaditel’a organizacie (3 zamestnanci — riaditel’, referent PAM a energetik) — zabezpecuje
riadenie usekov organizicie, zamestnanci na tomto Useku zabezpecuji kompletna persondlnu
a mzdovua agendu, spisovu agendu a spracovanie podkladov k vyac¢tovaniu energii,

- usek ekonomicky a spravy bytov (10 zamestnancov — vedutci useku, samostatny odborny
referent (7x), uctovnik a samostatny uétovnik) — zabezpeCuje Cinnosti v oblasti planu a
financovania, bezhotovostného a hotovostného styku, kompletné spracovanie a vedenie
uctovnictva a evidenciu v oblasti spravy bytov ndjjomnych a bytov v osobnom vlastnictve, ako
aj sledovanie thrad za ich uZivanie a vymahanie nedoplatkov,

- usek spravy nebytovych priestorov (1 zamestnanec — samostatny odborny referent) —
zabezpecuje vSetky ¢innosti v oblasti prendjmu nebytovych priestorov, kontrolu ich vyuzivania,
vypracovavanie najomnych zmlav, sledovanie Uhrad za uZivanie nebytovych priestorov
a vymahanie nedoplatkov,

- usek udrzby bytov a nebytovych priestorov (7 zamestnancov — veduci tseku, robotnik (5x),
samostatny odborny referent) — zabezpecuje udrzbu a opravy bytového fondu a objektov
sluziacich na nebytové ucely.
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Organizac¢na Struktira obsahuje z hl'adiska uc¢tovného hospodarske strediska, na zaklade ktorych
sa sleduje hospodarsky vysledok organizacie a ktoré¢ sa v zévislosti od druhu ¢innosti rozdel'uju
nasledovne:

Hlavna ¢innost’ SMM, n.o., Partizanske
(najomné byty a sprava a adrzba Vedlajsia ¢innost’ SMM, n.0., Partizanske:
vSetkych bytov):

HS100: Sprava a udrzba najomnych bytov

HS300: Sprava udrzby HS200 (NP): Sprava a tdrzba nebytovych priestorov

HS400: Sprava vlastnikov bytov a NP

3.2 Hlavna ¢innost’ — najomné byty

SMM, n.o., Partizanske, mala k 31.12.2021 v sprave celkovo 2 690 bytov, z toho 319 najomnych
bytov a 2 371 bytov v osobnom vlastnictve v 74 domoch, z toho vykonava spravu 9 vlastnikom
nebytovych priestorov V osobnom vlastnictve, nachadzajucich sa v polyfunkénej budove na

ul. Nadrazna 686/4, Partizanske, a to na zaklade Zmluvy o vykone vlastnickeho prava zo dna
22.1.2001.

Tabulka ¢. 1

Druh priestoru Stav k 3112
2021 2020 2019
Byty spolu 2690 2 666 2799
7 toho- Najomné mestské byty 319 320 454
Byty v osobnom vlastnictve / pocet bytovych domov |2 371|74(2346(73|2345|73
Ztoho:|Nebytové priestory v osobnom vlastnictve 9 9 9

V oktobri 2021 SMM, n.o., Partizdnske, pribudlo do spravy 24 nijomnych bytov
v novopostavenom dome na sidlisku Sipok. Tieto nie st pre rok 2021 vykazané v celkovom poéte
spravovanych mestskych najomnych bytov, pretoze to do 31.12.2021 neboli mestské byty, ale byty
vV osobnom vlastnictve. Mestskymi sa stana v priebehu roku 2022, po odktpeni bytového domu
mestom.

V zmysle zaverov vyplyvajucich z rokovani s vedenim mesta Partizanske bolo k 31.12.2021,
po vystahovani neplaticov z mestskych ndjomnych bytov, uzatvorenych celkovo 14 bytov.

Tabulka ¢. 2

Stav uzatvorenych

najomnych bytov k
Adresa 3112,
2021 | 2020 | 2019

Nam. SNP 215 X X 101
R. Jasika 160 X X 33
Nébrezna 205 10 4 4
2
6

Nébreznd 208 | 4 1
Spolu 14 [ 139
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K 15.2.2021 si 100 ziadatel'ov obnovilo ziadost’ o pridelenie najomného bytu v stulade s § 3 ods. 1.
Vseobecného zavdzného nariadenia mesta Partizanske ¢. 3/2011 o pridelovani bytov vo
vlastnictve mesta Partizanske (d’alej len ,,VZN ¢. 3/2011%) a splnili podmienky na to, aby zostali
zaradeni v evidencii ziadatel'ov o byt (d’alej len ,,evidencia®). V priebehu roka 2021 Komisia pre
socialnu a bytova politiku a pre ochranu verejného poriadku pri Mestskom zastupitel'stve
Vv Partizanskom schvalila celkovo 61 novych ziadosti a zaradila ich do evidencie. Evidencia je
zverejnena na webovej stranke Mesta Partizanske (www.partizanske.sk) ana webovej stranke
SMM, n.o., Partizanske, (www.smmpartizanske.sk). 22 ziadatel'ov bolo v roku 2021 z evidencie
vyradenych, ato z dévodu, ze bud’ mali nedoplatky voc¢i SMM, n.o., Partizanske, alebo mali
nedoplatky voc¢i mestu Partizdnske a tym nesplnili podmienky v zmysle ustanovenia § 3 bod 4.
pism. d) VZN ¢. 3/2011. V kone¢nom dosledku SMM, n.o., Partizanske, eviduje k 31.12.2021
celkovo 123 Ziadatel'ov o pridelenie mestského najomného bytu, ktori st zaradeni v evidencii.
V priebehu roku 2021 bolo pridelenych 33 mestskych najomnych bytov Ziadatel'om z evidencie,
z toho 24 bytov v novostavbe na sidlisku Sipok.

V roku 2021 bol odpredany jeden mestsky najomny byt do osobného vlastnictva, na adrese Velka
okruzna 1029/34, ¢. b. 43, Partizanske, na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu, uzavretej
podla § 5 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zo dna 15.4.2021.

Tabulka ¢&. 3

2021 2020 2019
Pocet obnovenych zadosti, podanych do 15.2. v roku 83 93 86
Pocet schvalenych novych Ziadosti 61 45 46
Pocet vyradenych ziadatel'ov 26 28 37
Pocet ziadatel'ov v evidencii k 31.12. roka 123 131 114
Pocet pridelenych najomnych bytov 33 7 15
Celkovy poéet bytov na odpredaj podl'a schvaleného planu. 2328 2328 2328
Pocet bytov na odpredaj k 1.1. roka 6 6 6
Pocet odpredanych najomnych bytov v roku 1 0 0
Pocet najomnych bytov na odpredaj k 31.12. roka 5 6 6

K 31.12.2021 zostalo na odpredaj 5 mestskych najomnych bytov v bytovom dome na adrese

Velka okruzna 1029.
Tabulka ¢. 4

Pocet nepredanych | Po¢et nepredanych
Adresa najomnych bytov | najomnych bytov
k 31.12.2021 k 31.12.2020
Velka okruzna 1029 5 6

3.3 Hlavna ¢innost’ — sprava a udrzba vsetkych bytov

Sprava bytov

Zamestnanci SMM, n.o., Partizanske, na tseku ekonomickom a spravy bytov (d’alej len ,,usek

bytov*) zabezpec€uju nasledovné ¢innosti:
- prendjom mestskych ndjomnych bytov,
- odpredaj najomnych bytov vo vlastnickych domoch,
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- spravu bytov vo vlastnictve fyzickych osob podl'a Zmluvy o vykone spravy, v zmysle zakona
¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

- evidenciu uhrad od ngjomnikov bytov, ako aj vlastnikov bytov anebytovych priestorov
(d’alej len ,,vlastnici®) za sluzby spojené s uzivanim bytu a ¢innosti s tym stvisiace (najomné
zmluvy, vyber ndjmu cez pokladiiu, evidenciu bezhotovostnych platieb najomnikov
a vlastnikov, nakup materialu pre udrzbarov a jeho vydaj zo skladu, vymahanie pohl'adavok
a uctovanie celého chodu organizacie).

Sprava vlastnickych bytov

Predmetom hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizénske, je okrem Cinnosti suvisiacich so spravou
mestskych najomnych bytov aj zabezpeCovanie spravy, udrzby a obnovy bytového
fondu vlastnikov. SMM, n.o., Partizanske, spravuje majetok vlastnikov v stilade so zdkonom
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej
,Bytovy zakon*) a v stilade so Zmluvou o vykone spravy, ktort ma s jednotlivymi vlastnikmi
uzatvorenu. Prostriedky ziskané z tihrad za plnenia a prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprav
(dalej len ,,FPUaO*) vedie SMM, n.o., Partizanske, vlastnikom na samostatnych bankovych
uctoch, osobitne za kazdy bytovy dom. Majitelom tychto uctov su vlastnici prislusného domu.
V uétovnictve SMM, n.o., Partizanske, je vytvoreny samostatny uctovny subjekt pre spravu
majetku vlastnikov.

Vsetky akcie, ktoré SMM, n.o., Partizanske, realizuje v mene vlastnikov a pre nich, musi mat’
odsuhlasené v zmysle vyssie uvedeného zakona a realizuje ich len v tom pripade, ze maju dostatok
finanénych prostriedkov na svojich wétoch. Prijmy vlastnikov vo FPUaO su, okrem zikonnej
tvorby z prenajmu nebytovych priestorov v bytovych domoch, ktoré boli po odvode zrazkovej
dane za rok 2021 spolu za vsetky vlastnicke domy, vo vyske 16 031 EUR.

SMM, n.o., Partizanske, ako spravca bytovych domov, uzatvara v mene vlastnikov bytov averové
zmluvy na:
- rekonstrukciu a zatepl'ovanie domov,
- opravy vytahov,
- rekonsStrukciu striech, balkénov a
- iné finan¢ne naro¢né akcie, ktoré sa bez tveru nedaji zabezpecit', a to s tymi dodavatelmi
a finanénymi institaciami, ktoré si zdkonnym hlasovanim vlastnici domu vybrali.

V roku 2021 SMM, n.o., Partizanske, uzatvorila v mene vlastnikov domov 7 uverovych zmlav pre
6 bytovych domov. Tiez sa pokraovalo V zabezpeCovani financovania prac na domoch, na
ktorych si uvery schvalili ich obyvatelia eSte v minulom roku.

V roku 2021 boli uzatvorené tiverové zmluvy pre nasledujiuce bytové domy:

1. Horska 1308 - suma uveru 430.000,-- €

2. Nadrazna 643 - suma uveru 109.000,-- €

3. Komenského 203 - suma tveru 179.750,-- € zo SFRB a 50.000,-- € zo SLSP
4. Velka Okruzna 1022 -suma tuveru 1.088.380,-- €

5. Malé Krstetlany 170 - suma uveru 60.000,-- €

6. Komenského 201 - suma uveru 20.000,-- €

SMM, n.o., Partizanske, ako spravca, doposial uzatvorila uverové zmluvy na obnovu
a rekonstrukciu bytovych domov v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov so stavebnymi
sporiteliami, so SFRB alebo s komerénymi bankami na 53 domoch. (Celkovy pocet BD s tiverom
sa oproti minulému roku nezmenil, pretoZe okrem uzatvorenia novych uverovych zmluv boli
niektoreé existujice uvery splatené, alebo refinancované.)
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Trend zatepl'ovania bytovych domov vlastnikov pokrauje, sice uz pomalsim tempom ako
v predchadzajucich rokoch, hlavne z toho doévodu, ze nejde len o esteticku zalezitost' a obnovu
domov, ale predovSetkym o usporu nakladov na kuarenie, ¢o v dnesnej dobe nie je zanedbatelna
Ciastka.

Udrzba bytov

Zamestnanci SMM, n.o., Partizanske, na useku udrzby bytov a nebytovych priestorov (dalej len
,,usek udrzby*‘) zabezpecuju vlastnou udrzbou, okrem iného, aj opravy drobného charakteru, ktoré
pozostavaju z nasledovnych prac:

- interiérové a exteriérové maliarske a natiera¢ské prace na schodistiach, resp. oknach domov,
- drobné stavebné upravy,

- elektroinStalacné prace, opravy — vymeny dorozumievacich zariadeni, odstraiiovanie
nedostatkov po revizii el. inStalacie, bleskozvodov

- stolarske, zdmocnicke a sklenarske prace na oknach, dveradch vchodov, resp. bytov a vytahoch

- vodoinstalacné a ktrenarske prace pozostavajice z drobnych oprav az po vymeny radiatorov,
hlavnych a stapackovych ventilov TUV, SV a UK, vymeny vodomerov TUV a SV, vymeny
termostatickych ventilov a hlavic.

SMM, n.o., Partizanske, zabezpecuje formou dodavatel'skej udrzby prace vécsieho charakteru,
pripadne také prace, na vykonanie ktorych nema vlastnych, odborne kvalifikovanych
zamestnancov. Jednd sa o prace, ako napr. sanacie balkonov, zatepl'ovanie budov, generalne
opravy striech, rekonstrukcie kanalizécii, servis a opravy vytahov, vymeny vchodovych okien,
resp. vchodovych dveri za plastové, vymeny PVC vo vchodoch za keramickt dlazbu, revizie
el. instalacie, bleskozvodov, hydrantov, hasiacich pristrojov, plynoinstalacie, deratizaéné prace,
dezinsek¢né prace a iné prace podla potreby alebo v zmysle poziadaviek vlastnikov.

Hospodarenie na tiseku bytov

Cielova hodnota rozpo¢tu SMM, n.o., Partizanske, bola na rok 2021 stanovena tak,
Ze za organizaciu ako celok bolo navrhnuté vyrovnané hospodarenie. V rozpocte na rok 2021 bolo
zahrnuté planovanie vydavkov na spravu a udrzbu vsetkych bytov (HS100 + HS300 + HS400)
a na spravu a udrzbu nebytovych priestorov (HS200).

Na rok 2021 boli v ramci hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, na spravu a udrzbu vsetkych
bytov (HS100 + HS300 + HS400), schvalené planované vydavky v celkovej vyske 506 967 eur.
Pocas roku bola schvalena zmena rozpoctu €. 1, ktorou boli SMM, n.o. Partizanske, schvalené
dotacie na nebytové priestory a kapitdlové dotdcie takisto na nebytové priestory. Vyska
planovanych vydavkov na useku bytov teda nebola menena. V skuto¢nosti sa v roku 2021
vycerpalo V hlavnej Cinnosti 451 942 eur, ¢o predstavuje 89,15 %-né Cerpanie planovanych
vydavkov.

Na rok 2021 predstavovali planované prijmy z vykonavania hlavnej Cinnosti SMM, n.o.,
Partizanske, na spravu a udrzbu vsetkych bytov (HS100 + HS300 + HS400), celkovo 506 967 eur.
Plan bol naplneny na 89,15 %, ¢o znamena skuto¢ny prijem vo vyske 451 982 eur.

Hospodarsky vysledok hlavnej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, spravy a udrzby vSetkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400), bol v roku 2021 zisk vo vyske +40 eur.
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Tabulka ¢. 5

Hospodarenie na sprave a udrzbe v§etkych bytov
(HS100 + HS300 + HS400) - hlavna ¢innost’ SMM, n.o.
2021 2020 2019

plan 506 967 507 691 472 140

vydavky [skuto¢nost’ 451 942 492 444 452 990
% plnenia 89,15 97,00 95,94

plan 506 967 507 691 472 140

prijmy [skuto¢nost’ 451 982 492 469 453 007
% plnenia 89,15 97,00 95,95
Hospodarsky vysledok 40 24 17

Hospodarenie - hlavna ¢innost SMM, n.o.

2021 2020 2019

® Vydavky - plan m Vydavky - skutoénost W Prijmy - plan ® Prijmy - skutoénost

3.4 VedlajSia ¢innost’ — sprava a idrzba nebytovych priestorov

SMM, n.o., Partizanske, bola k 31.12.2021 hospodarom 33 nebytovych objektov na izemi Mesta
Partizdnske a Vv primestskych castiach na zdklade Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
¢. 859/2019-10011 a ¢. 860/2019-10012 zo dna 20.12.2019, v zmysle ich dodatkov. K 31.12.2021
bolo uzatvorenych 145 ndjomnych zmlav. Nosnou tillohou useku nebytovych priestorov (HS200)
je prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta a vytvaranie vhodnych podmienok pre
malych a strednych podnikatelov za Ucelom poskytovania ¢o najvicsieho rozsahu sluzieb
obyvatel'om mesta.

Zamestnanci na sprave a udrzbe nebytovych priestorov (HS200) zabezpe€uju najmé nasledovné
¢innosti, stivisiace s prendjmom:

- uzatvaranie a vypovedanie najomnych zmlav,

- vyber a vymahanie ndjomného,

- vystavovanie faktur za dodavané energie v prenajatych priestoroch,

- rozuctovanie nakladov na energie v objektoch na jednotlivych ndjomnikov, atd’.
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SMM, n.o., Partizanske, zabezpecuje opravy a udrzbu tychto priestorov vlastnymi zamestnancami
na tseku udrzby. Formou dodévatel'skej udrzby sa zabezpecuju prace vicsieho rozsahu alebo
rekonstrukcie priestorov.

Na rok 2021 boli vramci vedlajSej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, na sprave a udrzbe
nebytovych priestorov (HS200), schvéalené planované vydavky v celkovej vyske 327 567 eur. Po
zmene rozpoctu ¢. 1 bola vyska planovanych vydavkov v ¢iastke 367 932 eur. V skuto¢nosti sa
v roku 2021 vycerpalo 336 982 eur, ¢o predstavuje 91,59 %-né Cerpanie planovanych vydavkov.

Na rok 2021 predstavovali planované prijmy z vykonavania vedlajsej ¢innosti SMM, n.o.,
Partizanske, na sprave a tdrzbe nebytovych priestorov (HS200), povodne 327 567 eur a po zmene
rozpoctu to bola Ciastka 367 932 eur. Plan bol naplneny na 91,59 %, ¢o znamena prijem vo vyske
336 998 eur.

Hospodarsky vysledok vedl’ajsej ¢innosti SMM, n.o., Partizanske, spravy a udrzby nebytovych
priestorov (HS200), bol v roku 2021 zisk vo vyske +16 eur.

Tabulka ¢. 6

Hospodarenie na sprave a udrzbe nebytovych priestorov
(HS200) - vedlajSia ¢innost’ SM M, n.o.

2021 2020 2019
plan 367 932 352 357 324 836
vydavky [skutocnost’ 336 982 352 381 336 936
% plnenia 91,59 100,01 103,72
plan 367 932 352 357 324 836
prijmy |skutocnost’ 336 998 352 512 337 015
% plnenia 91,59 100,04 103,75
Hospodarsky vysledok 16 131 79

Hospodarenie - vedlajsia ¢innost SMM, n.o., Partizanske

2021 2020 2019

= Vydavky - plan = Vydavky - skutotnost m Prijmy - plan ® Prijmy - skutoénost
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4. Vysledky hospodarenia SMM, n.o., Partizanske, za rok 2021

Vydavky a prijmy podla jednotlivych druhov, v sulade s ukazovatel'mi Rozpoc¢tu SMM, n.o.,
Partizanske, na rok 2021 st zobrazené v porovnani s udajmi roku 2020, v nasledovnej tabul’ke:

Tabulka ¢. 7 v EUR
, Rozpocet Schvél:any Uprav?ny Skutoénost %
pa U | | et | et ok e
1 2 3 4 5
1. |Spotreba materialu 58 300 57 350 57 350 43781 76,34
2. |Spotreba energie 166 363| 176385/ 176385 166 329| 94,30
3. |Opravy a udrziavanie 121 000| 106821 122186 104 472| 85,50
4. |Cestovné 700 1000 1 000 0 0,00
5. |Vydavky na reprezentaciu 300 300 300 214 71,33
6. |Ostatné shuzby 63 696 58 662 58 662 52 208| 89,00
7. |Mzdové vydavky 269 225| 284 354 284 354 283654 99,75
8. |Zakonné socidlne poistenie 90871 100092 100092 97 453| 97,36
9. |Ostatné socialne poistenie 3400 3400 3400 3401 100,03
10. |Zakonné socialne vydavky 26 141 23962 23962 17828 74,40
11. |Ostatné dane a poplatky 2120 2400 2400 1068 44,50
12. |Iné ostatné vydavky 55 482 17 358 42 358 17759 41,93
13. |Vnltroorganiza¢né prevody 2 450 2450 2450 757 30,90
VYDAVKY CELKOM 860 048] 834534| 874899 788924 90,17
14. |Prijmy z predaja shizieb 303837 343020 343020 306 228| 89,27
15. |Iné ostatné prijmy 260538 219064 219064 201380 91,93
16. |Vnltroorganizatné prevody 2 450 2450 2450 757 30,90
17. |Dotacie 293223 270000{ 310365 280 615 90,41
PRIJMY CELKOM 860 048] 834534| 874899 788980 90,18
VYSLEDOK HOSPODARENIA 0 0 0 56
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4.1 Vydavky

V ramci vydavkov organizacie st podrobnejSie rozpisané jednotlivé zakladné polozky
hospodarsky vyznamnejs$ich ukazovatel'ov, a to za sledované obdobie (rok 2021) a obdobia pred

sledovanym obdobim (rok 2020 a 2019).
4.1.1 Spotreba materialu (1.)

Ukazovatel 2021 2020 2019

VYDAVKY - 1. Spotreba materialu spolu: 43781 €| 64044€| 48135¢€
1.01 Spotreba materialu na udrzbu 36593 €| 57724€l 39782 €

1.02 Spotreba drobného DHM 2050 € 1 897 € 3171€

. 1.03 Pohonné hmoty 2027€] 1642€] 1773€

,cg 1.04 Odborna literattira 179 € 96 € 97 €

) 1.05 Kancelarske potreby, tonery, papier 7584 € 2157 € 2548 €
1.06 Cistiace prostriedky 344 € 525 € 769 €

1.07 Ostatné neSpecifikované vydavky 4€ 3€ 4€

V ukazovateli Spotreba materialu su ¢tované naklady na material, ktory bol pouzity pri udrzbe
bytov anebytovych priestorov, pri obnove hnutelného majetku organizacie, v ramci
nevyhnutného vzdelavania zamestnancov, pre udrZiavanie Cistoty v priestoroch administrativnej
budovy a v ramci kazdodennej prevadzky SMM, n.o., Partizanske.

4.1.2 Spotreba energie (2.)

Ukazovatel

(rozdelenie nakladov podl’a druhov energii) 2021 2020 2019

VYDAVKY - 2. Spotreba energie spolu: 166329 €| 166469 €| 158584 €

2.01 Spotreba tepla (UK, TUV) 95541 €]  97486€|  87810€

% 2.02 Zemny plyn 19084€|  17210€] 17440€

N 12.03 Vodn¢ a stocné 16294€| 15731€| 14933 €

2.04 Elektrickd energia 35410€]  36043€|  38401¢€
Ukazovatel’

(rozdelenie nakladov podl’a druhu ¢innos ti) At ALY AU
VYDAVKY - 2. Spotreba energie spolu: 166329€| 166469€| 158584¢€
2.A Spotreba energie (HS100, 300 a 400) 9 680 € 6298 € 5826 €
2.B Spotreba energie (HSZOO) 156 649 € 160 171 € 152 758 €
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V ukazovateli Spotreba energie su ti¢tované naklady na dodavky tepla, vody a elektrickej energie
do objektov mestskych nebytovych priestorov, ktorych hospodarom je SMM, n.o., Partizanske.
Celkové naklady na energie su rozdelené v ramci dvoch kritérii. Prvym kritériom su jednotlivé
druhy energii (teplo, plyn, voda a elektrika) a druhym kritériom st druhy ¢innosti, ktoré SMM,
n.o., Partizanske vykonava (Hlavna ¢innost” — HS100: Sprava a udrzba najomnych bytov,
HS300: Sprava udrzby, HS400: Sprava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a Vedlajsia
¢innost’ — HS200: Sprava a udrzba nebytovych priestorov).

4.1.3 Opravy a udrziavanie (3.)

Ukazovatel 2021 2020 2019
VYDAVKY - 3. Opravy a udrzavanie spolu: 104 472 €| 130473 €| 144452 €
3.01 Vlastna udrzba spolu: 67 117€| 68795€| 71366€
l_g 3.01a HS100, 300 a 400 27908 €| 39924€| 43378¢€
% N [3.01b HS200 39209€| 28870€| 27989€
N 3.02 Dodavatel'skéa udrzba spolu: 37355€| 61678€l 73085¢€
L_g' 3.02a HS100, 300 a 400 7831€| 36484€ 22656€
N [3.02b HS200 29524€| 25194€| 50429¢€

Ukazovatel' Opravy a udrziavanie zahffia naklady na opravu a udrzbu bytov a nebytovych
priestorov. Celkové naklady na opravy a tdrzbu k 31.12.2021:

1. Viastnda udrzba (3.01) — oproti planovanym vydavkom vo vySke 72 821 eur boli
skuto¢né vydavky nizsie 0 5 704 eur, t. j. v celkovej vySke 67 117 eur, ¢o prestavuje plnenie
na 92,17 %, z toho:

- 27 908 eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu bytov, ¢o predstavuje 111,83 %
z planovaného ro¢ného rozpoctu (3.01a) a toto zvysené plnenie ukazovatela je spdsobené
predovSetkym tym, Ze planované vydavky su stanovené len odhadom a je financované
z fondu prevadzky, udrzby a oprav ndjomnych bytov, ktoré tvori Mesto Partizanske a

- 39 209 eur bolo pouZitych na opravy, spravu a udrzbu nebytovych priestorov, o predstavuje
140,0 % z planovaného ro¢ného rozpoctu (3.01b).

2. Dodavatelska udrzba (3.02) — oproti planovanym vydavkom vo vyske 34 000 eur boli
skuto¢né vydavky vyssie o 3 355 eur, t. j. v celkovej vyske 37 355 eur, ¢o prestavuje plnenie
na 109,87 %, z toho:

- 7831 eur bolo pouzitych na opravy, spravu a udrzbu bytov, ¢o predstavuje 43,50 % z
planovaného ro¢ného rozpoctu (3.02a) a

- 29524 eur bolo pouzitych na opravy, spravu a uUdrzbu nebytovych priestorov, ¢o
predstavuje 184,53 % z planovaného ro¢ného rozpocétu (3.02b) atu vysSie plnenie
sposobili vyssie ndklady na neSpecifikované prace, ktorymi su napr. ndklady na stavebné
upravy v objektoch NP, ktoré nevieme zabezpecit prostrednictvom vlastnej udrzby, ale aj
vydavky na odstrafiovanie nedostatkov z revizii, ktoré sa konali poc¢as roku.
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Planovand dodavatel'skd 1udrzba v zmysle rozpoctu SMM, n.o., Partizanske,

na rok

2021, v sulade s rozhodnutiami MsSR a rozhodnutiami vlastnikov bola za sledované obdobie
zrealizovana v mestskych ndjomnych bytovych domoch, nebytovych priestoroch a vlastnickych
bytovych domoch. Dodavatel'skd udrzba vo vlastnickych domoch zahffia obnovu a modernizaciu
bytovych domov, alebo stavebné tupravy spolocnych casti alebo zariadeni financované
prostrednictvom uverov. V tabulkach ¢. 8, 9 a 10 st najvyznamnejSie polozky dodavatel'skej

udrzby:

Tabul’ka ¢. 8 Najomné bytové domy — dodavatel'ska udrzba
Uit . )
. Adresa objektu Suma Poznamka
cislo
905 |R. Jasika 652/14 1 588,71 €|Vymena vodomerov
828 [Nabrezma 204/14, 16 855,00 €|Oprava bytu - dlazba, kupelna
829 [Nabrezna 205/1,12 700,00 €|Oprava bytu - dlazba, kipelna
Spolu: 3143,71 €

Tabul’ka ¢. 9 Mestské nebytové priestory — dodavatel'ska udrzba

g:lto Adresa objektu Suma Poznamka
707 [Stomatoldgia, Februarova 640 5 211,74 €| Vymena okien, zasklievanie
707 [Stomatoldgia, Februarova 640 789,48 €|Oprava plynovych rozvodov
753 |byv. MS V.Okruma 1107/15 5 143,12 €| Vymena okien, zasklievanie
908 [Nam. SNP 200/22 13 364,52 €| Vymeny okien a zaluzii
Spolu: 24 508,86 €

Tabul’ka ¢. 10 Vlastnicke bytové domy — dodavatel'ska adrzba

g:lto Adresa domu Suma Poznamka

807 |Néadrazna 643/27-29 34 740,92 €| Vymena rozvodov

825 |Komenského 201/1-5 20 000,00 €|Vymena rozvodov

859 |Horska 1278/1 10 356,37 €|Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkonov
863 |Horska 1308/41-45 105 128,17 €|Zateplenie BD

876 |Mala Okruzna 931/54 11 597,38 €|Zateplenie obvod. plasta, rekonstrukcia balkonov
888 |Vel'akd Okruzma 1022/2-24 | 679 716,86 €|Komplexna obnova BD.

912 |Mal¢é Krsteniany 170 37 441,89 €| Vymena elektroinstalacie, bleskozvody, izolacie
Spolu: 898 981,59 €

Okrem tychto prac bolo potrebné z dovodu rieSenia havarijnych situacii realizovat’ aj r6zne iné
¢innosti V rdmci dodéavatel'skej udrzby.
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4.1.4 Ostatné sluzby (6.)

Ukazovatel’ 2021 2020 2019
VYDAVKY - 6. Ostatné sluzby spolu: 52208 € 65413 € 56 499 €
6.01 Aktualizacia softveru 7831 € 6294 € 7220 €
6.02 Skolenia 271 € 1470 € 660 €
6.03 Sluzby BOZP a PO 1550€ 1435€ 1440 €
6.04 Postovné 2457 € 2434 € 2220€
6.05 Telefonne sluzby 2605 € 2748 € 2535€
6.06 Strazenie objektov 355 € 355 € 355 €
6.07 Sluzby pravno-poradenske 2029€| 14223 € 4992 €
S ]6.08 Spracovanie vyictovania v NP 2511€ 1917 € 2329¢€
N [6.09 Auditorske sluzby 1000 € 1500 € 1500 €
6.10 Pretlacanie kanalizacie 6163 € 4448 € 4872 €
6.11 Revizie /blesk., has.p., komin, elektr., plyn/ 171 € 5269 € 3849 €
6.12 Deratizacia, dezinsekcia 1231€ 4745 € 8026 €
6.13 Upratovanie spolo¢nych priestorov 17 693 € 14 745 € 9318 €
6.14 Inzercia OVS 798 € 597 €
6.15 Vypracovanie projekt.dokum.+digitalizicia 1370 €
6.16 Ostatné nespecifikované sluzby 5441 € 1662 € 6583 €

Hodnota ukazovatela Ostatné sluzby dosiahla vysku 5208 eur, ¢o predstavuje naplnenie
planovanej hodnoty na 89 %.

4.1.5 Mazdové vydavky (7.)

Ukazovatel’ 2021 2020 2019
VYDAVKY - 7. Mzdové vidavky spolu: 283654 €| 253164 €| 253248€
£ |7.01 Mzdy pre zamestnancov 277452€| 247580€| 247249¢€
N |7.02 Dohody o vykonani price 6202 € 5584 € 5999 €

V priebehu roka 2021 doslo k zvySeniu priemerného poctu zamestnancov o jedného, v porovnani so
stavom k 31.12.2020. K 31.12.2021 bolo v organizacii 21 zamestnancov.

V priebehu roka odisli dve zamestnankyne do dochodku. Veduca ekonomického tiseku a samostatna
referentka udrzby.

Na ich miesta boli prijati novi zamestnanci k datumom 3.5. a 1.7. Okrem toho bol od 1.6. posilneny
usek spravy bytov o jednu zamestnankynu v pozicii samostatného referenta. Podstatnt Cast’ jej naplne
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prace tvori agenda stvisiaca s pripravou podkladov, zabezpeCovanim a organizovanim domovych
schodzi a pisomnych hlasovani v stilade s Bytovym zdkonom.

Ukazovatel Mzdové vydavky neprekrocil vysku planovanych vydavkov. Jeho cerpanie dosiahlo
celkovo 99,75 % z planu na rok 2021, z toho Cerpanie na useku bytov bolo 99,91 % a na tseku
nebytovych priestorov 99,12 %. Vyske ukazovatel'a Mzdové vydavky priamotimerne zodpoveda aj
plnenie ukazovatel'a Zakonné socialne poistenie (8.), ktoré bolo na trovni 97,36 % z planovaného
rozpoctu.

4.1.6 Iné ostatné vydavky (12.)

Ukazovatel’ 2021 2020 2019
VYDAVKY - 12. Iné ostatné vydavky spolu: 17758 € 52402 € 16 634 €
12.01 Vydavky tepelnej energie za voI'né byty 547 € 574 € 346 €
12.02 Zakonna tvorba fondu oprav 4167 € 2662 € 2362 €
12.03 Poistenie budov proti zivel. udalostiam 7881 € 1 446 € 5197 €
__|12.04 Poplatok za operacie bankam 2261 € 2153 € 2216 €
% 12.05 Poistenie zo zakon. zodpovednosti 3182 € 4569 € 1778 €
) 12.06 Zakonné, havarijné a irazové poistenie 832 € 807 € 1118€
12.07 Odpisy DHM 3563 € 3563 € 3565 €
12.08 ZC odovzdaného dlhodobého majetku 36 581 €
12.08 Ostatné nespecifikované vydavky 325 € 47 € 52 €

Ukazovatel' Iné ostatné vydavky zahffia naklady na poistenie budov, automobilov, poistenie
zo zakonnej zodpovednosti a iné naklady. V roku 2021 nevznikli pripady ked’ bol budovany
dlhodoby hmotny majetok odovzdavany mestu (ako tomu bolo v obdobi roka 2020), podobné
polozky dlhodobého majetku budi dokoncené v roku 2022.

4.2. Prijmy

4.2.1. Prijmy z predaja sluzieb (15.)

Ukazovatel' Prijmy z predaja sluzieb zahfna prijmy na Useku vlastnickych a mestskych
najomnych bytov. Predmetom tychto prijmov su trzby za vlastné vykony udrzbarov SMM, n.o.,
Partizanske, poplatok za vykon spravy plateny vlastnikmi, poplatok za vykon spravy najomnych
bytov plateny mestom a trzby z poplatkov za sluzby, ktoré vlastnikom a ndjomcom poskytuje
SMM, n.o., Partizanske. Na tuseku mestskych nebytovych priestorov sa jedna o prilezitostné,
nepravidelné trzby za kratkodoby prendjom nebytovych priestorov (kultirnych domov
a spolocenského centra) a poplatok za vykon spravy mestskych nebytovych priestorov. Celkové
prijmy z predaja sluzieb v roku 2021 boli vo vyske 306 228 eur, ¢o predstavuje 89,27 %
Z planovaného rocného prijmu v rdmci tohto ukazovatel’a.

Polozkou prijmu, kde sa nepodarilo dosiahnut’ pldnovan hodnotu je Poplatok za vykon spravy.
Od roku 2021 SMM, n.o., Partizanske, ako spravca zvysil hodnotu tohto poplatku o 1,20 € s DPH
(zo sumy 6,-- € na 7,20 € za byt), ¢o je mozné povazovat’ za symbolické zvysenie. Napriek tomu
vlastnici bytov v bytovych domoch tuto zmenu v ramci Zmluvy o sprave bytového domu
v niektorych pripadoch neodsuhlasili. V priebehu roka 2021 sa podarilo aktualizovat” Zmluvy
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0 vykone spravy a zvysit' poplatok za vykon spravy u 20 bytovych domov. Okrem toho boli
schvalené 3 pripady zvysenia poplatku za vykon spravy, ale s G¢innost'ou az v roku 2022.

Ukazovatel 2021 2020 2019
PRIJMY - 15. Prijmy z predaja sluzieb spolu: 306228 €| 317488 €| 303 376 €
15.01 Poplatok za vykon spravy 177 095 €| 168 705 €| 169 885 €
%' 15.02 Prijmy z prenajmu NP 10191 €| 11479€| 14591€
N [15.03 Vlastna tdrzba (vikony byty + NP) 115904 €| 135526 €| 116361 €
15.04 Nespecifikované prijmy 3038 € 1778 € 2539 €

4.2.2. Iné ostatné prijmy (16.)

Ukazovatel’ 2021 2020 2019
PRIJMY - 16. Iné ostatné prijmy spolu: 201 380 €| 238554 €| 220694 €
. 16.01 Prijmy z fondu oprav na nadjomné byty 39102€] 92157€| 78 146 €
% 16.02 Prijmy za energie v NP 130473 €| 135782 €| 130848 €
16.03 Ostatné nespecifikované prijmy 31805€l 10616€| 11700¢€

Ukazovatel’ Iné ostatné prijmy zahfia na useku nebytovych priestorov prijmy ndjomcov z tthrad
faktar za tepelnt energiu, vodu a elektrickl energiu a na tiseku bytov su tu uhradené zmluvné
pokuty a penale, sudne poplatky, kolky a platby, ktoré uhradili dlznici ako splatky starych dlhov
na podstivahovych uctoch z prostriedkov osobitného prijemcu, ktoré boli za rok 2021 v celkovej
vyske 12.223,11 eur. Na tseku mestskych najomnych bytov je druhou najvyznamnejSou
polozkou tohto ukazovatela cerpanie fondu prevadzky, udrzby aoprav v celkovej vyske
39 102 eur.

4.2.3 Dotacie (18.)

SMM, n.o., Partizanske, ako hospodar mestskych najomnych bytov a nebytovych priestorov,
odvadza $tvrtro¢ne Mestu Partizanske, v stlade so Zmluvami o hospodareni s majetkom mesta,
najom za ich prendjom, na ucet mesta. Za rok 2021 SMM, n.o., Partizanske, odviedlo Mestu
najomné v celkovej hodnote 407 529,59 eur, z toho:

- za nagjomné byty 229 326,31 eur
- za nebytové priestory 178 203,08 eur

V stlade s tymito zmluvami poskytlo Mesto Partizanske tucelovo orientovanu dotaciu pre
SMM, n.o., Partizdnske, na krytie opravnenych vydavkov, vynaloZenych na rozvoj bytového
fondu a udrzbu nebytového fondu. V sulade s rozpo¢tom mesta na rok 2021 bola tato dotacia
poskytnuta v celkovej vyske 280 615 eur a finan¢né prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav
na mestské najomné byty boli poskytnuté v ¢iastke 39 102 eur. Okrem tychto finan¢nych
prostriedkov bola SMM, n.o., Partizanske, poskytnutd doticia na realizaciu kapitalovych
investicii v celkovej vyske 40 365 eur.
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5. Stav a pohyb majetku a zavizkov
Tabulka ¢. 11 Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok 31.12.2021

\_Stav i , stav Opravky k | Zostatkova | Odpisy za
majetkuk | Prirastky | Ubytky | majetkuk | 5105 5501 | hodnota | rok 2021
1.1.2021 31.12.2021
Softvér 5310€ 5310€ 5310€ 0€ 0€
Nehmotny majetok 5310€ 0€ 0€ 5310 € 5310 € 0€ 0€
Stavby
Samostatné hnut. veci 39750 € 39750 € 39597¢€ 153 € 462 €
Dopravné prostriedky 50001 € 50 001 € 48 194 € 1807 € 3101€
Hmotny majetok 89 751 € 0€ 0€ 89 751 € 87791 € 1960 € 3563 €
CELKOVA SUMA 95 061 € 0€ 0€ 95 061 € 93 101 € 1960 € 3563 €
Tabul'ka ¢. 12 Vyvoj pohl'adavok SMM, n.o., Partizanske po lehote splatnosti k 31.12.2021
Pocet najomcov a vlastnikov | Pocet Stav Pocet Stav Pocet Stav Pocet Stav Pohladavky
k 31.12. roka dizmikov | pohPadavok | dimikov | pohPadivok | diznikov | pohPadavok | diikov | pohPadivok | seasnych
2021 | 2020 K 31.12.2019 K 31.12.2020 K 31.12.2021 T ovyseniel- mizenie | dinikov ()
Nebytové 145 150 17| 27266,54 € 37| 38025.56€ 29| 29275,10€ -8 -8750,46 € 0,00 €
priestory
Viastnici 2371|2346 437| 5774944 € 405| 5657336 € 150| 5717732€|  -255|  603,96€ 5028248€
Najomné byty | 319 320 244] 169 047,75 € 230| 168 620,41 € 216 163 711,46 € -14]  -4908,95€[ 2087273 €
Néjomné
53;?’6 - 15| 13 544,56 € 14| 1330387€ 11| 1082030€ 3| 248357€l 2397.72€
% domoch
; I;;i;’mé 255 255 150 104 075,54 € 134] 10263791 € 125 100 594,67 € 9| -204324€[  9739.72€
Nabrena 59| 59 79| S1427,65€ 82| 52678,63€ 80| 5229649 € 2| 3s2,14€l  873529€
CELKOnN(IJ @ SMM, 698 254 063,73 € 672 26321933 € 395\ 250163,88€|  -277| -1305545€| 7115521€

(1) Sacasni dlZznici — byvajuci nagjomcovia a vlastnici v bytoch a ndjomcovia v nebytovych priestoroch, s ktorymi mala SMM,
n.o., Partizanske uzatvorené zmluvy ku diu 31.12.2021 (t. j. dlznici v bytoch bez odst'ahovanych a najomcovia v NP bez
pohl'adavok na sude a u exekutorov).

Pre sti€asnych najomcov nebytovych priestorov bol stav k 31.12.2021 vykéazany ako nulovy, pretoze vo¢i nim SMM, n.o.,
Partizanske neeviduje pohl'adavky v meskani, bezné platby za obdobie 12/2021 boli uhradené v januari 2022.

Tabulka ¢. 13

@)

Pocet dlznikov k
Sp(j)sob. Typ priestorov 31.12. roka DIzna suma k 31.12. roka
vymahania
2021|2020 2019 2021 2020 2019
Nebytové priestory 0 1 1 0,00€ 1974,56 € 1974,56 €
Sud Néjomné byty 3| 20 23| 1093,15€ 12692,88€| 13167,70€
Vlastnicke byty 2 5 21 0,00€[ 2084,33€| 4143,09€
Sud spolu: 5| 26| 45| 1093,15€| 16751,77 €| 19285,35¢€
Nebytové priestory 1 12| 12 855,37 €| 23 181,63 €| 23670,73 €
Sudny exekutor  |Najomné byty 254| 311| 314| 149 052,83 €| 149 323,05 €] 151 136,84 €
Vlastnicke byty 3 3| 10| 193556€[ 193556¢€ 995,78 €
Sudny exekutor spolu: 258| 326| 336| 151 843,76 €| 174 440,24 €| 175 803,35 €
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V tabul’ke ¢. 13 su uvedené neuhradené pohl'adavky voci dlznikom, ktoré SMM, n.o., Partizanske,
eviduje k 31.12.2021 a vymaha od dlznikov cestou stidu alebo exekucii.

Pozn.: V oblasti vlastnickych bytov su uvedené dva pripady sudneho vymahania pohladavky,
vymahana suma je uvedena ako nulova. Dévodom je to, Ze dlh vo¢i SMM, n.o., Partizanske, uz bol
uhradeny, ale sudne konanie nebolo ukoncené, pretoze pokraCuje vymahanie sidnych trov
a poplatkov z omeskania.

Stav pohl'adavok sa oproti minulym rokom podarilo znizit", v priebehu roku 2021 zamestnanci SMM,
n.o., Partizanske, realizovali r6zne zdkonné opatrenia, ako napr. vypovede z ndjmu, skoncenia najmu,
upomienky, vyzvy na zaplatenie dlznej sumy prostrednictvom advokata voéi dlznikom v oblasti
najomnych bytov, ako i nebytovych priestorov a vlastnikov. V roku 2021 sa celkovy stav pohl'adavok
SMM, n.o., Partizanske, znizil 0 13 055,65 eur oproti predchadzajucemu roku. Jedinou kategoriou,
kde stav pohl'addvok mierne naréstol bola oblast’ vlastnickych bytov, kde bol narast o 603,96 eur, ¢o
predstavuje 1 % oproti stavu k 31.12.2020. V tejto oblasti sa podarilo vyrazne znizit’ po¢et dlznikov,
¢o je vysledkom doslednejsicho pripomienkovania a vymahania platieb, na ktoré reagovali drobni
dlZnici zlepSenim platobnej discipliny.

Podrobny prehl’ad o vyvoji pohl'adavok podl'a jednotlivych kategorii je uvedeny v tabulke ¢. 12.

Pre vymahanie pohl'adavok v bytoch a nebytovych priestoroch uskuto¢nili pracovnici SMM, n.o.,
Partizanske, nasledovné opatrenia:

- Boli zaslané posledné vyzvy pred sidnym konanim 494 dlznikom v celkovej Cciastke
408.144,20 eur.

- Boli zaslané upomienky 307 dlznikom v celkovej ¢iastke 49.393,52 eur.

- Boli uzatvorené 3 uznania dlhu v ¢&iastke 4.530,60 eur.

- Po zaslani Poslednej vyzvy pred sidnym konanim bolo uhradenych 152 pohl'adavok v celkovej
Ciastke 31.966,21 eur.

- Na zéklade zaslanych upomienok bolo uhradenych 135 pohladavok v celkovej ciastke
14.633,12 eur.

- Sudnou cestou sa podarilo vymoct’ 5 pohl'adavok v sume 290,93 eur.

- 8 pohladavok bolo vymozenych sidnym exekutorom v celkovej sume 582,15 eur.

- Na zaklade uzatvorenia dohody o uznani dlhu boli uhradené 2 pohl'adavky v sume 333,30 eur.

V celkovej sume sa uvedenymi opatreniami podarilo vymoct’ 47 805,71 eur.

V tabul’ke o vyvoji pohl'adavok k 31.12.2021 (tabulka ¢. 12 — pohladavky po lehote splatnosti)
su evidované vSetky pohladavky, ktoré ma SMM, n.o., Partizdnske, V UCtovnictve, teda aj
pohladavky odst'ahovanych najomcov, resp. pohl'adavky vymahané prostrednictvom exekutorov.
V tychto pripadoch nemoézeme tispesnost’ vymahania ovplyvnit. S ndjomcami vV nagjomnych bytoch
uzatvarame najomné zmluvy na dobu urcita, aby sme zabranili narastu nedoplatkov.

Nedoplatky aktualne byvajticich najomcov (bez odstahovanych), o€istené od starych dlhov na
podstvahovych tctoch, k 31.12.2021, st vo vyske 20 873 eur, ¢o predstavuje 12,75 % z celkovych
pohladavok najomcov bytov v tabulke ¢. 12. V porovnani so stavom nedoplatkov na zac¢iatku roku
2021, kedy bol stav pohl'adavok byvajucich najomcov v celkovej hodnote 22 810 eur, doslo v roku
2021 k zniZeniu 0 8,5 %.

Nedoplatky najomcov aktualne byvajucich na ulici Nabrezna, su k 31.12.2021 v celkovej vyske
8 735 eur, ¢o predstavuje cca 16,7 % z celkovych nedoplatkov, ktoré doposial SMM, n.o.,
Partizanske, eviduje voc¢i nagjomcom na ulici Nabrezna (tabul’ka ¢. 12).

Pre sticasnych najomcov nebytovych priestorov bol stav k 31.12.2021 vykdzany ako nulovy, pretoze
vo¢i nim SMM, n.o., Partizdnske, neeviduje pohl'adavky v meskani, bezné platby za obdobie 12/2021
boli uhradené v januari 2022.
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5.1. Informacie o sprave mestskych najomnych domov
Pocas roku 2021 boli uskutocnené nasledovné kontroly v mestskych ndjomnych domoch:

Nabrezna 204, 205 a 208

- pravidelné kontroly pracovnikov SMM, n.o., Partizanske, zamerané na kontrolu
nenahlasenych 0sob v jednotlivych bytoch, na dodrziavanie Cistoty a poriadku na spolo¢nych
priestoroch a v jednotlivych bytoch

Vysledky kontroly zo dia 24.3.2021

Nabrezna 204
-V byte sa nachadzali nenahldsené osoby, ktoré tam byvali. Ndjomnicke bol zvyseny predpis
mesacnej zalohovej uhrady za uzivanie bytu.
Nabrezna 205

- najomnicka bola upozornena pracovnikmi SMM, n.o., Partizdnske, na ukoncenie ndjmu bytu
k 30.6.2021.

- najomnicka bola upozornena pracovnikmi SMM, n.o., Partizdnske, na ukoncenie najmu bytu
k 30.6.2021.

- Vvbyte byvala nenahlasend osoba, dcéra ndjomnicky. Najomnicke bol zvySeny predpis
mesacnej zélohovej uhrady za uzivanie bytu.

- jeden byt v karanténe.

Nabrezna 205
- od susedov nahlasené, Ze v byte neopravnene prebyva nenahldsend osoba. Pracovnici SMM,
n.o., Partizanske, skuto¢nost’ nemohli preverit’, nakol’ko najomca nebol doma.

-V byte sa nachadzali nenahlasené deti najomnicky. Najomnicke bol zvySeny predpis mesacnej
zalohovej tihrady za uZivanie bytu.

Uzivatelia bytov boli upozorneni na dodrziavanie zvySenej hygieny v bytoch a aj v spolo¢nych
priestoroch bytového domu z dévodu Sirenia COVID — 19. Na zéklade uvedenych skuto¢nosti
realizovala SMM, n.o., Partizanske, S pracovnikmi udrzby 1x tyZzdenne dezinfekciu spolocnych
priestorov uvedenych domov.

Vysledky kontroly zo diia 17.6.2021

Nabrezna 205

- najomnicka bola upozornena pracovnikmi SMM, n.o., Partizdnske, na ukoncenie najmu bytu
a nasledné vypratanie k 30.6.2021.

- n3jomnicka bola upozornena pracovnikmi SMM, n.o., Partizdnske, na ukoncenie najmu bytu
a nasledné vypratanie k 30.6.2021.

- druZzka najomcu nahlésila, Ze ndjomca sa toho ¢asu nachadza vo vykone vizby a poziadala
0 prepis zmluvy 0 najme bytu na svoju osobu.

- pri kontrole ndjomnicka nebola doma. Pritomny bol jej syn, ktory udava, Ze ich otec do bytu
chodi pravidelne na navstevy.

Spolo¢né priestory bytového domu boli znacne znec€istené, steny Spinavé. Na schodisku sa nachadzali
pneumatiky od auta a kociare. Majitel'a pneumatik sa nepodarilo zistit. Pracovnici SMM, n.o.,
Partizanske, upozornili obyvatelov bytového domu na vypratanie pneumatik a kociarov pre ich
vlastnu bezpec¢nost’.
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Nabrezna 208

- pri kontrole najomnicka bola v praci, dvere otvorila Zena, ktora bola na navsteve s dvomi
detmi. V poobednych hodinach sa pracovnicka SMM, n.o., Partizanske, skontaktovala
s najomnickou bytu, aby podala vysvetlenie. Bolo zistené, Ze sa jednalo o najomnickinu dcéru
s vnucatami, ktoré ju chodia pravidelne raz do mesiaca navstivit’ na jeden den.

- najomnicka bytu nahléasila odstahovanie syna z bytu. Ndjomnicke bol zmeneny predpis
mesacnej zalohovej thrady za uzivanie bytu.

- najomnicka nahldsila svojho manzela ako spolubyvajuceho. Bol jej zmeneny predpis
mesacnej zadlohovej thrady za uzivanie bytu.

- zaplechovany byt: pracovnikmi SMM, n.o., Partizanske bolo zistené, ze v byte si ukradnuté
dve okna, ktoré boli nasledne zaplechované.

Uzivatelia bytov boli upozorneni na dodrziavanie zvySenej hygieny v bytoch aj spolo¢nych
priestoroch bytového domu z dévodu Sirenia ochorenia COVID — 109.

Vysledky kontroly zo dna 7.10.2021

NabreZzna 204

- ¢.b.12: v byte sa nachadzala nenahlasena osoba, brat najjomcu bytu. Bolo zistené, ze sa v byte
nezdrziava dlhodobo.

Spolo¢né priestory bytového domu a schodisko boli ¢isté.

NabreZzna 205
- najomnicka po opakovanom upozorneni o ukonceni najmu bytu k 31.8.2021 v byte stale byva
a ngjomné za uzivanie bytu nie je uhradené od 1.8.2021.

- pri kontrole bolo zistené, ze v byte sa nachddzali dve nenahlasené osoby, ktoré tam prespali
cez noc. Najomnicka bola upozornena pracovnickou SMM, n.o., Partizdnske. Pri opakovane;j
nahodnej kontrole sa v byte nenahldsené osoby nenachadzali.

- najomnicka po opakovanom upozorneni o ukonceni najmu k 30.9.2021 v byte stale byva
a najjomné za uzivanie bytu nie je uhradené od 1.7.2021.

Spolo¢né priestory bytového domu su znacne znelistené, steny su Spinavé, Na schodisku sa
nachadzali odpadky.
Nabrezna 208

- pri kontrole najomnicka bytu nebola doma. Dvere od bytu boli otvorené. V byte sa nachadzal
bordel, smeti, bol znacne znecisteny.

- najomnicka nahlasila byvajicu osobu. Bol jej zmeneny predpis mesacnej zalohovej uhrady za
uzivanie bytu.

Spolo¢né priestory bytového domu st znecistené. Steny su Spinavé, po¢marané. Na schodisku sa
nachadzaju zvySky jedla a ohorky od cigariet. V bytovom dome na druhom poschodi je velky
neporiadok, hlavne pred bytom najomnicky €. b. 16. TaktieZ je neporiadok na balkone. Najomnici
boli upozorneni na odstranenie neporiadku.

Uzivatelia bytov boli upozorneni na dodrziavanie zvysSenej hygieny v bytoch aj na spolo¢nych
priestoroch bytového domu z dévodu Sirenia ochorenia COVID — 19.

Vysledky kontroly zo dha 8.12.2021
Nabrezna 208

- na SMM, n.o., Partizanske, bolo nahlésené, ze u najomcu bytu neopravnene prebyvajii osoby,
¢o kontrolou nebolo potvrdené
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Druzstevna 833/22

- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na spolo¢nych priestoroch bytového

domu.
- kontrola nenahlasenych osob v jednotlivych bytoch.

Rudolfa Jasika 652/14

- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na
domu.

Skultétyho 173/10

- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na
domu.

Februarova 945/20 — 20A

- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na
domu a v okoli bytového domu.

Nadrazna 686/4

- kontrola dodrziavania Domového poriadku a Cistoty na
domu a v okoli bytového domu.

spolo¢nych priestoroch bytového

spolo¢nych priestoroch bytového

spolo¢nych priestoroch bytového

spolo¢nych priestoroch bytového

Taktiez pokracujeme u njjomnikov v ndjomnych bytoch vo vystavovani najomnych zmluv na dobu
urcitd, aby sme zabranili narastaniu pohl'adavok. Tento krok, ako aj zintenzivnenie vymahania dlhov
Castej$imi upomienkami a vyzvami na zaplatenie dlznej sumy u vSetkych najomnikov a vlastnikov sa

odzrkadlil vo vysledkoch vymahanych pohladdvok.

6. Vysporiadanie vysledku hospodarenia SMM, n.o., Partizanske, za rok 2021

Hospodarsky vysledok po zdaneni, zisk vo vyske + 55,96 eur za hlavnu a vedl'ajsiu ¢innost’ spolu za
rok 2021, bude pretc¢tovany na ucet 428 11 — Nerozdeleny zisk minulych rokov.

PRILOHY:
1. Sprava nezavislého auditora 2021
2. Uttovna zavierka za rok 2021
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