ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ ZMLUVY O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle §289 anasl. podl'a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni
neskor§ich predpisov, medzi tymito zmluvnymi stranami:

Buduci prenajimatel’: Sprava majetku mesta, n.o., Partizinske

Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske

Zastupena: Ing. Branislav La¢ny, riaditel’

1CO: 37923 145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., Partizanske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169

Registracia: Okresny urad Trencin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/28517 19, 038/285 17 20

e-mail: nebytove2(@smmpartizanske.sk

(dalej len ,,buduci prenajimatel™)

Budici ndjomca: Matej Mrva — Gurman Mat’o

Sidlo: Janova Ves ¢. 121, 958 44 Klatova Nova Ves
Zastipena: Matej Mrva

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia:

Kontakt:

e-mail:

(d’alej len: nagjomcea™)

za nasledovnych podmienok:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Buduci prenajimatel’ ako hospodar spravujici nehnutel'nost” — nebytovy priestor v stavbe
DS LUHY, stpisné &islo 1071, orientacné &islo 26, postavenej na parc. ¢. 4727, ul.
Néadrazna, Partizanske, zapisanej na LV ¢. 2533 pre k. 0. Partizdnske, zaloZzenc¢ho na
Okresnom urade v Partizdnskom, katastrdlnom odbore, ktorej vyluénym vlastnikom je
mesto Partizanske prehlasuje, 7e je v zmysle Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
¢. 859/2019-10011 opravneny prenechat’ predmet ndjmu budicemu ndgjomcovi do najmu.

Clinok II.
Predmet zmluvy o budiicej zmluve o ndjme nebytovych priestorov

1. Buduci prenajimatel’ a budici najomea sa zavdzuju uzavriet zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov s podstatnymi nalezitostami uvedenymi pod bodom B tejto zmluvy niZsic.
2. Buduci prenajimatel’ a budtici ngjomcea sa zavézuji uzavriet’ zmluvu o ndjme nebytovych



priestorov podl'a bodu 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy, a to po bezodkladne po tom ako buduci
najomca ziska prispevok na samostatnu sérobkovu ¢innost’ podla §54 zakona o sluzbach v
samestnanosti na prevadzkovanie vyroby pekarenskych a cukrarenskych vyrobkov

Partizanske, najneskor viak do 1.2.2022.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tto lehotu je mozn€ predizit po vzéjomne] pisomnej dohode
oboch zmluvnych stran. Stranou opravnenou na vykonanie vyzvy na uzavretie zmluvy o

najme nebytovych priestorov s podstatnymi nalezitostami uvedenymi pod bodom B tejto

zmluvy nizsie je budtci najomea.

4. 7avizok uzavriet Zmluvu o najme nebytovych priestorov zanikd, ak oprdvnend strana
nevyzve zaviazanu stranu splnit tento zavézok v lehote uréenej v bode 2 tohto ¢lanku

Zmluvy.

5. V pripade, ak buduci ndjomca vyzve budtceho prenajimatela k uzavretiu zmluvy o najme
nebytovych priestorov, aviak nepredlozi najneskor dita 1 22022 budticemu prenajimatelovi
zivnostensky list na prevadzkovanie vyroby pekarenskych a cukrarenskych vyrobkov

Partizanske, buduci prenajimatel je opravneny odstipit od tejto zmluvy.

Clanok IIL
Suéinnost budicich zmluvnych stran

1. Buddce zmluvné strany sa zavizuju poskytnut’ si vzéjomnu stcinnost nevyhnutna
Kk uzavretiu zmluvy o ngjme nebytovych priestorov, ktorej podstatné nalezitosti st uvedené

v ¢asti B tejto zmluvy.
B

Podstatné ndleZitosti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov, ktord bude uzavretd v lehote ustanovenej v ¢lanku I1.,
bode 2 casti A tejto zmluvy medzi budiicimi zmluvnymi stranami bude obsahovat tieto podstatné

naleZitosti:

Prenajimatel’: Sprdva majetku mesta, n.o., Partizdnske

Sidlo: 29. augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastupend: Ing. Branislav Lacny, riaditel

ICO: 37923 145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., Partizdnske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169

Registracia: Okresny tirad Trencin, reg. & OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/285 17 19, 038/285 17 20

e-mail: nebytovel @smmpartizanske.sk, nebviove 2@smmpartizanske.sk

(dalej len . prenajimatel’™)

Ndjomca: Matej Mrva — Gurmdn Mat’o

Sidlo: Janova Ves ¢. 121, 958 44 Klatova Nova Ves
Zastipend: Matej Mrva

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:



Registracia:
Kontaki:
e-mail:
(dalej len: najomca ")
CL L
Predmet a ucel ndajmu

1. Prenajimatel’ ako hospoddr spravujici nehnutelnost, ktorej vyluénym vlastnikom
Je Mesto Partizanske prehlasuje, Ze je podla Zmluvy o hospoddreni s majetkom mesta
¢ 859/2019-10011, opravneny prenechat predmet ndjmu ndjomcovi do ndjmu.

2. Na zdklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva ndjomcovi, za niZsie uvedenych
podmienok, do prendjmu Cast' nehnutelnosti (nebytovy priestor) nachddzajiici sa v stavbe
DS LUHY, supisné cislo 1071, orientacné cislo 26, postavenej na parc. & 4727, ul.
Nddraznd, Partizdanske, zapisanej na LV ¢ 2533 pre k. . Partizanske, zaloZeného na
Okresnom dirade v Partizanskom, katastrdlnom odbore. Celkovd vymera prenajimanych
nebytovych priestorov je 100,05 m°.

3. Ndjomca je oprdvneny priestory uvedené v bode ¢. 2 uivat' na icely prevddzkovania
vyroby pekdrenskych a cukrdrenskych vyrobkov Partizdanske.

4. Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov: vymera v m? sadzba za m*/rok spoluv EUR
-wwroba cukrdarenskych vyrobkov 69 48 47,00 326556
-predaj cukrdrenskych vyrobkov 5,00 47,00 235,00
-soc. zariadenie 4,76 47,00 223,72
-kanceldria 10,00 47,00 470,00
-Satna 7,81 47,00 367,07
-sprcha 3,00 47,00 141,00
Spolu: 100,05 470235

3. Prenajimatel prenajima nebytové priestory v stave spésobilom na zmluvné uZivanie.

CL L
Doba ndajmu a sposob ukoncenia ndajmu

1. Tdto zmluva sa uzatvdira na dobu neuréith. Zmluva nadobida platnost diiom jej
podpisania oboma icastnikmi zmluvy.

2. Vsulade s § 10 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, je prenajimatel’ aj ndjomca oprdavneny zmluvu vypovedat' pisomne bez
uvedenia dévodu.

3. ZruSit ndajommi zmluvu dojednami na neuréitii dobu mozno, ak neddjde k dohode
prenajimatela s ndjomcom, iba vypovedou.

4. V¥povednad lehota je dvojmesacnd a zacina plymit’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede, ktord musi byt' pisomna.

n

Prenajimatel’ ma prdvo odstipit’ od ndjomnej zmluvy, ak:
a/ ndjomeca nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym spdésobom na dohodnuty
ucel,
b/ ndajomca uZiva nebytové priestory v rozpore s pravaymi predpismi,



¢/ ndjomea porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

d/ ndjomea dal nebytové priestory do podndjmu bez stihlasu mestskej rady,

e/ ndjomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,
1/ nedoslo k dohode o zmene vySky ndjomného,

g/ ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

h/ ndjomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné ndjomné a zdlohy za sluzby spojené
s uFivanim nebytovych priestorov v urcenej lehote,

i/ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebytové priestory alebo trpi
ich uztvanie takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi §koda,
alebo s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného orgdanu treba nebytové
priestory vypratat

Jj/ z dévodu verejného zdujmi,

k/ ak ndjomca zapricinil, Ze nebude vydané niektoré z uradnych povoleni potrebnych
k uzivaniu nebytovych priestorov za ucelom ndjmu, alebo ak takého povolenie bude
odnaté.

Odstiipenie musi byt pisomné a je platné driom dorucenia.

Cl. 111
Vyska, splatnost’ a sposob thrady ndjomného

Vyska ndjomného v zmysle zdkona & 18/1996 Z. z. o cendch v platnom zneni a v silade so
Vieobecne zdviznym nariadenim mesia Partizénske & 4/2011 o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve mesta Partizanske v platnom zneni (dalej len
L VZN ¢& 4/2011"). Ndjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi za ndjom nebytovych
priestorov, uvedenych v Glanku L. bod & 4, roéne 4 702,35 € (slovom Styritisicsedemstodva
eur a tridsatpdt eurocentov).

Ndjomné je splatné mesacne najneskér do 10. (desiateho) diia v kalenddrnom mesiaci na
licet prenajimatela, bezhotovostnym prevodom, nasledovne.

- janudr — november: 391,86 €
- december: 391,89 €
Variabilny symbol: 7012690704

Ndjom nehnutelnosti je podla § 38 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. 0 dani z pridanej hodnoty
v platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel je opravneny zvysit sumu najomného kaZdorocne o prislu§mi mieru infldcie
vyhldsenti Statistickym tiradom SR Takto zmenend cena ndajmu sa upravi k01. aprilu
kalenddrneho roka, na obdobie 12 mesiacov, formou pisomného dodatku k ndjomnej
zmluve.

Podla § 12 ods. 2 VZN ¢. 4/2011, je novy ndjomeca povinny zaplatit’ ndjomné a energie
(tzv. depozit) v sume 676, € ktory bude urceny na ihradu ndjomného v pripade, Ze si
ndjomca nebude plnit povinnosti vyplyvajiice mu z ndjomnej zmluvy. Pri ukoncent ndjmu
budii tieto financéné prostriedky ndjomcovi vrdtené po tom, co sa znizia o pripadné
nedoplatky na ndjomnom alebo 0 tihrady za pripadné poSkodenie prideleného nebytového
priestori.

ClL 1v.
Podmienky najmu



n

10.

11

12.

13.

Ndjomea je oprdvneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu tretej osobe len so
suhlasom Mestskej rady v Partizdnskom.

Ndjomea je povinny vyZiadat' kvykonaniu stavebnych iiprav a k umiestneniu reklamy
predchddzajiici pisomny siihlas prenajimatela, ktory vSak nenahrddza sihlas prislusného
stavebného uradu.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vrdtit priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skonceni ndjmu ndjomca nemd ndarok na
ndhradu ndkladov vynaloZenych v sivislosti s vykonanim rekonstrukcnych prdc, pripadne
prestavbou nebytovych priestorov zrealizovanych vylucne k svojim prevadzkovym
potrebam.

Ndjomca zodpovedd za dodrZiavanie bezpecnostnych a poZiarnych opatreni a predpisov
vzmysle § 4 zdkona ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, vztahujiicich sa na prdacu nim vykondvanii, resp. vykondvani jeho pracovaikmi.
V pripade spésobenia skody prenajimatelovi, zodpovedd za fiu ndjomca v plnej vyske.

Ndjomea je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré je nutné urobit. Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla na
prenajatom majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

Bezné opravy a idribu si zabezpecuje a hradi ndjomca na viastné ndklady v sulade so
zdkonom & 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni. Po skonceni ndjmu ndjomca
nemd ndrok na ndhradu ndkladov vynaloZenych v sivislosti s vvkonanim rekonstrukcnych
prac, pripadne prestavbou nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykondvat pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov.
V pripade zistenia poruchy zabezpedi ich odstrdanenie na vlasiné ndklady. Ak vzniknuté
poruchy boli spésobené ndjomcom, prenajimatel ich da odstrdanit na ndaklady ndjomcu.

V odévodnenych pripadoch je ndjomca povinny umoznil’ prenajimatelovi vstup do
prenajatych priestorov.

Cistenie a udrziavanie poriadku v spolocnych priestoroch si zabezpecuju ndjomnici na
vlastné ndklady podla vzdjomnej dohody.

Usivatelia nehnutelnosti, ktoré hranicia s verejnym priestranstvom, sit povinni ich Cistit
a primerane udrZiavat, aby shiZili svojmu ucelu. V zimnom obdobi plati pre uZivatelov
objektov povinnost odstraiiovat’ sneh a ndladie. V pripade nepriaznivych klimatickych
podmienok je potrebné ndladie posypdvat pieskom, resp. technickou solou, aby sa predislo
urazom chodcov.

Néklady za spotrebu energii sa ndjomca zavdzuje uhrdadzat odo dria vzniku najomného
vztahu.

Ndklady za spotrebu elekirickej energie je ndjomea povinny uhrddzat prenajimatelovi na
zdklade jeho refakturdcie v mesacnych preddavkoch. Vysku mesacnych preddavkov urci
prenajimatel. Po obdrZani faktiiry od doddvatela elekirickej energie prenajimatel vyuctuje
ndjomcovi spotrebu elektrickej energie podla velkosti prenajatych nebytovych priestorov.

Ndklady za spotrebu vody a stocné je ndjomca povinny uhradzal prenajimatelovi na
zdklade jeho refakturdcie v mesacnych preddavkoch. Vysku mesacnych preddavkov urci
prenajimatel. Po skonceni kalenddrneho roka prenajimatel victuje ndjomcovi ndaklady za
spotrebu vody a stocné podla Vyhl. MZP SR ¢ 397/2003 Z. z. o merani mnoZstva vody
v platnom znent. '
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Naklady za spotrebu tepla je ndjomca povinny uhrddzat’ prenajimatelovi na zdklade jeho
refakturdcie v mesacnych preddavkoch. VySku mesacnych preddavkov urcéi prenajimatel’
Po skonceni kalenddrneho roka prenajimatel vyiictuje ndjomcovi skutoéné ndklady za
spotrebu tepla. Vykurovand plocha je 100,05 m’.

. Naklady za odvoz smeti je ndjomca povinny uhrddzat’ mestu Partizanske a v siilade

s § 80 zdkona ¢ 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundine
odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni, si splnit’ oznamovaciu povinnost,

v

Pri- omeSkani ihrady ndjomného a faktir za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov, je prenajimatel oprdvneny iictovat ndjomcovi uroky z omeskania vo vyske 0,05
% z vySky neuhradenej sumy za kazdy desi omeskania,

CLV,
Zdaverené ustanovenie

Ndjomca sa zavizuje ozndmit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu kazdii zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

Zmeny adoplnky ktejto zmluve sa vykonajii pisomnou formou so siuhlasom oboch
zainteresovanych stran.

Na vietky podmienky ndjmu, ktoré nie sit upravené v tejto zmluve, sa vztahuji ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuji, zZe si zmluvu precitali, s Jej obsahom sihlasia, ¢o potvrdzujii
svojimi viastnorucnymi podpismi.

Tdato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prengjimatel’ aj ndjomca
obdrzia jeden rovnopis.

koniec zavdzného textu

Clanok V.
Zaveredné ustanovenia

1. Zmena zmluvy je mozna len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, vo forme riadne
o¢islovanych pisomnych dodatkov.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ a uéinnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi

stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pri¢om kazdy z nich ma platnost’

originalu, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrZi po jednom (1) vyhotoveni.

4. Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo neskor,

nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych jej ustanoveni. V takom pripade zmluvné strany
dohodnt ndhradnu tpravu, ktord najviac zodpoveda cielu sledovanému neplatnym
ustanovenim.

S. Pravne vztahy zalozené zmluvou, ak ich zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi SR v platnom zneni.
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6. Vietky podmienky a ustanovenia tejto zmluvy st zdvdzné aj pre vietkych pravnych

nastupcov a osoby, na ktoré boli prava alebo zavizky z tejto zmluvy, ¢i uz na zaklade
zékona alebo zmluvy, prevedené alebo postipenc.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky zavdzne prejavy vole, vyvolavajice pravne uéinky

v zmysle jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy (d'alej v texte tiez ako ,.pisomnost™) ak
nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, je potrebné uskuto¢nit' v pisomnej forme a doru€it
ich druhej zmluvnej strane osobne, alebo doporu¢enou postou na adresu uvedenu
v zéhlavi tejto zmluvy alebo na poslednu zmluvnej strane zndmu kore$pondenénit adresu
na dorudovanie. Pisomnost’ bude povazovana za riadne dorugent pri osobnom doruceni
v def, ktory osoba poverend zmluvnou stranou prevezme pisomnost’ a datum vyznaci na
origindli pisomnosti, pricom dorugenie pisomnosti preukaze druhd zmluvna strana képiou
tejto pisomnosti, na ktorej bude vyznageny datum dorucenia a podpis osoby, ktora
pisomnost’ prevzala, alebo momentom odmietnutia prevzatia pisomnosti. Pri odoslani
doporudenou postou sa bude pisomnost povazovat' za dorugent uplynutim lehoty 3
(troch) dni odo dfia jej podania na poste, pricom tato lehota za¢ina plynat v defi
nasledujiici po odovzdani tejto pisomnosti zmluvnou stranou na poStovu prepravu,
pricom odoslanie podania odosielajiica strana preukaze predloZenim podacieho listku;

toto ustanovenie sa pouzije aj vtedy, ak sa adresat o tejto skuto¢nosti nedozvie.

. Akékol'vek spory a néroky vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo s nou stvisiace sa budu

rie§it predovietkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a 8 dobrym
imyslom. Zmluvn¢ strany sa dohodli, Ze v pripade, ak akékol'vek spory alebo naroky
vyplyvajice z tejto zmluvy alebo s fiou stvisiace nevyriesia dohodou, rozhodne o nich
vecne prisludny sud.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preditali, s jej obsahom sa riadne a podrobne

oboznamili, pricom vetky ustanovenia zmluvy st im zrozumitelné a dostato¢ne uréitym
spdsobom vyjadruju slobodnt a varnu volu zmluvnych stran, ktord nebola prejavena ani
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, a ze st opravneni s predmetom zmluvy
nakladat a ich spdsobilost’ nie je ni¢im obmedzend, o zmluvné strany nizsie potvrdzuju

svojimi podpismi.
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Spravil majetku mests, n.o., Partizanske
-4 Ing/Branislav Laény
—laditel -



