Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 383

Uzatvorena podl'a zakona &. 40/1967 Zb. Ob¢iansky zédkonnik v platnom zneni (d’alej len
,,Ob&iansky zakonnik*) a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v platnom zneni.

U¢astnici zmluvy:

Prenajimatel’:

Sidlo:

Zastupena:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
Registracia:
Kontakt:

e-mail:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Sidlo:

Zastipena::

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
Registracia:
Kontakt:

e-mail:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

Sprava majetku mesta, n.o., Partizinske

29.augusta 1191/51, 958 01 Partizdnske

Ing. Branislav Lacny, riaditel’

37 923 145

2022092963

SK2022092963

CSOB, a. s., Partizanske

SK10 7500 0000 0040 0301 5169

Okresny urad Trenéin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
038/285 17 20, 0919 382 912
nebytove2@smmpartizanske.sk

Creativ spol. s r.o.

Mala Okruzna 1456, 958 01 Partizanske
LCubos Pecho, konatel’

31420249

20204177070

7 SK2020417707

=l

'Okresny std Trencin, Oddiel: Sro, VloZka &islo: 19045/R

CLL
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ ako hospodéar spravujici nehnutelnost, ktorej vyluénym vlastnikom je
Mesto Partizdnske prehlasuje, Ze je podla Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
&. 859/2019-10011 ajej platnych dodatkov, opravneny prenechat’ predmet ndjmu ndjomcovi
a prijimat’ vetky plnenia zo strany ndjomcu s ndjmom spojene..

2. Na zéklade tejto zmluvy a uznesenia Mestského zastupitel'stva v Partizanskom €. 560/IV/2021,
prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi, za niz§ie uvedenych podmienok, do prendjmu Cast
nehnutel'nosti (nebytovy priestor) nachadzajiici sa na prizemi (prvé podlazie) v stavbe stpisné
&islo 1070, postavenej na parc. &. 3761, ul. Hrnéirikova, Partizanske, zapisanej na LV ¢. 2533
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pre k. 0. Partizdnske, zaloZeného na Okresnom turade v Partizdnskom, katastralnom odbore.
Celkova vymera prenajimanych nebytovych priestorov je 63,47 m?.

3. Najomca je opravneny priestory uvedené v bode & 2 uZivat ako predajiiu pekérenskych
vyrobkov.

4. Prenajaté priestory:

- druh apresnd vymera nebytovych priestorov bude upravend dodatkom k Zmluve
po vypracovani projektovej dokumentécie projektantom a jej predloZeni prenajimatelovi.

5. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave spdsobilom na zmluvné uivanie.

CLIL
Doba ndjmu a spdésob ukonéenia najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 1.7.2021 do 31.7.2043. Platnost nadobtda diom jej
podpisania oboma zi¢astnenymi stranami a G&innost’ od 1.7.2021.

2. Vsulade s § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. o néjme a podnijme nebytovych priestorov v platnom
zneni, ndgjom dohodnuty na urity ¢as konéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.

3. Zmluvné strany mdézu ukongit’ zmluvu po vzajomnej dohode, pripadne pisomnou vypoved'ou
pred uplynutim dojednanej doby, priom vypovedna lehota je Sestmesaéna a zadina plynuat’
od prvého dila kalendarneho mesiaca, nasledujiiceho po dorudeni vypovede.

4. Prenajimatel’ mé préavo odstapit’ od ndjomnej zmluvy, ak:

a/ ndgjomca nevyuZiva prenajaté nebytové priestory riadnym spdsobom na dohodnuty ucel,

b/ néjomca uZiva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi,

¢/ ndgjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomne;j zmluvy,

d/ ndjomca dal nebytové priestory do podndjmu bez stihlasu mestskej rady,

e/ ndjomcea podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,

{/ nedoSlo k dohode o zmene vy3ky ndjomného,

g/ ndgjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je neginny),

b/ najomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné ndjomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov v uréenej lehote,

i/ najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich
uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznik4 8koda alebo mu hrozi koda, alebo
s ohfadom na prévoplatné rozhodnutie prislusného orgénu treba nebytové priestory
vypratat’

j/ z dévodu verejného zaujmu,

k/ najomca zapri€inil, Ze nebude vydané niektoré z tiradnych povoleni potrebnych k uzivaniu
nebytovych priestorov za Giéelom néjmu, alebo ak takého povolenie bude odiaté.

I/ poCas trvania ndjomného vztahu déjde k predaju podniku alebo k predaju vi¢sinového
obchodného podielu podl'a § 114 ods. 1 Obchodného zakonnika, &iZe v pripade ak ddjde
k zmene vécsinového spoloénika najomeu,

m/ si ndjomca nesplni svoju povinnost’ v zmysle bodu 5 tohto &lanku.
Odstiipenie musi byt pisomné a je platné diiom dorudenia.

5. Néjomea je povinny bezodkladne, najneskér do 7 dni pisomne informovat prenajimatela
o akychkol'vek podstatnych zmendch v truktire ndjomcu — zrusen, splynuti alebo rozdeleni
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spolo¢nosti, o predaji podniku, ozmenach v obchodnom vedeni alebo o zmenich tdajov
ngjomcu zapisanych v prislusnom registri, o prevode obchodného podielu, o akomkolvek
konkurznom alebo retrukturalizaénom konani na majetok n4jomcu alebo o dévodnej hrozbe
takéhoto konania. Rovnako je povinny oznamovat' prenajimatelovi zmenu kontroly nad
najomcom, pricom ,,zmena kontroly v tomto pripade znamen4, Ze akdkol'vek spriaznend osoba
prestane ovladat’ ndjomcu. Spriaznend osoba je osoba, ktord v &ase podpisovania nijomnej
zmluvy je vécSinovym spolo¢nikom najomcu. Spriaznend osoba prestava ovlddat' ndjomcu
okamihom, ked’ jej obchodny podiel u najomcu je 50% alebo menej ako 50%.

. Zmluvné strany sthlasia s tym, Ze akékol'vek oznédmenia, poZiadavky, alebo iné pisomnosti
vzniknuté na zéklade vzt'ahov zaloZenych touto zmluvou (d'alej len ,,dokumenty*) sa budu
povaZzovat za dorufené, ak si doruené osobne spotvrdenim prevzatia druhou zmluvnou
stranou. V pripade odoslania dokumentov doporu¢enou postovou zasielkou na adresu zmluvnej
strany uvedenu v tejto zmluve, dokumenty sa budi povaZovat’ za doru¢ené diiom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou, alebo v pripade neprevzatia zésielky budu sa dokumenty povaZovat
za doru¢ené osemnastym diiom po uloZeni zasielky na prisluinej poste, a to aj v pripade ak sa
0 jeho uloZeni adresat nedozvedel. Ak niektord zmluvné strana odmietne dokumenty prevziat’,
diiom dorucenia dokumentov je defi odmietnutia prevzatia dokumentov.

CL. IIL
Vyska, splatnost’ a spdsob iihrady nijomného

Vyska najomného je urCend na zéklade Zmluvy &. 142/202 o najme nebytového priestoru a jej
platnych dodatkov uzatvorenej s Technickymi sluZbami mesta Partizdnske, spol. sr. o,
Partizanske (d’alej len ,,TSM Partizinske®), zo diia 16.9.2002 vo vyike 49,80 €/m?/rok
Najomcea sa teda zavézuje platit’ prenajimatel'ovi za najom nebytovych priestorov, uvedenych
v Clanku I, bod ¢. 2 ro¢ne 3 160,81 €, slovom tisic tritisicstoSest'desiat eur a osemdesiatjeden
eurocentov.

Néjomné je splatné na zéklade zmluvy polroéne, v dvoch splatkach, najneskor do 10.
(desiateho) dnia druhého mesiaca prislusného polroka (t. j. do 10.2. a 10.8. v prisluinom
kalenddrnom roku), na ui¢et prenajimatel’a, bezhotovostnym prevodom

- za L. polrok: 1 580,41 €

- za II. polrok: 1 580,40 €

Variabilny symbol: 7510090300

Néjom nehnutelnosti je podla § 38 zékona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' sumu ndjomného kazdoro¢ne o prisluini mieru inflacie
meranu indexom spotrebitel'skych cien vyhlasent Statistickym uradom SR za predchadzajici
kalendarny rok. Ndjomné zvySené o mieru inflicie sa nijomca zavizuje platit’ poénic 01.04.
prislusného kalenddrneho roka. V pripade zdpornej alebo nulovej hodnoty miery inflacie
k zmene ngjomného podla tohto bodu zmluvy nedochadza. V pripade, Ze prenajimatel nevyuzil
svoje pravo zvySit nidjomné o mieru infldcie, je oprdvneny mieru inflicie aj za neuplatnené
predchadzajuce roky zohl'adnit pri najbliZzom zvySovani ndjomného z dévodu inflacie.

Podla § 12 ods. 2 VZN ¢&. 4/2011, je novy ndjomca povinny zaplatit' ndjomné a energie
(tzv. depozit) v sume 264,00 €, ktory bude uréeny na thradu ndjomného a sluZieb spojenych
s uzivanim nebytového priestoru v pripade, Ze si ndjomca nebude plnit’ povinnosti vyplyvajtice
mu z ngjomnej zmluvy. Pri ukonéeni ndjmu budi tieto finanéné prostriedky ndjomcovi vratené



Zmluva o ndjme nebytovych priestorov &. 383

10.
11.
12:

I3,
14.

po tom, Co sa zniZia o pripadné nedoplatky na najomnom a poskytovanych sluzbach alebo
o uhrady za pripadné poskodenie prideleného nebytového priestoru.

CLIV.
Podmienky najmu

. Ndjomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu tretej osobe len so sihlasom

Mestskej rady v Partizanskom.

Néjomca je povinny vyziadat' k vykonaniu stavebnych tprav ak umiestneniu reklamy
predchadzajiici pisomny sthlas prenajimatela, ktory vSak nenahrddza suhlas prislusného
stavebného tradu.

V pripade skonfenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skongeni ndjmu nijomca nemd narok na néhradu
nékladov vynaloZenych v stvislosti s vykonanim rekonstrukénych préac, pripadne prestavbou
nebytovych priestorov zrealizovanych vyluéne k svojim prevadzkovym potrebam.

Néjomca zodpovedd za dodrZiavanie bezpeénostnych a poZiarnych opatreni a predpisov
v zmysle § 4 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,
vztahujucich sa na pridcu nim vykondvani, resp. vykondvani jeho pracovnikmi. V pripade
spbsobenia Skody prenajimatel’ovi, zodpoveda za fiu ndjomca v plnej vyske.

. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych

oprav, ktoré je nutné urobit. Najomca zodpovedd za $kodu, ktord vznikla na prenajatom
majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

BeZné opravy a udrZbu si zabezpecuje a hradi ndjomca na vlastné naklady v sulade so zdkonom
€. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni.

Prenajimatel sa zavdzuje vykonavat’ pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov. V pripade
zistenia poruchy zabezpeéi ich odstrénenie na vlastné néklady. Ak vzniknuté poruchy boli
spOsobené ndjjomcom, prenajimatel’ ich d4 odstranit’ na ndklady ndjomcu.

V odévodnenych pripadoch je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych
priestorov.

Cistenie a udrZiavanie poriadku si zabezpecuje ndjomca na vlastné naklady. TieZ je povinny
primerane udrZiavat’ a {istit’ vstup do objektu. V zimnom obdobi v pripade nepriaznivych
klimatickych podmienok je potrebné odhrnit’ sneh pred vstupom do budovy, pripadne pouzit
posypovy material, aby sa predi§lo Girazom chodcov.

Néklady za spotrebu energii sa ndjomca zavizuje uhradzat’ odo diia vzniku najomného vztahu.
Néklady za spotrebu elektrickej energie sa ndjomca zavizuje uhradzat’ priamo dodévatelovi.

Néklady za spotrebu vody bude najomcovi refakturované raz roéne, podla stavu na podruznom
vodomere patriacemu k prevadzke, po obdrZani faktiry od dodavatel'a vody.

Naklady za spotrebu tepla sa ndjomca zavizuje uhradzat’ priamo dodavatel'ovi

Nédjomca je povinny si splnit’ oznamovaciu povinnost’ a uhradzat’ miestny poplatok za odvoz
komunalneho odpadu v sulade s § 80 zdkona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a v zmysle
platného VZN mesta Partizanske. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca neuhradi
miestny poplatok za komunélny odpad riadne avéas, je prenajimatel opravneny odstlpit
od tejto zmluvy.
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15. Pri omeSkani thrady najomného a faktir za sluzby spojené s uZivanim prenajatych priestorov,
je prenajimatel’ opravneny Gétovat’ njomcovi sankcie vo vyske 0,05 % z vySky neuhradene;j
sumy za kazdy deti ome8kania.

ClL V.
Zaverecné ustanovenie

1. Néjomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu kazdd zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné¢ skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vzt'ah.

2. Zmeny adoplnky ktejto zmluve sa vykonaji pisomnou formou so sthlasom oboch
zainteresovanych stran.

3. Na vietky podmienky ndjmu, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa vzt'ahuju ustanovenia

Obcianskeho zikonnika v plathom zneni azékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom znen.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom sthlasia, &o potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi podpismi.

5. Této zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj ndjomca dostanti
po jednom rovnopise.

6. Zmluva nadvidzuje na predchadzajicu Zmluvu & 142/2002 o ndjme nebytového priestoru,
zo dita 16.9.2002, a jej platné dodatky, uzatvorenej s Technickymi sluZbami mesta Partizénske,
spol. s r. o, Partizdnske, pri¢om podstatné naleZitosti zmluvy zostali zachované.

7. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy je:
- Zmluva o hospoddreni s majetkom mesta & 859/2019-1011 a jej platnych dodatkov,
preukazujica pravne nastupnictvo prenajimatela,
- Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Partizanskom &. 560/1V/2021

Partizanske, 30.6.2021

——

« 11— Prenajimatel

Néjomca:
D

Croafiy spol. ;Ji

mLoeaah 14

—— e i

A /ﬁg. Branislav ‘;256}'/, riaditel

== Sprava majetkushesta, n.o. Partizanske



