Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 382

Uzatvorena podl'a zakona ¢. 40/1967 Zb. Obciansky zékonnik v platnom zneni (d’alej len
,Obciansky zakonnik®) a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v platnom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’: Spriva majetku mesta, n.o., Partizianske
Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastupena: Ing. Branislav La¢ny, riaditel

ICO: 37923 145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., Partizanske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169
Registrécia: Okresny urad Trenéin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/285 17 20,0919 382 912

e-mail: nebytove2(@smmpartizanske.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: BATO s.r.o
Sidlo: Hrnéirikova 1/B, 958 01 Partizanske
Zastipena:: Ing. Peter Magdolen, konatel

Ing. Roman Sttora, konatel
ICO: 36 326 461
DIC: 2020140573
1C DPH; 'SK2020140573 =
Bankové spojenie: -
IBAN:
Registracia: Okresny sud Trencin, Oddiel: Sro, VloZka ¢&islo: 19354/R
Kontakt:
e-mail:

(d’alej len ,,ndjomea’)

CL I
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ ako hospodar spravujuci nehnutelnost, ktorej vyluénym vlastnikom je
Mesto Partizdnske prehlasuje, Ze je podla Zmluvy o hospodéreni s majetkom mesta
¢. 859/2019-10011 a jej platnych dodatkov, opravneny prenechat’ predmet nijmu ndjomcovi.

2. Na zaklade tejto zmluvy a uznesenia Mestského zastupitel'stva v Partizanskom €. 560/IV/2021,
prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi, do prendgjmu ¢&ast nehnutelnosti (nebytovy priestor)
formou osobitného zretel'a v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zékona ¢islo 138/1991
Zb. 0o majetku v z. n. p., nachadzajuci sa na prizemi (prvé podlazie) v stavbe stpisné ¢islo 1070,
postavenej na parc. ¢. 3761, ul. Hrnéirikova, Partizdnske, zapisanej na LV €. 2533 pre k. U.
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Partizénske, zaloZeného na Okresnom Urade v Partizinskom, katastrdlnom odbore. Celkova
vymera prenajimanych nebytovych priestoroy je 44,4 m>.

3. Néjomca je opravneny priestory uvedené v bode & 2 uZivat ako obchodné a kancelarske
priestory.
4. Prenajaté priestory:

- druh apresnd vymera nebytovych priestorov bude upravend dodatkom k Zmluve
po vypracovani projektovej dokumentécie projektantom a jej predloZeni prenajimatel’ovi.

5. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave spdsobilom na zmluvné uZivanie.

CL 1L
Doba ndjmu a spésob ukonéenia niajmu

1. Této zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd od 1.7.2021 do 30.4.2031. Platnost nadobiida dtiom jej
podpisania oboma zi¢astnenymi stranami a ucinnost’ od 1.7.2021.

2. Vstlade s § 9 zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni, ndjom dohodnuty na urity ¢as kon¢i uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty.

Zmluvné strany mbzu ukonéit’ zmluvu po vzajomnej dohode.
4. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od najomnej zmluvy, ak:

a/ ndjomca nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym spésobom na dohodnuty uel,

b/ ndjomcea uZiva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi,

¢/ ndjomcea poruduje povinnosti a podmienky vyplyvajice z najomnej zmluvy,

d/ ndjomca dal nebytové priestory do podnajmu bez sthlasu mestskej rady,

e/ ndjomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachéadzaju,

1/ nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

g/ ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je nedinny),

b/ ndjomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné ndjomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov v urenej lehote,

i/ nidjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich
uZivanie takym spésobom, Ze prenajimatel'ovi vznik4 $koda alebo mu hrozi Skoda, alebo

s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové priestory
vypratat’

j/ z dévodu verejného zéujmu,

k/ ndjomcea zapri¢inil, Ze nebude vydané niektoré z dradnych povoleni potrebnych k uZivaniu
nebytovych priestorov za Gidelom najmu, alebo ak takého povolenie bude odiaté,

I/ po¢as trvania ndjomného vztahu dojde k predaju podniku alebo k predaju viésinového
obchodného podielu podla § 114 ods. 1 Obchodného zakonnika, &ize v pripade ak do6jde
k zmene vé&3inového spolognika najomcu,

m/ si ndgjomca nesplni svoju povinnost' v zmysle bodu 5 tohto &lanku.
Odstuipenie musi byt pisomné a je platné dilom dorudenia.

5. Néjomca je povinny bezodkladne, najneskér do 7 dni pisomne informovat’ prenajimatel’a
o akychkol'vek podstatnych zmenach v Struktire najomeu — zrudeni, splynuti alebo rozdeleni
spolo¢nosti, o predaji podniku, o zmendch v obchodnom vedeni alebo o zmensch udajov
ndjomcu zapisanych v prislusnom registri, o prevode obchodného podielu, o akomkolvek
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konkurznom alebo redtrukturalizatnom konani na majetok ndjomcu alebo o doévodnej hrozbe
takéhoto konania. Rovnako je povinny oznamovat prenajimatelovi zmenu kontroly nad
najomcom, pricom ,,zmena kontroly* v tomto pripade znamena, Ze akdkolI'vek spriaznena osoba
prestane ovladat’ n4jomcu. Spriaznend osoba je osoba, ktord v ¢ase podpisovania ndjomnej
zmluvy je viaéSinovym spoloénikom ndjomcu. Spriaznend oscba prestdva ovladat najomcu
okamihom, ked’ jej obchodny podiel u ndjomcu je 50% alebo menej ako 50%.

. Zmluvné strany suhlasia s tym, Ze akékol'vek oznamenia, poziadavky, alebo iné pisomnosti
vzniknuté na zaklade vztahov zaloZenych touto zmluvou (d’alej len ,,dokumenty) sa budd
povazovat za dorudené, ak st dorufené osobne s potvrdenim prevzatia druhou zmluvnou
stranou. V pripade odoslania dokumentov doporugenou postovou zasielkou na adresu zmluvne;j
strany uvedent v tejto zmluve, dokumenty sa budii povaZzovat' za doru¢ené diiom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou, alebo v pripade neprevzatia zasielky budi sa dokumenty povaZovat
za doruéené tretim ditom po uloZeni zasielky na prislusnej poste, a to aj v pripade ak sa o jeho
uloZeni adresat nedozvedel. Ak niektora zmluvna strana odmietne dokumenty prevziat, diom
doru¢enia dokumentov je dei odmietnutia prevzatia dokumentov.

CL IIL
Vy3ka, splatnost’ a sposob iihrady nijomného

Vyska nijomného je wurdend uznesenim Mestského zastupitel'stva v Partizanskom
& 562/IV/2021, bod 4. Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi za ndjom nebytovych
priestorov, od 1.7.2021 do 30.4.2031 nasledovne:

- zanebytovy priestor s vymerou 38,10 m* a 89,63 €/m?/rok, 3 414,90 €/rok
- zanebytovy priestor s vymerou 6,30 m? a 49,80 €/m?/rok. 313.74 €/rok
ro¢ny niajom spolu: 3 728,64 €/rok

slovom tritisicsedemstodvadsat'osem eur a Sest'desiatStyri eurocentov.

. Né4jomné je splatné na zaklade zmluvy polro¢ne, v dvoch splatkach, najneskdér do 10.
(desiateho) diia druhého mesiaca prisluiného polroka (t. j. do 10.2. a 10.8. v prisluSnom
kalendarnom roku), na Giet prenajimatela, bezhotovostnym prevodom po 1 864,32 €

Variabilny symbol: 7510090100

Néjom nehnutelnosti je podla § 38 zdkona &. 222/2004 Z. z. odani zpridanej hodnoty
v platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel’ je opravneny zvy$it sumu ndjomného kazdoro¢ne o prislusnu mieru inflacie
merant indexom spotrebitel'skych cien vyhlasenu Statistickym uradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok. Najomné zvySené o mieru inflicie sa ndjomca zavizuje platit’ po¢nuc 01.04.
prislusného kalenddrneho roka. V pripade zapornej alebo nulovej hodnoty miery inflécie
k zmene ndjomného podl'a tohto bodu zmluvy nedochadza. V pripade, Ze prenajimatel’ nevyuZil
svoje pravo zvysit nadjomné o mieru inflacie, je opravneny mieru inflacie aj za neuplatnené
predchadzajice roky zohladnit pri najblizSom zvySovani ndjomného z dévodu inflacie.

Podla § 12 ods. 2 VZN ¢&. 4/2011, je novy ndjomca povinny zaplatit' ndjomné a energie
(tzv. depozit) v sume 311,00 €, ktory bude uréeny na Ghradu ndjomného a sluzieb spojenych
s uzivanim nebytového priestoru v pripade, Ze si ndjomca nebude plnit’ povinnosti vyplyvajuce
mu z ndgjomnej zmluvy. Pri ukondeni najmu budu tieto finan¢né prostriedky ndjomcovi vratené
po tom, &o sa zniZia o pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych sluzbach alebo
o thrady za pripadné poSkodenie prideleného nebytového priestoru.
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CL1V.
Podmienky najmu

- Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu len so stthlasom Mestskej

rady v Partizanskom.

. Néjomeca je povinny vyziadat' k vykonaniu stavebnych uprav ak umiestneniu reklamy

predchddzajici pisomny sthlas prenajimatela, ktory viak nenahridza sthlas prislusného
stavebného tradu.

V pripade skonéenia n4jmu je ndjomca povinny vratit priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skonéeni n4jmu ndgjomca nemé narok na nahradu
nakladov vynaloZenych v stvislosti s vykonanim rekonstruk&nych prac, pripadne prestavbou
nebytovych priestorov zrealizovanych vyluéne k svojim prevadzkovym potrebam.

Néjomca zodpovedd za dodr¥iavanie bezpednostnych a poZiarnych opatreni a predpisov
vzmysle § 4 zékona &. 314/2001 Z. 7. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,
vztahujlicich sa na pracu nim vykonavani, resp. vykonavanu jeho pracovnikmi. V pripade
spdsobenia skody prenajimatelovi, zodpoved4 za fiu najomca v plnej vyske.

Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznimit prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ktoré je nutné urobit’ Néjomca zodpovedd za Skodu, ktora vznikla na prenajatom
majetku v pripade nesplnenia si 0zZnamovacej povinnosti.

Bezné opravy a udrzbu si zabezpecuje a hradf ndjomca na vlastné naklady v sulade so zdkonom
¢. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykonévat’ pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov. V pripade
zistenia poruchy zabezped{ ich odstrinenie na vlastné ndklady. Ak vzniknuté poruchy boli
spOsobené najomcom, prenajimatel’ ich d4 odstranit na naklady ndjomcu.

V odévodnenych pripadoch Je ndjomcea povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych
priestorov.

Cistenie a udr¥iavanie poriadku si zabezpetuje ndjomea na vlastné naklady. TieZ je povinny
primerane udrZiavat' a &istit’ vstup do objektu. V zimnom obdobi v pripade nepriaznivych
klimatickych podmienok je potrebné odhrniit’ sneh pred vstupom do budovy, pripadne pouZit’
posypovy materiél, aby sa predislo irazom chodcov.

Naklady za spotrebu energii sa ndjomca zavizuje uhradzat’ odo diia vzniku ndjomného vzt'ahu.
Néklady za spotrebu elektrickej energie sa ndjomca zavizuje uhradzat priamo dodavatelovi.

Naklady za spotrebu vody astoéné bude ndjomcovi refakturované raz ro¢ne Po skoneni
kalendérgeho roka prenajimatel’ vytétuje najomcovi naklady za spotrebu vody a sto¢né podla
Vyhl. MZP SR &. 397/2003 Z. z. 0 merani mnoZstva vody v platnom zneni.

Naklady za spotrebu tepelnej energie sa nijomca zavézuje uhrddzat’ priamo dodavatelovi

Néjomea je povinny si splnit' oznamovaciu povinnost® a uhradzat miestny poplatok za odvoz
komunalneho odpadu v stlade s § 80 zdkona ¢&. 582/2004 Z. 7. o miestnych daniach a v zmysle
platného VZN mesta Partizanske. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca neuhradi
miestny poplatok za komunélny odpad riadne a veas, je prenajimatel opravneny odstupit’
od tejto zmluvy.

Pri omeSkani uhrady najomného je prenajimatel oprédvneny udtovat ndjomcovi sankcie
vo vyske 0,05 % z vysky neuhradenej sumy za kazdy defi omegkania.
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CL V.
Zaverecné ustanovenie

Ndjomca sa zavizuje ozndmit' prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu kazdd zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vzt'ah.

Zmeny adoplnky ktejto zmluve sa vykonaji pisomnou formou so suhlasom oboch
zainteresovanych stran.

Na v3etky podmienky ndjmu, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni azékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom stihlasia, &o potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane jeden rovnopis
a ndjomca dostane dva rovnopisy.

Zmluva nadvézuje na predchddzajucu Zmluvu o prendjme uzatvorent s Technickymi sluZbami
mesta Partizdnske, spol. sr. o, Partizanske, zo dila 28.4.2021, priCom podstatné néleZitosti
zmluvy zostali zachované.

Partizanske, 30.6.2021

Néjomca:

Ing. Peter Magdolen

Ing. Roran Sitora



