Zmluva 0 najme bytu v meste Partizanske
uzatvorena medzi ucastnikmi

Prenajimatel: ~ Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastipend: Ing. Branislav La¢ny, riaditel
(d’alej len ,,Prenajimatel’™)

Néajomca: Vincent Adamik

(d’alej len ,,Najomca“)

.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania na dobu urdita: od 01. 11. 2021 do 30. 04. 2023

S moZnost'ou opakovaného prediZenia na jeden rok.

1. Byt¢.: 2 Podlazie: 1 dom ¢.p.: 2357 ¢. or.: 13
Obec: Partizanske ulica: Pod Sipkom
Vykurovanie bytu:  Lokalne pocet obytnych miestnosti: 1.0

2. Predmetny byt bol obstarany v rdmci programu rozvoja byvania v zmysle § 6 odst.1 pism. b) bod 1 zakona
¢.150/2013 Z.z. o statnom fonde rozvoja byvania. Pre tento byt plati osobitny rezim v zmysle zakona ¢.
443/1010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani.

3. Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ njjomceu:

1.
Podmienky opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy

1. O moznosti opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri

mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.

2. Ak bude mat’ ndjomca najomného bytu zaujem o opakované uzavretie njjomnej zmluvy, je potrebné pred
ukonéenim platnosti zmluvy dorudit’ prenajimatel'ovi Ziadost' o opakované uzavretie najomnej zmluvy spolu
s dokladovanim prijmu o0sob tvoriacich domacnost’ ndjomcu za obdobie predchadzajice obdobiu, v ktorom

vznikol narok na opakované uzavretie najomnej zmluvy.
3. Néjomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy pri dodrzani nasledovnych podmienok:
a/ najomca je nad’alej opravnenou osobou podla § 22 ods. 3 a podl'a § 12 ods. 4 zakona ¢. 443/2010 Z. z.

b/ najomca dodrZiaval poc¢as doby najmu ustanovenia tejto najomnej zmluvy, riadne platil najomné, thrady
za sluzby spojené s uzivanim bytu, nespdsobil §kodu na byte ani na spoloénych priestoroch bytového domu a

dodrziaval domovy poriadok.

1.
Cena najmu a platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Diiom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ najjomné za byt a preddavky na

uhradu plnenia — sluzby spojené s uzivanim bytu.

2. Najomné v sume 153,64 € mesacne je urcené v zmysle platnych pravnych predpisov a preddavky na uhradu
za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 43,53 € mesacne st uréené podl'a predpokladanych
nakladov. Sluzby poskytované s uzivani bytu st najmi dodavka vody, tepla, upratovanie spolo¢nych
priestorov a zimna udrzba. Mesacné ndjomné vratane preddavkov na plnenia - sluzby poskytované s
uzivanim bytu su stanovené v uhrnnej vyske 197,17 €. Predpis mesa¢nych uhrad uvedeny v eviden¢nom liste

tvori neoddelitel'nu prilohu €. 1 tejto zmluvy.

3. N4jomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia po vzajomnej dohode

zmluvnych stran, v termine do 20. diia bezného kalendarneho mesiaca.

4. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na tihradu za plnenia Spojené s uzivanim bytu v urcenej
lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej

sumy za kazdy den omeskania najmenej vSak 0,83€ za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

5. Preddavky na uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vytétuje podla skutocnych
nakladov v termine najneskdr do 31. maja za predchadzajici kalendarny rok. Néklady na upratovanie

a zimnu Gdrzbu sa rozuctuji rovnakym dielom na kazdy byt v bytovom dome.



Podla vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania, prenajimatel je
opravneny k jednostrannému zapocitaniu preplatku na uhradu uz splatnych pohl'adavok z titulu nezaplatenia
uhrad za poskytované plnenia spojené s uZivanim bytu.

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel’ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

6. Nijomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi financnu zédbezpeku vo vyske Sestmesacného najomného
a zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu t.j. 921,84 € na jeho osobitny ucet, najneskér ku ditu podpisu
tejto zmluvy. Tato suma bude ponechand na vysSie uvedenom osobitnom uéte prenajimatela ako
zabezpeka pre pripad neplatenia dohodnutého najomného. Ak dbéjde zo strany najomcu k neplateniu
najomného a thrad sluzieb, nezaplatend Cast najomného a sluzieb spojenych uzivanim bytu moéze byt
uspokojena z finan¢nej zabezpeky. Finanéna zabezpeka moze byt pouzitd aj na nahradu Skody,
ktora vznikne poSkodenim predmetného najomného bytu pocas trvania tejto zmluvy. V pripade, Ze
finan¢na zabezpeka poklesne pod stanovenu vysku, ndjomca sa zavézuje doplatit’ prenajimatel'ovi do 15 dni
od doru¢enia vyzvy sumu, ktora sa rovna rozdielu medzi stanovenou finan¢nou zabezpekou a zostatkom
nevycerpanej finanénej zadbezpeky na osobitnom U¢te prenajimatela. Po ukonéeni najmu a riadnom
odovzdani bytu najjomcom prenajimatel’ovi, vrati prenajimatel’ nadjomcovi disponibilny zostatok financnej
zabezpeky ( sumu financnej zabezpeky vlozenej ndjomcom pri podpisani zmluvy zniZzent o pripadné
nedoplatky najomcu ) do 30 dni odo dina odovzdania bytu.

7. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu, najneskdr vSak do 15 dni od zmeny stavu pisomne ozndmit’
spravcovi skutocnosti rozhodné pre urcenie vysky thrad za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu
(napr. zmena poctu os6b). Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit
najomné a vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je na to déovod vyplyvajici zo
zmeny pravnych predpisov, pripadne cenovych organov a podl'a spotreby v predchadzajiicom obdobi.

8. Ngjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi finanéni zabezpeku vo vyske Sestmesa¢ného najomného
a zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu na jeho osobitny ucet, najneskor ku ditu podpisu prvej zmluvy pri
preberani bytu. Tato suma bude ponechana na vyssie uvedenom osobitnom tiéte prenajimatel’a ako zdbezpeka
pre pripad neplatenia dohodnutého najomného. Ak ddjde zo strany najomcu k neplateniu ndjomného a uhrad
sluzieb, nezaplatena Cast’ najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu moéze byt uspokojena z financnej
zabezpeky. Financna zabezpeka moéze byt pouzitd aj na ndhradu Skody, ktord vznikne poskodenim
predmetného najjomného bytu pocas trvania tejto zmluvy. V pripade, ze finan¢na zabezpeka poklesne pod
stanovenu vysku, ndjomca sa zavizuje doplatit’ prenajimatel'ovi do 15 dni od dorucenia vyzvy sumu, ktora sa
rovna rozdielu medzi stanovenou finan¢nou zdbezpekou a zostatkom nevycerpanej financnej zabezpeky na
osobitnom ucte prenajimatel’a. Po ukonceni ndjmu a riadnom odovzdani bytu ndjomcom prenajimatelovi,
vrati prenajimatel’ najomcovi disponibilny zostatok finanénej zabezpeky ( sumu finanénej zabezpeky
vloZenej najomcom pri podpisani zmluvy zniZzent o pripadné nedoplatky najomcu) do 30 dni odo dna
odovzdania bytu.

v.
Skoncenie najmu

1. Prenajaty byt alebo jeho Cast’ nemozno prenechat’ inému do podnajmu.

2. Najom bytu sa kon&i uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena, pisomnou dohodou zmluvnych
stran k dohodnutému dnu, alebo pisomnou vypovedou.

3. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu len z dévodov taxativne urenych v § 711 ods. 1 Ob¢. zakonnika.

4. Nijomca je povinny diom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovania.

5. Prenajimatel’ ma narok odstipit’ od zmluvy v pripade, ak najomca nevyuziva (neobyva) byt bez vaznych
dévodov; ak najomca da byt alebo jeho Cast’ do podndjmu inej osobe; ak ndjomca vykona stavebné Upravy
alebo iné podstatné upravy bytu.

V.
Opis stavu najomného bytu, opis prisluSenstva najomného bytu a podmienky na zachovanie povodného
stavu a vybavenia najomného bytu

1. Predmetny byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva, ktoré tvori kuchyna, kapel'na s WC, chodba.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 33,86 m?.

2. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, opis prislusenstva ako aj jeho stav je uvedeny v zapisnici o odovzdani a
prevzati bytu, ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy (priloha ¢. 2).

1. N4jomca sa so stavom prenajatého bytu oboznémil pri obhliadke bytu pred uzavretim ndjomnej zmluvy. Byt
je uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajice sa v byte su funkcné.

2. So zariadenim bytu a bytového domu je najomca povinny zaobchadzat’ tak, aby sa zachoval pévodny stav a
vybavenie najomného bytu.

3. Néjomca sa zavidzuje, ze sa bude o prenajaty byt riadne starat’ a zabezpecovat’ na vlastné naklady drobnu
udrzbu a bezné opravy. Najomca sa zavdzuje najomny byt aj jeho vybavenie udrziavat' v stave spdsobilom na
riadne uzivanie v stlade s projektovou dokumentaciou skutoéného vyhotovenia stavby predlozenom v
kolaudacnom konani bez akychkol'vek zasahov. Najomca nesmie vykonavat' v byte zZiadne stavebné Gpravy.



&

Néjomca je povinny prenajimatelovi pisomne nahlasit’ zavady na ich meracich zariadeniach ako st napr.
vodomery na SV, TUV a pod., pripadne nahlasit’ hroziace nebezpedenstvo z porusenych technickych &asti a
zariadeni domu nachadzajucich sa v spoloénych bytovych a nebytovych priestoroch. Po poziadani je najomca
povinni spristupnit’ bytové, spolo¢né a pivni¢né priestory k vykonaniu odpo¢tov meracov, kontroly a oprav
technickych cCasti a zariadeni domu.

Néjomca prehlasuje, Ze si je vedomy svojej zodpovednosti za $kodu, ktort sposobi poruSenim povinnosti
podl’a tejto zmluvy alebo porusenim povinnosti v zmysle pravnych predpisov. Ndjomca sa zavézuje nahradit’
vzniknuta Skodu, ktora vznikne v byte, v jeho prisluSenstve alebo na vybaveni bytu v lehote 15 dni od
dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a.

Néajomca bytu je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi a osobe opravnenej vykonavat' opravu a udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spoloénych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni
domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a Gdrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a
odpocet nameranych hodnot; ak najomca bytu neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za skody
vzniknuté takymto konanim.

Néjomca je povinny umoznit’ po predchddzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do ndjomnych bytov zamestnancom prenajimatela, prislusSného tradu a inych kontrolnych organov s
cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu; to plati aj osoby tvoriace domécnost’ ndjomcu,
ktoré najomny byt uzivaju na zaklade ndjomnej zmluvy podl'a tohto zakona.

VI.
Zaverecné ustanovenia

Neoddelitelnou stéastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ndjomca vyjadril sthlas
s podmienkami a obsahom najomnej zmluvy. Notarska zapisnica bude sluzit' ako podklad pre vykon
rozhodnutia vypratanim bytu

Tato zmluva nadobtda platnost dilom podpisu obidvomi zucastnenymi stranami a ucinnost nadobuda
v stlade s ustanoveniami §47a anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov, diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach - dve vyhotovenia pre prenajimatel’a a jedno
pre najomcu.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovol'ne, urcite, zrozumitelne a bez tiesne.

Na tito zmluvu sa vztahuje zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov, ustanovenia § 685 - 719 Obcianskeho zédkonnika a VSeobecne zavédzné
nariadenie mesta Partizanske ¢. 3/2011.

V Partizanskom dna 20. 10. 2021

Ing. Branislav La¢ny Vincent Adamik
riaditel’ SMM, n.o., Partizanske

Podpis prenajimatel’a odtlacok peciatky podpis najomcu

Priloha €. 1 evidencny list
Priloha €. 2 zapisnica o odovzdani a prevzati bytu
Priloha €. 3 notérska zépisnica



