Zmluva 0 najme bytu v meste Partizanske
uzatvorena medzi ucastnikmi

Prenajimatel: ~ Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske

29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastipena: Ing. Branislav La¢ny, riaditel’
(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca: ANTON KRECHNAK

(dalej len ,,Najomca“)

.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania na dobu urdita: od 01. 11. 2021 do 31. 01. 2022
1. Byt¢.: 6 Podlazie: 1 dom ¢€.p.: 173 ¢. or.: 10

Obec: Partizanske ulica: Skultétyho

Vykurovanie bytu:  Ustredné pocet obytnych miestnosti: 1.0

Vratane obytnej kuchyne d’alSie vybavenie: kuchyna

N

spl. zachod ktipelna
Prislusenstvo bytu: pivnica ¢.:
Vybavenie bytu mimo bytového priestoru:
a) uziva ho vyhradne najomca
b)  okrem najomcu ho vyuzivaju ndjomcovia bytov &.:
Popri prave uzivat’ byt a jeho prislusenstvo ma najomca pravo uzivat’ aj spolo¢né a iné priestory:
a) b) c) d)

Byt, vratane jeho prislusenstva, prenajimatel’ odovzdava v stave podl'a zapisnice o prevzati bytu.

1.
Cena najmu a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Drniom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ najomné za byt a preddavky na
uhradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Najomné v sume 42.58 € mesacne je urcené v zmysle platnych pravnych predpisov a preddavky na thradu za
plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 53.42 € mesa¢ne s ur¢ené podla predpokladanych
nakladov. Sluzby poskytované s uzivani bytu si najmid dodavka vody, tepla, upratovanie spolo¢nych
priestorov a zimna Udrzba. Mesaéné najomné vratane preddavkov na plnenia - sluzby poskytované s
uzivanim bytu st stanovené v tthrnnej vyske 96.00 €. Predpis mesa¢nych thrad uvedeny v eviden¢nom liste
tvori neoddelitel'n prilohu tejto zmluvy.

Néajomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia po vzajomnej dohode
zmluvnych stran, v termine do 20. diia bezného kalendarneho mesiaca.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v uréenej
lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej
sumy za kazdy den omeskania najmenej vSak 0,83€ za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Preddavky na uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla skutocnych
nakladov v termine najneskdr do 31. maja za predchadzajici kalendarny rok. Néaklady na upratovanie
a zimnu udrzbu sa rozuctuju rovnakym dielom na kazdy byt v bytovom dome.

Podrla vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo dia doruCenia vyucétovania, prenajimatel’ je
opravneny k jednostrannému zapocitaniu preplatku na tthradu uz splatnych pohl'adavok z titulu nezaplatenia
uhrad za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytu.

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi financ¢nu zébezpeku vo vyske trojmesacného najomného
a zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu t. j. 127,74 € na jeho osobitny ucet, najneskor ku ditu podpisu
tejto zmluvy. Tato suma bude ponechana na vysSie uvedenom osobitnom uéte prenajimatela ako
zabezpeka pre pripad neplatenia dohodnutého najomného. Ak dojde zo strany najomcu k neplateniu
najomného a uhrad sluzieb, nezaplatend Cast' najomného a sluzieb spojenych uZivanim bytu méze byt
uspokojena z financnej  zabezpeky. Financna zabezpeka moze byt pouzitd aj na nahradu skody,
ktord vznikne poskodenim predmetného najomného bytu pocas trvania tejto zmluvy. V pripade, Ze
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finan¢na zabezpeka poklesne pod stanovenu vysku, ndjomca sa zavizuje doplatit’ prenajimatelovi do 15 dni
od doruéenia vyzvy sumu, ktord sa rovnd rozdielu medzi stanovenou finanénou zabezpekou a zostatkom
nevyCerpanej finan¢nej zdbezpeky na osobitnom U¢te prenajimatela. Po ukoneni najmu a riadnom
odovzdani bytu najomcom prenajimatelovi, vrati prenajimatel’ najomcovi disponibilny zostatok financnej
zabezpeky ( sumu financnej zabezpeky vlozenej ndjomcom pri podpisani zmluvy znizentl o pripadné
nedoplatky najomcu ) do 30 dni odo dina odovzdania bytu.

1.
Podmienky zmeny pre urcéené vysky najomného

V pripade zmeny skutocnosti rozhodujucich pre urcenie nadjomného ma prenajimatel’ pravo zmenit vysku
najomného. Vysku mesa¢nych preddavkov za plnenia sluzby poskytované s uzivanim bytu ma prenajimatel’
pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajlici zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo z rozhodnutia
cenovych organov, pripadne inych zavaznych dévodov.

Zmenu vysky najomného a vySky mesacnych preddavkov moze prenajimatel realizovat’ od 1. dila mesiaca
nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Néjomca je povinny do 1 mesiaca (t. j. 30 dni), ozndmit' prenajimatelovi tie skutocnosti, ktoré su
rozhodujiice pre urCenie ndjomného alebo mesacnych preddavkov, napriklad zmena pocétu o0sob
v domaécnosti, a pod.

Zmena vysky najomného a vysky preddavkov za sluzby bude vykonana v eviden¢nom liste, o ktorej bude
najomca informovany.

V.
Skoncenie najmu

Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ mozno inému prenechat’ do podnajmu na dobu uréita len s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

Néjomca nesmie vykondvat’ v byte stavebné tipravy bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjom bytu sa kon¢i pisomnou dohodou u ndjomcu a prenajimatel’a, alebo pisomnou vypoved'ou.

Néjomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu, najneskér do 15. dna predchadzajuceho mesiaca
pred ukonéenim najomného vztahu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu len z dovodov taxativne uréenych v § 711 ods. 1 Ob¢. zakonnika.
Néjomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovania.

Prenajimatel’ po skonéeni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a. V pripade, Ze zmeny zvysia kvalitu a vybavenie
bytu, prenajimatel’ nepoZaduje uvedenie bytu do pdvodného stavu.

V.
Zaverefné ustanovenia

Zmluva o najme nadobuda uéinnost’ dna 01. 11. 2021

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach - dve vyhotovenia pre prenajimatel’a a jedno
pre najomceu.

Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite, zrozumitelne a bez tiesne.
Na tito zmluvu sa vztahuje ustanovenie §§ 685 - 719 Obcianskeho zakonnika.

V Partizanskom dna 01. 11. 2021

Ing. Branislav Laény ANTON KRECHNAK
riaditel’ SMM, n.o., Partizanske

Podpis prenajimatel’a odtlacok peciatky podpis najomcu

POZNAMKA: Prilohu tvori evidenény list a zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.



