Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 379
Uzatvorena podl'a zakona €. 40/1967 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni (d’alej len
,»Obtiansky zakonnik*) a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’: Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastupena: Ing. Branislav Lacny, riaditel’

ICO: 37923 145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., pobotka Partizanske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169

Registrécia: Okresny urad Trencin, reg. €. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/285 17 20

e-mail: nebytove2@smmpartizanske.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Ndjomca: SANAS TOPOLCANY s.r.o.

Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 3512/20, 955 01 Topol¢any
Zastipena: PhDr. Anna Kudelova, PhD., konatel’

1CO: 36 535 338

DIC: 2021495157 . W
Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: Okresny sud Nitra, Oddiel: Sro. Vlazka 11791/N
Kontakt: S

e-mail:

(d’alej len: ndjomca®)

CLYL
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ ako hospodar spravujici nehnutelnost, ktorej vyluénym vlastnikom je
Mesto Partizanske prehlasuje, Ze je podla Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
¢. 238/2010-2392, opréavneny prenechat’ predmet ndjmu najomcovi.

2. Na zaklade tejto zmluvy a uznesenia Mestskej rady v Partizdnskom ¢&. 563/11/2021 prenajimatel’
prenechdava najomcovi, za nizSie uvedenych podmienok, do prendjmu cast nehnutelnosti
(nebytovy priestor) nachadzajtci sa v 1. paviléone na prizemi (prvé podlazie), v stavbe, supisné
¢islo 1107, orientacné Cislo 15, postavenej na parc. ¢. 4450, ul. Velka okruzna, Partizanske,
zapisanej na LV €. 2533 pre k. 0. Partizanske, zaloZen¢ho na Okresnom urade v Partizanskom,
katastralnom odbore. Celkovéa vymera prenajimanych nebytovych priestorov je 149,76 m?.

3. Najomca je opravneny priestory uvedené vbode ¢&. 2 uZivat na tudéely prevadzkovania
mobilného odberového miesta na diagnostiku infekéného respiraéného ochorenia COVID-19
prostrednictvom antigénového testu (d’alej len ,,MOM™).
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4, Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov: vymera v m’ sadzba za m?*/rok spolu v EUR
Miestnost’ €. 1 20,97 75,00 187275
Miestnost’ €. 2 17,47 75,00 1310,25
Miestnost’ €. 3 21,96 75,00 1 647,00
Satita 23,06 75,00 1729,50
Umyvareii + WC 21,18 50,00 1 059,00
Vstupnd chodba - ¢ast’ 9,69 50,00 484,50
Vstupna chodba - ast’ 2,20 50,00 110,00
Terasa 33,23 30,00 996,90
Spolu: 149,76 8 909,90
5. Prenajimatel prenajima nebytové priestory v stave spdsobilom na zmluvné uzivanie.

C1. 1L
Doba nijmu a spésob ukondenia najmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neuréitd. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania
a udinnost’ od 8.2.2021.

V stlade s § 10 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, je prenajimatel’ aj ndjomca opravneny zmluvu vypovedat’ pisomne bez
uvedenia dovodu.

Zru$it ndjomnu zmluvu dojednanti na neurciti dobu moZno, ak neddjde k dohode
prenajimatel’a s ndjomcom, iba vypovedou.

Vypovedna lehota je jednomesaéna a zacina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po

dorudeni vypovede, ktora musi byt pisomna.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od ndjomnej zmluvy, ak:

a/ ndjomea nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym spdsobom na dohodnuty ucel,

b/ najomca uziva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi,

¢/ ndjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajuce z najomnej zmluvy,

d/ ndjomca dal nebytové priestory do podnéjmu bez sthlasu mestskej rady,

e/ nAjomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzajq,

£/ nedoslo k dohode o zmene vy3ky ndjomného,

g/ ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je ne¢inny),

1/ ndjomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné najomné a z4lohy za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov v uréenej lehote,

i/ ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi §koda, alebo s ohl'adom
na pravoplatné rozhodnutie prislu§ného organu treba nebytové priestory vypratat

j/ z ddvodu verejného zaujmu,

k/ ndgjomca zapritinil, Ze nebude vydané niektoré z uradnych povoleni potrebnych k uzivaniu
nebytovych priestorov za i¢elom najmu, alebo ak takého povolenie bude odnaté,

I/ podas trvania najomného vztahu ddjde k predaju podniku alebo k predaju vécSinového
obchodného podielu podla § 114 ods. 1 Obchodného zékonnika, Cize v pripade ak dojde
k zmene vi&sinového spolo¢nika najomeu,

m/ si ndgjomea nesplni svoju povinnost’ v zmysle bodu 6 tohto ¢lanku.
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Odstapenie musi byt’ pisomné a je platné diiom dorucenia.

Nédjomca je povinny bezodkladne, najneskér do 7 dni pisomne informovat prenajimatela
o akychkol'vek podstatnych zmenach v Struktire najomcu — zruseni, splynuti alebo rozdeleni
spolo¢nosti, o predaji podniku, o zmendch v obchodnom vedeni alebo o zmenéach udajov
najomcu zapisanych v prisluSnom registri, o prevode obchodného podielu, o akomkol'vek
konkurznom alebo restrukturalizaénom konani na majetok najomcu alebo o dévodnej hrozbe
takéhoto konania. Rovnako je povinny oznamovat prenajimatelovi zmenu kontroly nad
najomcom, pri¢om ,,zmena kontroly“ v tomto pripade znamena, Ze akakol'vek spriaznena osoba
prestane ovladat’ najomcu. Spriaznend osoba je osoba, ktora v ¢ase podpisovania nidjomnej
zmluvy je vacsinovym spoloénikom najomcu. Spriaznend osoba prestava ovladat ndjomcu
okamihom, ked’ jej obchodny podiel u ndgjomcu je 50% alebo menej ako 50%.

Zmluvné strany suhlasia s tym, Ze akékol'vek ozndmenia, poziadavky, alebo iné pisomnosti
vzniknuté na zdklade vztahov zalozenych touto zmluvou (d’alej len ,,dokumenty®) sa budu
povazovat' za dorucené, ak su doruené osobne s potvrdenim prevzatia druhou zmluvnou
stranou. V pripade odoslania dokumentov doporu¢enou postovou zésielkou na adresu zmluvne;j
strany uvedenu v tejto zmluve, dokumenty sa budi povaZzovat’ za doruené diiom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou, alebo v pripade neprevzatia zasielky budd sa dokumenty povaZovat’
za dorucené tretim diiom po uloZeni zésielky na prislusnej poste, a to aj v pripade ak sa o jeho
uloZeni adresat nedozvedel. Ak niektora zmluvna strana odmietne dokumenty prevziat', diiom
doru¢enia dokumentov je deii odmietnutia prevzatia dokumentov.

CL 111
Vyska, splatnost’ a sposob ihrady nijomného

Vyska najomného je urCena dohodou v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom
zneni av sulade so VSeobecne zavdznym nariadenim mesta Partizanske ¢. 4/2011 o najme
a podnajme nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve mesta Partizénske v plathom zneni
(dalej len ,,VZN ¢. 4/2011%) a uznesenim Mestskej rady v Partizanskom ¢&. 563/11/2021 zo dila
2.2.2021. Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi za ndjom nebytovych priestorov,
uvedenych v ¢lanku I, bod ¢. 4 8 909,90 € (slovom osemtisicdevit'stodevit eur a devitdesiat
eurocentov).

Néjomné je splatné mesacne, najneskér do 10. (desiateho) diia v mesiaci, na ucet
prenajimatel’a, bezhotovostnym prevodom, nasledovne:

- za januar - november: po 742,49 €
- za december: 742,51 €

Variabilny symbol: 7531591600

Néjom nehnutelnosti je podla § 38 zakona &. 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty
v platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel’ je opravneny zvy$it sumu ndjomného kazdoroéne o prislusnt mieru inflacie
meranu indexom spotrebitel'skych cien vyhlasenu Statistickym tiradom SR za predchadzajtci
kalendarny rok. Ndjomné zvySené o mieru inflacie sa ndjomca zavizuje platit’ poéntc 01.04.
prislusného kalendarneho roka. V pripade zapornej alebo nulovej hodnoty miery inflacie
k zmene ndgjomného podl'a tohto bodu zmluvy nedochadza. V pripade, Ze prenajimatel’ nevyuzil
svoje pravo zvyS$it' ndjomné o mieru inflacie, je opravneny mieru inflacie aj za neuplatnené
predchadzajuce roky zohladnit’ pri najbliZz§om zvySovani ndjomného z dévodu inflacie.
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10.

11.
L2

Podla § 12 ods. 2 VZN ¢&. 4/2011, je novy najomca povinny zaplatit' ndjomné a energie
(tzv. depozit) v sume 900,00 €, ktory bude uréeny na thradu nijomného a sluZieb spojenych
s uzivanim nebytového priestoru v pripade, Ze si ndjomca nebude plnit’ povinnosti vyplyvajice
mu z ngjomnej zmluvy. Pri ukonéeni najmu bud tieto finan¢né prostriedky ndjomcovi vratené
po tom, ¢o sa zniZia o pripadné nedoplatky na najomnom a poskytovanych sluzbach alebo
o uhrady za pripadné poskodenie prideleného nebytového priestoru.

CL V.
Podmienky najmu

N4ijomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu tretej osobe len so sihlasom
Mestskej rady v Partizanskom.

Néjomca mdZe prenajaté priestory vyuzivat vyluéne len ako MOM anemdze v danych
priestoroch vykonavat’ ind ¢innost’ alebo ich zdielat’ s inou osobou na int €innost’.

Nédjomca je povinny vyziadat k vykonaniu stavebnych uprav ak umiestneniu reklamy
predchadzajici pisomny sthlas prenajimatela, ktory vSak nenahradza sihlas prislusného
stavebného uradu.

V pripade skonCenia nagjmu je ndjomca povinny vratit' priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skonceni ndjmu ndjomca nema narok na nahradu
nakladov vynaloZenych v suvislosti s vykonanim rekonstrukénych prac, pripadne prestavbou
nebytovych priestorov zrealizovanych vylucne k svojim prevadzkovym potrebam.

Nédjomca zodpovedd za dodrZiavanie bezpe¢nostnych a poziarnych opatreni a predpisov
v zmysle § 4 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov,
vztahujucich sa na pracu nim vykondvanu, resp. vykondvant jeho pracovnikmi. V pripade
spdsobenia $kody prenajimatelovi, zodpoveda za fiu najomca v plnej vyske.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ktoré je nutné urobit. Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla na prenajatom
majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

BezZné opravy a udrzbu si zabezpecuje a hradi ndjomcea na vlastné néklady v stlade so zdkonom
&. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni. Po skon€eni n4jmu n4jomca nema narok
na nahradu nékladov vynaloZenych v stvislosti s vykonanim rekonstrukénych prac, pripadne
prestavbou nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat’ pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov. V pripade
zistenia poruchy zabezpe¢i ich odstranenie na vlastné néklady. Ak vzniknuté poruchy boli
spdsobené najomcom, prenajimatel ich da odstranit’ na naklady najomcu.

V oddvodnenych pripadoch je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do prenajatych
priestorov.

Cistenie a udrziavanie poriadku nebytovych priestorov si zabezpeduje najomca na vlastné
néaklady. TieZ je povinny primerane udrziavat’ a Cistit’ vstup do budovy. V zimnom obdobi v
pripade nepriaznivych klimatickych podmienok plati pre ndjomcu objektu povinnost’
odstratiovat’ sneh a nal'adie pred vstupom do budovy, pripadne pouzit' posypovy material, aby
sa predislo Grazom chodcov.

Naéklady za spotrebu energii sa ndjomca zavizuje uhradzat’ odo dila vzniku nadjomného vzt'ahu.

Néklady za spotrebu elektrickej energie je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi na
zdklade jeho refakturdcie v mesaénych preddavkoch. Vysku mesaénych preddavkov uréi
prenajimatel’. Po obdrZani faktiry od dodavatela elektrickej energie prenajimatel’ vyuctuje
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13,

14.

13

16.

17

najomcovi spotrebu elektrickej energie podla stavu na podruZznom elektromere umiestnenom
v 1. pavilone budovy.

Néklady za spotrebu vody a stoéné je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi na ziklade
jeho refakturacie v mesa¢nych preddavkoch. Vysku mesaénych preddavkov uréi prenajimatel’.
Po skoneni kalenddrneho roka prenajimatel’ vyuétuje ndjomcovi ndklady za spotrebu vody
a stoéné podla Vyhl. MZP SR &. 397/2003 Z. z. o0 merani mnoZstva vody v platnom zneni.

Naklady za spotrebu tepla je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi na zéklade jeho
refakturdcie v mesaénych preddavkoch. Vysku mesaénych preddavkov uréi prenajimatel. Po
skonCeni kalendarneho roka prenajimatel’ vyGétuje ndjomcovi skuto&né niklady za spotrebu
tepla. Vykurovana plocha je 116,53 m?.

Néjomca je povinny si splnit’ oznamovaciu povinnost’ a uhradzat’ miestny poplatok za odvoz
komunélneho odpadu v stlade s § 80 zdkona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a v zmysle
platného VZN mesta Partizdnske. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nijomca
neuhradi miestny poplatok za komundlny odpad riadne a v&as, je prenajimatel’ opradvneny
odstupit’ od tejto zmluvy.

Néjomca je povinny zabezpecit' likvidaciu ostrého a nebezpeéného odpadu vznikajiiceho pri
testovani v sulade s § 9 vyhlasky MZ SR ¢&. 553/2007 Z. z. o poziadavkich na prevadzku
zdravotnickych zariadeni z hl'adiska ochrany zdravia.

Pri omeskani thrady najomného a faktur za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov,
je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z vysky
neuhradenej sumy za kazdy deii omeskania.

CL V.
Zaverené ustanovenie

Néjomca sa zavizuje ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu kaZdu zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

Zmeny adoplnky ktejto zmluve sa vykonaji pisomnou formou so sthlasom oboch
zainteresovanych stran.

Na v3etky podmienky ndjmu, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa vzt'ahuju ustanovenia

Obcianskeho zékonnika v platnom zneni azakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuju, Zze si zmluvu preéitali, sjej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju
svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj ndjomca obdrzia
jeden rovnopis.

Partizanske, 6.2.2021 e S

PhDr. Anna KAidelova, PhD.

}'aﬁ’ \ o, ﬁ//lng. Branis%yiaén)’r
konatel \ As riaditel’



