Zmluva o niajme nebytovych priestorov &. 378
Uzatvorena podla zdkona ¢. 40/1967 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v platnom zneni (d’alej len
,,Obciansky zakonnik®) a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Utastnici zmluvy:

Prenajimatel’ Spriava majetku mesta, n.o., Partizinske
Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastipena: Ing. Branislav Laény, riaditel’

ICO: 37923 145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., pobocka Partizédnske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169
Registracia: Okresny trad Trencin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/285 17 20

e-mail: nebytove2(@smmpartizanske.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nijomea: Specidlna zakladna $kola

Sidlo: Gen. Svobodu 1273/73,958 01 Partizanske
Zastipena: Mgr. Janka Smatanovd, riaditel'’ka Skoly
1CO: 34 058 915

DIC: 2021467646 =)
Bankové spojenie: L

IBAN:

Registracia: Okresny urad Trenéin, ¢islo: OU-TN-OSI-2016/008037-8
Kontakt:

e-mail:

(d’alej len: ndjomea®)

CLL
Predmet a xi¢el ndjmu

Prenajimatel, ako hospodar spravujici nehnutelnost, ktorej vyluénym vlastnikom
je Mesto Partizanske prehlasuje, Ze je podla Zmluvy o hospodireni s majetkom mesta
¢. 859/2019-10011, opravneny prenechat’ predmet ndjmu ndjomcovi.

Na zdklade tejto zmluvy auznesenia Mestskej rady v Partizanskom ¢&. 495/X1/2020
prenajimatel’ prenechava ndjomcovi, za nizSie uvedenych podmienok, do prendjmu cast
nehnutel'nosti (nebytovy priestor) nachddzajici sa na prizemi (prvé podlaZie) a prvom poschodi
(druhé podlazie) v stavbe, supisné ¢islo 1107, orienta¢né ¢islo 15, postavenej na parc. €. 4450,
ul. Velkad okruznda, Partizdnske, zapisanej na LV ¢&. 2533 pre k. u. Partizanske, zaloZeného
na Okresnom trade v Partizanskom, katastrdlnom odbore. Celkovd vymera prenajimanych
nebytovych priestorov je 89,99 m?.

Néjomea je opravneny priestory uvedené vbode ¢ 2 uZivat ako Centrum Specidlno-
pedagogického poradenstva pri SZS v Partizanskom.
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4. Prenajaté priestory:
Druh nebytovych priestorov:

vymera v m’

Prizemie (prvé podlaZzie)

- archiv 744
- kancelaria 3.0
- miestnost’ na terapiu 25,96
- miestnost’ na $pecialnu pedag. diagnostiku 13,28
- miestnost’ na korekéné cvitenia 10,17
- umyvarefi, soc. zariadenie 3,87
1. poschodie (druhé podlaZie)

- miest. na terapie a vySetrovanie deti s autizmom 21,1
Spolu 89,99

5. Prenajimatel prenajima nebytové priestory v stave spdsob

CL 1L

Doba ndjmu a sposob ukonéenia najmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu neurdita. Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania

a Gi¢innost’ od 1.1.2021.

2. Vsulade s § 10 ods. 1 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, je prenajimatel’ aj najomca opravneny zmluvu vypove

uvedenia dovodu.

3. Zrudit nidjomna zmluvu dojednantt na neuritd dobu mozno, ak ne

prenajimatel’a s najomcom, iba vypovedou.

4. Vypovedna lehota je dvojmesalna a zaina plyntit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po

doruceni vypovede, ktord musi byt pisomna.

5. Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od najomnej zmluvy, ak:

ilom na zmluvné uzivanie.

a/ ndjomca nevyuZiva prenajaté nebytové priestory riadnym spbsobom na dohodnuty ucel,

b/ nhjomea uziva nebytove priestory v rozpore s pravnymi predpismi,

¢/ ndjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z najomnej zmluvy,

d/ ngjomca dal nebytové priestory do podngjmu bez suhlasu mestskej rady,
e/ ndjomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa neb

£/ nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomneho,

g/ ngjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je ne¢inny),
h/ n4jomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné ngjomné a zalohy za

nebytovych priestorov v uréenej lehote,

ytové priestory nachadzaju,

sluzby spojené s uzivanim

dat pisomne bez

dojde k dohode

i/ najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vzniké4 Skoda alebo mu hrozi $koda, alebo
s ohPadom na pravoplatné rozhodnutie prisludného orgdnu treba nebytové priestory
vypratat’

j/ z ddvodu verejného zaujmu,

k/ najomea zapri€inil, Ze nebude vydané niektoré z tradnych povoleni potrebnych k uZivaniu
nebytovych priestorov za u¢elom najmu, alebo ak takého povolenie bude odiate.

Odsttpenie musi byt pisomné a je platné diiom dorucenia.
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I

Zmluvné strany sihlasia s tym, Ze akékol'vek oznamenia, poZiadavky, alebo iné pisomnosti
vzniknuté na zaklade vztahov zaloZenych touto zmluvoy (dalej len »dokumenty*) sa budu

~

strany uvedent v tejto zmluve, dokumenty sa budii povaZovat' za doru¢ené diiom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou, alebo v pripade neprevzatia zasielky budu sa dokumenty povazovat
za doruéené tretim driom po uloZeni zésielky na prislusnej poste, a to aj v pripade ak sa o jeho
uloZeni adresat nedozvedel. Ak niektora zmluvna strana odmietne dokumenty prevziat, diiom
dorucenia dokumentov je deti odmietnutia prevzatia dokumentov,

CI. 111,
Vy3ka, splatnost’ a spésob uhrady najomného
Vyska nijomného je uréend vzmysle zédkona & 18/1996 Z. 7. o cenach v plathom zneni
avsulade s § 9, bod 9 Vieobecne zavizného nariadenia mesta Partizanske €. 4/2011 o ndjme
a podnidjme nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve mesta Partizdnske v platnom zneni
(dalej len ,,VZN &. 4/2011“) a uznesenim Mestskej rady v Partizanskom & 495/X1/2020,
zodiia 19.11.2020. Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi za ngjom nebytovych
priestorov, uvedenych v &lanku L, bod €. 3, ro¢ne 944,90 €, slovom devﬁt’stoﬁtyridsat’étyri eur
a devit'desiat eurocentov, ¢o predstavuje 10,50 €/m2/rok.

Néjomné je splatné $tvrtroéne na zaklade fakturicie prenajimatel’a, bezhotovostnym
prevodom na ti¢et prenajimatel’a nasledovne:

-za L ~ IIL $tvrt'rok: po 236,23 €
-za IV, Stvrt'rok: 236,21 €
Variabilny symbol: 7531590701

Najom nehnutelnosti je podla § 38 zékona &. 222/2004 Z. 7. o dani z pridanej hodnoty
v platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel’ je opravneny zvy$it sumu ndjomného kazdoro¢ne o prislusni mieru inflacie
meranu indexom spotrebitel'skych cien vyhldsent §tatistick)?m uradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok. Najomné zvySené o mieru inflacie sa najomca zavizuje platit’ poéntic 01.04.
prislusného kalendarneho roka. V pripade zdpornej alebo nulovej hodnoty miery inflicie
k zmene ndjomného podra tohto bodu zmluvy nedochadza. V pripade, ze prenajimatel’ nevyuzil
svoje pravo zvysit' ndjomné o mieru inflicie, je opravneny mieru inflicie aj za neuplatnené
predchadzajice roky zohladnit pri najblizsom zvySovani najomného z dévodu inflacie.

Podla § 12 ods. 2 VZN . 4/2011, je novy najomca povinny zaplatit' ndjomné a zalohu
za energie (tzv. depozit) v sume 250,-- €, ktory bude uréeny na thradu ndjomného a sluZieb
spojenych s uZivanim nebytového priestoru v pripade, Ze si ngjomca nebude plnit’ povinnosti
vyplyvajuce mu z ndjomnej zmluvy. Pri ukondeni nijmu budu tieto financné prostriedky
ngjomcovi vratené po tom, o sa zniFia o pripadné nedoplatky na ndgjomnom a poskytovanych
sluzbach alebo o tihrady za pripadné poskodenie prideleného nebytového priestoru.

CL1V.
Podmienky ndjmu

Najomea je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu tretej osobe len so sihlasom
Mestskej rady v Partizanskom. ‘
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14.

Néjomca je povinny vyziadat' k vykonaniu stavebnych uprav ak umiestneniu reklamy

predchadzajiici pisomny sthlas prenajimatela, ktory viak nenahradza sthlas prislusného
stavebného tradu.

V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca zodpoveda za dodrziavanie bezpe¢nostnych a poziarnych opatreni a predpisov
v zmysle § 4 zdkona &. 314/2001 7. 7. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,
vztahujucich sa na précu nim vykonavanu, resp. vykondvant jeho pracovnikmi. V pripade
sposobenia skody prenajimatel’ovi, zodpoveda za fiu najomea v plnej vyske.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznémit’ prenajimatefovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ktoré je nutné urobit. Néajomca zodpoveda za skodu, ktora vznikla na prenajatom
majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

Bezné opravy a udrzbu si zabezpetuje a hradi ndjomca na vlastné naklady v stlade so zakonom
& 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom sneni. Po skongeni ndjmu n4jomea nema narok
na néhradu nakladov vynaloZenych v suvislosti s vykonanim rekontrukénych préac, pripadne
prestavbou nebytovych priestorov zrealizovanych vyluéne k svojim prevadzkovym potrebam.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonévat pravidelne revizie el. rozvodov a bleskozvodov. V pripade
zistenia poruchy zabezpeli ich odstranenie na vlastné naklady. Ak vzniknuté poruchy boli
spdsobené ndjomeom, prenajimatel’ ich da odstranit’ na naklady najomcu.

V odovodnenych pripadoch je najomca povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych
priestorov.

Cistenie a udrZiavanie poriadku nebytovych priestorov si zabezpeduje najomca na vlastné
naklady. TieZ je povinny primerane udr¥iavat a &istit' vstup do budovy. V zimnom obdobi
v pripade nepriaznivych klimatickych podmienok plati pre najomcu objektu povinnost’
odstratiovat’ sneh a naladie pred vstupom do budovy, pripadne pouZit' posypovy material, aby
sa predi§lo urazom chodcov.

Naklady za spotrebu energii sa najomea zavizuje uhradzat’ odo dita vzniku najomného vzt'ahu.

Naklady za spotrebu elektrickej energie je ndjomca povinny uhradzat prenajimatelovi
na zaklade jeho refakturacie v tvrtroénych preddavkoch. Vysku Stvrtroénych preddavkov urci
prenajimatel. Po obdrZani faktary od dodéavatela elektrickej energie prenajimatel vyuctuje
najomcovi spotrebu elektrickej energie podl'a velkosti prenajatej plochy nebytovych priestorov
a doby vyuZivania tychto priestorov.

Naklady za spotrebu vody a stoéné je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi na zdklade
jeho refakturdcie v stvrtroénych preddavkoch. Vysku stvrtroénych preddavkov urdi
prenajimatel. Po skon&eni kalend4rneho roka prenajimatel vyuctuje najomcovi néklady

za spotrebu vody a stoéné podla Vyhl. MZP SR & 397/2003 Z. z. o merani mnozZstva vody
v platnom zneni.

Néklady za spotrebu tepla je ndjomca povinny uhradzat prenajimatelovi na zéklade jeho
refakturacie v §tvrtro¢nych preddavkoch. Vysku Stvrtroénych preddavkov uri prenajimatel’.
Po skonceni kalendarneho roka prenajimatel’ vyuctuje najomcovi skutoéné naklady za spotrebu
tepla. Vykurované plocha je 89,99 m*.

Néjomca je povinny si splnit oznamovaciu povinnost’ a uhradzat' miestny poplatok za odvoz
komunélneho odpadu v sulade s § 80 zdkona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a v zmysle
platného VZN mesta Partizinske. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nijomca
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neuhradi miestny poplatok za komundlny odpad riadne a v¢as, je prenajimatel opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy.

Pri ome8kani thrady ndjomného a faktir za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov,
je prenajimatel’ opravneny uétovat’ ndgjomcovi sankcie vo vyske 0,05 % z vy3ky neuhradenej
sumy za kazdy den omeskania.

W
CL V.
Zaverecné ustanovenie

Néjomca sa zavizuje oznamit' prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu kazdi zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

Zmeny adoplnky ktejto zmluve sa vykonaji pisomnou formou so sihlasom oboch
zainteresovanych stran.
Na v8etky podmienky najmu, ktoré nie s upravené v tejto zmluve, sa vzt'ahuji ustanovenia

Obcianskeho zakonnika v plathom zneni azakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sthlasia, ¢o potvrdzuju
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj najomca obdrzia
jeden rovnopis.

Najomca udel'uje prenajimatelovi stihlas v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov so spracovanim osobnych dajov v stvislosti
s realizaciou tejto zmluvy.

Partizanske, 1.12.2020

Néjomca:

Mgr. Janka Smatanova
riaditel’ka riaditél



