Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 360
Uzatvorena podl'a zikona ¢. 40/1967 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni (d’alej len
..Ob¢iansky zikonnik™) a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’ Sprava majetku mesta, n.o., Partizinske
Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastipena: Ing. Branislav Lacny. riaditel’

1CO: 37923 145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB. a. s.. pobocka Partizanske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169
Registracia: Okresny trad Trencin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/285 17 20

e-mail: nebvtove2@smmpartizanske.sk

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Najomeca: ALEMI s. r. o.

Sidlo: Brodzany 242, 958 42 Brodzany

Zastipena: ° Emilia Gavornikova, konatel

1CO: 52 406 121

DIC: 2121014181

Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: Okresny sud Trenéin, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 38312/R
Kontakt:

e-mail;

(d'alej len: najomea™)

to
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Predmet a acel najmu

Prenajimatel’ ako hospodar spravujuci nehnutelnost’, ktorej vyluénym vlastnikom
je Mesto Partizinske prehlasuje. Zze je podla Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
¢. 238/2010-2392, opravneny prenechat’ predmet ndjmu ndjomcovi.

Na zaklade tejto zmluvy auznesenia Mestskej rady v Partizanskom ¢&. 146/VII/2019
prenajimatel’ prenechava najomcovi, za niz$ie uvedenych podmienok, do prendjmu cast
nehnutel'nosti (nebytovy priestor) nachadzajuci sa na prizemi (prvé podlaZie) v polyfunkénej
budove. stpisné ¢islo 210. orienta¢né ¢&islo 30, postavene] na parc. ¢. 3108, Nam. SNP,
Partizanske. zapisanej na LV ¢. 3179 pre k. 0. Partizanske. zaloZeného na Okresnom urade
v Partizanskom, katastralnom odbore. Celkova vymera prenajimanych nebytovych priestorov je
57,95 m’. '

Ndjomea je opravneny priestory uvedené v bode ¢. 2 uzivat na ucely prevadzkovania
zakazkovej. cukrarskej vyroby.
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4. Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov: vymera v m? sadzba za m*/rok spolu v EUR

Cukrarska vyroba 31,62 18,00 569,16

Sklad 22,14 18,00 398,52

Soc. zariadenie + WC 4,19 18,00 75,42

Spolu: 57,95 1 043,10

5. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave spdsobilom na zmluvné uZivanie.

CL 11,
Doba ndjmu a spésob ukonéenia najmu

. Této zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania
a ucinnost’ od 1.8.2019.

2. Vsilade s § 10 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v plathom zneni. je prenajimatel’ aj ndjomca opravneny zmluvu vypovedat pisomne bez
uvedenia dévodu.

3. Zrusit ndjomnu zmluvu dojednant na neuréiti  dobu mozno, ak nedojde k dohode
prenajimatel’a s ndgjomcom. iba vypovedou.

4. Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynut’ od prvého dnia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede, ktord musi byt pisomna.

5. Najomca je povinny bezodkladne, najneskér do 7 dni pisomne informovat’ prenajimatel’a
0 akychkol'vek podstatnych zmenach v §truktire ndjomeu — zrudeni, splynuti alebo rozdeleni,
0 zmenach vo svojom obchodnom vedeni alebo o zmendch udajov ndjomcu zapisanych
v prisluSnom registri, o akomkol'vek konkurznom alebo redtrukturalizanom konani na majetok
najomeu alebo o dovodnej hrozbe takéhoto konania. Rovnako je povinny oznamovat
prenajimatel'ovi vietky rozhodnutia valného zhromazdenia alebo jediného spoloénika.

6. Prenajimatel’ md pravo odstapit’ od ndgjomnej zmluvy, ak:

a/ ndjomcea nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym spésobom na dohodnuty ucel,

b/ ndjomcea uziva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi.,

¢/ ndjomea porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z najomnej zmluvy,

d/ ndgjomca dal nebytové priestory do podnajmu bez stthlasu mestskej rady,

¢/ ndjomcea podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,

f/ nedoslo k dohode 0 zmene vysky ndgjomného,

g/ ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je ne¢inny),

h/ ndjomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné najomné a zdlohy za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov v uréenej lehote,

I/ ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich
uzivanie takym sposobom. Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo mu hrozi skoda, alebo
sohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové priestory
vypratat’

i/ z dévodu verejného zaujmu,

k/ ndjomca zapricinil, Ze nebude vydané niektoré z uradnych povoleni potrebnych k uzivaniu
nebytovych priestorov za ucelom ndjmu, alebo ak takého povolenie bude odnaté,

I/ ak si ndgjomca nesplni svoju povinnost v zmysle bodu 5 tohto &lanku.

Odstupenie musi byt pisomné a je platné diiom dorucenia.
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CL 11
Vysika, splatnost’ a sposob ihrady nijomného

Vyska najomného je uréend na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze, v zmysle zakona
& 18/1996 Z. z. o cenach v plathom zneni a v stilade V3cobecne zaviznym nariadenim mesta
Partizanske & 4/2011 o najme a podnajme nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve mesta
Partizanske v platnom zneni (d'alej len ..VZN ¢. 4/2011%). Najomca sa zavidzuje platit
prenajimatelovi za ndjom nebytovych priestorov, uvedenych v ¢lanku I, bod ¢. 4,
roéne 1 043,10 €, slovom tisicStyridsat'tri eur a desat” eurocentov.

Najomné je splatné §tvrt'roéne, v §tyroch splatkach. najneskdr do 10. (desiateho) dna druhého
mesiaca prislugného §tvrtroka (t. j. do 10.2., 10.5., 10.8. a 10.11. v prislusnom kalendarnom
roku), na Géet prenajimatel’a, bezhotovostnym prevodom, nasledovne:

- za L. = 111 Stvrt'rok: po 260,78€
- za I'V. Stvrt'rok: 260,76 €
Variabilny symbol: 8333090404

Ndjom nehnutelnosti je podla § 38 zdkona & 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty
v plathom zneni. oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit sumu ndjomného kazdoro¢ne o prislusni mieru inflacie
vyhlasent Statistickym Gradom SR. Takto zmenenda cena ndjmu sa upravi k 01. aprilu
kalendarneho roka. na obdobie 12 mesiacov, formou pisomného dodatku k ndjomnej zmluve.

Podla §.12 ods. 2 VZN & 4/2011, je novy najomca povinny zaplatit' nagjomné a zalohu za
energie  (tzv. depozit) vsume 90,-- €, ktory bude urCeny na Ghradu najomnc¢ho a sluzieb
spojenych s uZivanim nebytového priestoru v pripade, Ze si najomca nebude plnit povinnosti
vyplyvajice mu z ndjomnej zmluvy. Pri ukon¢eni ndjmu budd tieto finanéné prostriedky
najomcovi vratené po tom, ¢o sa znizia o pripadné nedoplatky na nagjomnom a poskytovanych
sluzbéach alebo o Ghrady za pripadné poskodenie prideleného nebytového priestoru.

CL 1V.
Podmienky najmu

Najomcea je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu tretej osobe len so sthlasom
Mestskej rady v Partizanskom.

Négjomca je povinny vyZiadat k vykonaniu stavebnych uprav ak umiestneniu reklamy
predchadzajiici pisomny sthlas prenajimatela, ktory vsak nenahradza suhlas prislusného
stavebného tradu.

Najomea zodpovedd za dodrziavanie bezpecnostnych a poZiarnych opatreni a predpisov
v zmysle § 4 zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,
vztahujucich sa na pracu nim vykondvant, resp. vykonavani jeho pracovnikmi. V pripade
sposobenia $kody prenajimatel’ovi, zodpoveda za fiu ndjomca v plnej vyske.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ktoré je nutné urobit. Néjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla na prenajatom
majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

Bezné opravy a udrzbu si zabezpecuje a hradi ndjomca na vlastné naklady v sulade so zakonom
& 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni. Po skongeni najmu najomca nema ndrok
na ndhradu nakladov vynalozenych v savislosti s vykonanim rekonstrukénych prac, pripadne
prestavbou nebytovych priestorov zrealizovanych vyluéne k svojim prevadzkovym potrebam.
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Prenajimatel’ sa zaviizuje vykonavat’ pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov. V pripade
zistenia poruchy zabezpe¢i ich odstranenie na vlastné naklady. Ak vzniknuté poruchy boli
spdsobené ndjomcom, prenajimatel’ ich dé odstranit’ na ndklady najomcu.

V oddévodnenych pripadoch je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych
priestorov.

UzZivatelia nehnutel'nosti, ktoré hrani¢ia s verejnym priestranstvom, su povinni ich ¢Eistit’
a primerane udrziavat, aby sluzili svojmu ucelu. V zimnom obdobi plati pre uzivatelov
objektov povinnost' odstrainovat’ sneh analadie. V pripade nepriaznivych klimatickych
podmienok je potrebné nal'adie posypavat pieskom, resp. technickou sol'ou, aby sa predidlo
Grazom chodcov.

Néklady za spotrebu energii sa ndgjomca zavizuje uhradzat odo dina vzniku ndgjomného vztahu.
Naklady za spotrebu elekirickej energie je ndjomca povinny uhradzat priamo dodavatel'ovi
energie.

Néklady za spotrebu vody a stoéné je ndjomca povinny uhrddzat’ prenajimatelovi na zaklade
jeho refakturicie v Stvrtroénych preddavkoch. Vysku Stvrtroénych preddavkov uréi
prenajimatel. Po skoné¢eni kalendarneho roka vykona prenajimatel vyuctovanie podla
skutoéného stavu na vodomere.

.Naklady za teplo najomcovi nebudt fakturované. Vykurovanie nebytovych priestorov si

zabezpecuje a hradi ndjomca sam.

. Najomea. prehlasuje, ze uzival predmet najmu bez pravneho doévodu a zavizuje sa uhradit

naklady za spotrebu energii od datumu prevzatia nebytovych priestorov. t. j. od dia uvedenom
v protokole o prevzati nebytovych priestorov.

. Ndjomca je povinny si splnit’ oznamovaciu povinnost’ a uhradzat’ miestny poplatok za odvoz

komunalneho odpadu v silade s § 80 zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a v zmysle
platného VZN mesta Partizanske. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak najomca neuhradi
miestny poplatok za komundlny odpad riadne a véas, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od
tejto zmluvy.

. Pri omeskani uhrady najomného a faktar za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov,

je prenajimatel’” opravneny Uc¢tovat’ najomcovi sankcie vo vySke 0,05 % z vySky neuhradenej
sumy za kazdy den omeskania.

CL V.

Zaveretné ustanovenie

Najomca sa zavizuje oznamit™ prenajimatel’ovi bez zbytoctného odkladu kazdi zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

Zmeny adoplnky ktejto zmluve sa vykonaji pisomnou formou so sihlasom oboch
zainteresovanych stran.

Na v8etky podmienky najmu, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa vzt'ahuji ustanovenia
Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni azékona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podndjme
nebytovych priestorov v plathom zneni.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sthlasia, ¢o potvrdzuji svojimi
vlastnoruc¢nymi podpismi.
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5. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj ndjomea dostanu po
jednom rovnopise.

Partizanske, 15.7.2019

Prenaiji s -

Najomeca:

e s e S Il . -
Fmilia Gavornikova
konatel’

Ing. Branis v aéﬁy
riaditel



