Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 348
Uzatvorend podl'a zékona ¢. 40/1967 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v platnom zneni (d’alej len
,Obciansky zakonnik*) a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’: Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastipena: Ing. Branislav La¢ny, riaditel’

ICO: 37923145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., pobocka Partizanske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169
Registracia: Okresny urad Trencin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/28517 20

e-mail: nebytove2(@smmpartizanske.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: DENTIVIA s.r.o.

Sidlo: Pribinova 213/10, 956 18 BoSany

Zastupena: MUDr. Eubor Kul'havy, konatel

I1CO: 44607768

DIC: 2022752974

Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: Okresny sud Trencin, Oddiel: Sro, Vlozka cislo: 21235/R
Kontakt:

e-mail:

(d’alej len: najomca‘)

CLL
Predmet a iicel najmu

1. Prenajimatel ako hospodar spravujici nehnutelnost, ktorej vyluénym vlastnikom

je Mesto Partizanske prehlasuje, Ze je podla Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
¢. 238/2010-2392, opravneny prenechat’ predmet najmu najomcovi.

Na zdklade tejto zmluvy a uznesenia Mestskej rady v Partizanskom ¢. 899/X/2018 prenajimatel’
prenechdva ndjomcovi, za niz8ie uvedenych podmienok, do prendjmu cast’ nehnutelnosti
(nebytovy priestor) nachadzajtci sa na prizemi (prvé podlazie) v budove Stomatologie, stipisné
¢islo 640, orientaéné &islo 6, postavenej na parc. ¢. 3711/11, ul. Februarova, Partizanske,
zapisanej na LV ¢&. 2533 pre k. 0. Partiznske, zaloZeného na Okresnom urade v Partizanskom,
katastralnom odbore. Celkova vymera prenajimanych nebytovych priestorov je 39,24 m’.

Ndjomca je opravneny priestory uvedené v bode ¢. 2 uzivat’ ako zubni ambulanciu alebo
ambulanciu dentalnej hygieny.
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4. Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov: vymera v m’ sadzba za m*/rok spolu v EUR
Zubna ambulancia 21,06 30,00 631,80
Cakareti 5,36 23,20 124,35
Soc. miestnost’ 5,77 23,20 133,86
Chodba 3,84 23,20 89,09
Chodba (vstup) 0,59 23,20 13,69
WC personal 1,14 23,20 26,45
WC pacienti 1,48 23,20 34,34
Spolu 39,24 1 053,58

5. Prenajimatel prenajima nebytové priestory v stave sposobilom na zmluvné uzivanie.

ClL IL
Doba nijmu a spésob ukonéenia najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania
a u¢innost’ od 1.11.2018.

2. Vsulade s § 10 ods. 1 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, je prenajimatel aj ndjomca opravneny zmluvu vypovedat pisomne bez
uvedenia dovodu.

3. Zrudit najomni zmluvu dojednani na neurditt dobu moZno, ak neddjde k dohode
prenajimatel’a s ngjomcom, iba vypovedou.

4. Vypovedna lehota je dvojmesa¢na a za¢ina plynit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
dorugeni vypovede, ktora musi byt’ pisomna.
5. Prenajimatel’ md pravo odstupit’ od ndjomnej zmluvy, ak:
a/ ndjomea nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym spdsobom na dohodnuty ucel,
b/ najomea uziva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi,
¢/ najomea porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,
d/ ndgjomca dal nebytové priestory do podnajmu bez sihlasu mestskej rady,
e/ ndjomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,
f/ nedoslo k dohode 0 zmene vysky ndjomného,
g/ ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je ne¢inny),
h/ ndjomea, napriek vyzve, nezaplatil splatné najomné a zdlohy za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov v uréenej lehote,
i/ najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich
uZivanie takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo mu hrozi $koda, alebo
s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prisluiného organu treba nebytové priestory
vypratat’
j/ z ddvodu verejného zaujmu,
k/ najomea zapri¢inil, Ze nebude vydané niektoré z Gradnych povoleni potrebnych k uzivaniu
nebytovych priestorov za Gi¢elom najmu, alebo ak takého povolenie bude odnaté.

Odsttipenie musi byt pisomné a je platné diiom dorudenia.
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Cl. 111
Vyska, splatnost’ a sposob ihrady nijomného

Vyska najomného je uréend na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sut'aze, v zmysle zakona
C. 18/1996 Z. z. ocenach v platnom zneni av stlade so VSeobecne zavdznym nariadenim
mesta Partizanske €. 4/2011 o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve
mesta Partizanske v platnom zneni (d’alej len ,,VZN ¢&. 4/2011). Najomca sa zavizuje platit’
prenajimatelovi za ndjom nebytovych priestorov, uvedenych v ¢lanku 1., bod & 4,
ro¢ne 1 053,58 €, slovom tisicpdt'desiattri eur a patdesiatosem eurocentov.

Najomné je splatné §tvrt’ro¢ne, v Styroch splatkach, najneskor do 10. (desiateho) dfia druhého
mesiaca prislu§ného Stvrtroka (t. j. do 10.2,, 10.5., 10.8. a 10.11. v prisludnom kalendarnom
roku), na uéet prenajimatel’a, bezhotovostnym prevodom, nasledovne:

- za L. - II1. §tvrt'rok: po 263,40 €
-za IV, §tvrt'rok: 263,38 €
Variabilny symbol: 7070691005

Néjom nehnutelnosti je podla § 38 zdkona ¢ 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel’ je opravneny zvyS$it sumu najomného kaZdoroCne o prislusni mieru inflacie
vyhlaseni Statistickym uradom SR. Takto zmenend cena ndjmu sa upravi k 01. aprilu
kalenddrneho roka, na obdobie 12 mesiacov, formou pisomného dodatku k najomnej zmluve.

Podla-§ 12 ods. 2 VZN ¢&. 4/2011, je novy najomca povinny zaplatit' ndjomné a zalohu za
energie (tzv. depozit) v sume 204,-- €, ktory bude uréeny na thradu najomného a sluzieb
spojenych s uzivanim nebytového priestoru v pripade, Ze si ndjomca nebude plnit' povinnosti
vyplyvajice mu zndjomnej zmluvy. Pri ukonéeni najmu budu ticto finan¢né prostriedky
najomcovi vratené po tom, ¢o sa zniZia o pripadné nedoplatky na ndgjomnom a poskytovanych
sluzbach alebo o thrady za pripadné poskodenie prideleného nebytového priestoru.

CL V.
Podmienky najmu

. Néajomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu tretej osobe len so sthlasom
Mestskej rady v Partizanskom.

. Ngjomca je povinny vyzZiadat k vykonaniu stavebnych uprav ak umiestneniu reklamy
predchadzajici pisomny suhlas prenajimatel’a, ktory vSak nenahrddza sthlas prisluiného
stavebného tradu.

V pripade skoncenia ndgjmu je ndjomca povinny vrétit' priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ndjomca zodpoveda za dodrZiavanie bezpecnostnych a poziarnych opatreni a predpisov
v zmysle § 4 zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov,
vztahujucich sa na pracu nim vykondvanu, resp. vykonavant jeho pracovnikmi. V pripade
sposobenia Skody prenajimatel'ovi, zodpoveda za fiu najomca v plnej vyske.

. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych

oprav, ktoré je nutné urobit. Najomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla na prenajatom
majetku v pripade nesplnenia si 0znamovacej povinnosti.
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10.
11.

12.

13,

14.

15;

Bezné opravy a tidrzbu si zabezpecuje a hradi nijomca na vlastné naklady v sulade so zakonom

& 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni. Po skonceni najmu najomca nema narok
na néhradu nakladov vynaloZenych v suvislosti s vykonanim rekonstrukénych prac, pripadne
prestavbou nebytovych priestorov zrealizovanych vyluéne k svojim prevadzkovym potrebam.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov a plynu.
V pripade zistenia poruchy zabezpeci ich odstranenie na vlastné ndklady. Ak vzniknuté
poruchy boli spdsobené najomcom, prenajimatel’ ich d4 odstranit’ na néaklady najomeu.

V oddvodnenych pripadoch je najomca povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych
priestorov.

Usivatelia nehnutelnosti, ktoré hraniia s verejnym priestranstvom, su povinni ich ¢istit
a primerane udrZiavat’, aby sluzili svojmu Géelu. V zimnom obdobi plati pre uZivatelov
objektov povinnost’ odstrafiovat’ sneh analadie. V pripade nepriaznivych klimatickych
podmienok je potrebné naladie posypéavat’ pieskom, resp. technickou solou, aby sa predislo
urazom chodcov.

Naklady za spotrebu energii sa ndjomca zavézuje uhradzat’ odo diia vzniku ndgjomného vztahu.

Naklady za spotrebu elektrickej energie je najomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi na
zéklade jeho refakturacie v §tvrtroénych preddavkoch. Vysku Stvrtroénych preddavkov urci
prenajimatel’. Po dorudeni vyuctovacej faktury od dodéavatela elektrickej energie prenajimatel’
vyGétuje najomeovi skutocné naklady za spotrebu spotrebu elektrickej energie podl'a stavu na
podruznom elektromere a poctu prevadzok napojenych na elektromer..

Néklady za spotrebu vody a stoéné je najomca povinny uhrddzat’ prenajimatelovi na zaklade
jeho refakturdcie v Stvrtroénych preddavkoch. Vysku Stvrtro€nych preddavkov urci
prenajimatel’. Po skondeni kalenddrneho roka prenajimatel’ vyttuje ndjomcovi naklady za
spotrebu vody a stoéné podla Vyhl. MZP SR &. 397/2003 Z. z. o merani mnozstva vody
v platnom zneni.

Naklady za spotrebu tepla je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi na zdklade jeho
refakturacie v §tvrtroénych preddavkoch. Vysku Stvrtro¢nych preddavkov uréi prenajimatel’.
Po skon&eni kalendarneho roka prenajimatel’ vyuctuje ndjomeovi skuto¢né naklady za spotrebu
tepla. Vykurovana plocha je 39,24 m”,

Naklady za odvoz smeti je najomca povinny uhradzat mestu Partizanske a v stlade
s § 80 zakona ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni si splnit’ oznamovaciu povinnost.

Pri omedkani dhrady najomného a faktir za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov,
je prenajimatel’ opravneny uétovat’ ndjomcovi sankcie vo vyske 0,05 % z vy$ky neuhradene]
sumy za kazdy defi omeSkania.

CL V.
Zavereéné ustanovenie

Najomea sa zavizuje ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu kazdu zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj in¢ skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

Zmeny adoplnky ktejto zmluve sa vykonaju pisomnou formou so sthlasom oboch
zainteresovanych stran.
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3. Na vSetky podmienky ndjmu, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa vzt'ahuji ustanovenia

Obcianskeho zakonnika v platnom zneni azékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom sthlasia, ¢o potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi podpismi.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj ndjomca dostana po
jednom rovnopise.

Partizanske, 8.10.2018

Najomca: Prenaiimatel”:

g. Branislav La¢ny
riaditelr

MUDr. L’uBor\IS_Lﬂlavy

konatel

DENTiVIiA s.r.o.
Pribinova 213/10
956 18 BOSANY
1CO: 44 607 768, DIC: 2022752974



