Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 344

Uzatvorena podl'a zdkona & 40/1967 Zb. Obgiansky zakonnik v platnom zneni (d’alej len
., Ob¢iansky zakonnik) a zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Ukastnici zmluvy:

Prenajimatel’: Sprava majetku mesta, n.o., Partizinske
Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastupena: Ing. Branislav Lac¢ny, riaditel

ICO: 37923145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., pobocka Partizanske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169
Registracia: Okresny trad Trenéin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/28517 20

e-mail: nebytove2(@smmpartizanske.sk

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca: MEDVIN s.r.o.

Sidlo: Stani¢na 210/30, 956 31 KruSovce

Zastupena: MUDr. Anna Vincze, konatel

ICO: 36705462

DIC: gltpeit (0 —

Bankové spojenie: L4

IBAN:

Registrécia: Okresny sﬁwlpﬂ(@ﬂsloz 19020/N
Kontakt: =

e-mail:

(d’alej len: ndjomea‘)

CL L
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel ako hospodar spravujuci nehnutelnost, ktorej vylu¢nym vlastnikom
je Mesto Partizanske prehlasuje, Ze je podfa Zmluvy o hospoddreni s majetkom mesta
&, 238/2010-2392, opravneny prenechat’ predmet najmu najomcovi do ndgjmu.

2. Na zaklade tejto zmluvy auznesenia Mestskej rady v Partizanskom ¢&. 742/111/2018
prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi, za niZ$ie uvedenych podmienok, do prendjmu Cast
nehnutelnosti (nebytovy priestor) nachadzajuci sa na prizemi (prvé podlazie) v stavbe,
stpisné &islo 222, orientaéné &islo 6, postavenej na parc. ¢. 3741, ul. Hrneirikova,
Partizanske, zapisanej na LV ¢ 2533 pre k. u. Partizénske, zaloZeného na Okresnom
trade v Partizanskom, katastralnom odbore. Celkova vymera prenajimanych nebytovych
priestorov je 57,12 m’.
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3. Najomca je opravneny priestory uvedené v bode ¢. 2 uzivat na Gely prevadzkovania
ambulantnej pohotovostnej sluzby pre deti a dorast pre mesto a okres Partizanske, na
zéklade Rozhodnutia & S08347-2018-OVSASK zo diia 22.6.2018, ktoré nadobudlo
pravoplatnost 22.6.2018 a uginnost od 1.7.2018. Rozhodnutie poveruje ndjomcu na
docasné prevadzkovanie ambulancie pevnej ambulantnej pohotovostnej sluzby v sulade
s § 14a ods. 19 prva veta zakona & 578/2004 Z. z. o poskytovateloch zdravotne;
starostlivosti, zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych organizdciach v zdravotnictve
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
o poskytovateloch®) a povaZuje sa za povolenie na prevadzkovanie ambulancie pevne;
ambulantnej pohotovostnej sluzby podl'a § 12 ods. 14 zakona o poskytovatel'och,

4. Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov: vymera v m’ sadzba za m*/rok spolu v EUR

Ambulancia 29,72 30,00 891,60

Ivzba lekara 9,52 30,00 285,60

Cakaren 6,89 30,00 206,70

Chodba 9,20 23,20 213,44

WC pacienti 0,37 23,20 8,58

WC lekari 0,71 23.20 16,47

Upratovacka 0,71 23,20 16,47

Spolu 57,12 1 638,86

5. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave sposobilom na zmluvné uzivanie.

CLIL
Doba najmu a sposob ukonéenia najmu

1. Tito zmluva sa uzatvara na dobu neurditd. Zmluva nadobuda platnost dilom jej
podpisania a G¢innost’ od 1.7.2018.

2. Vsulade s § 10 ods. 1 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom znent, je prenajimatel’ aj najjomca opravneny zmluvu vypovedat’ pisomne bez
uvedenia dovodu.

3. Zrugit ndjomnd zmluvu dojednant na neurciti dobu mozno, ak ned6jde k dohode
prenajimatel’a s ndjomcom, iba vypovedou.

4. Vypovedna lehota je dvojmesadnd a zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede, ktord musi byt’ pisomna.

5. Prenajimatel’ méa pravo odsthpit’ od ndgjomnej zmluvy, ak:

a/ ndjomca nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym spoésobom na dohodnuty
ucel,

b/ ndjomca uziva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi,

¢/ ndjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy,

d/ ndjomca dal nebytové priestory do podndjmu bez sihlasu mestskej rady,

¢/ ndjomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,

f/ nedoslo k dohode o zmene vysky ndgjomného,

g/ ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je necinny),

h/ najomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné ndjomné a zdlohy za sluzby spojené
s uzfvanim nebytovych priestorov v uréenej lehote,
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i/ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté nebytové priestory alebo trpi
ich uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika &koda alebo mu hrozi
Skoda, alebo sohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba
nebytové priestory vypratat

j/ z dévodu verejného zaujmu,

k/ ak ndjomca zapriCinil, Ze nebude vydané niektoré z uradnych povoleni potrebnych
k uZivaniu nebytovych priestorov za ugelom najmu, alebo ak takého povolenie bude
odnaté.

I/ ndjomcovi skonéi platnost’ rozhodnutia & S08347-2018-OVSASK zo diia 22.6.2018,
na docasné prevadzkovanie ambulancie pevnej ambulantne; pohotovostnej sluzby
pre deti a dorast a ndjomca bezprostredne po skondeni platnosti tohto rozhodnutia
nepredlozi prenajimatelovi nové platné a w¢inné rozhodnutie, resp. licenciu na
prevadzkovanie ambulancie pevnej ambulantne; pohotovostnej sluZby.

Odstupenie musi byt’ pisomné a je platné diiom dorucenia.

CL IIL
Vyska, splatnost’ a spésob thrady nijomného

Vyska ndjomného v zmysle zakona &. 18/1996 Z. z. o cendch v platnom zneni a v silade
so VSeobecne zdvidznym nariadenim mesta Partizénske &. 4/2011 o najme a podndjme
nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve mesta Partizanske v platnom zneni (d’alej len
»VZN &. 4/2011%). Ndjomea sa zavizuje platit prenajimatelovi za ndjom nebytovych

priestorov, uvedenych v é&lanku 1., bod &, 4, roctnel 638,86 € (slovom
tisicSest'stotridsat'osem eur a osemdesiatiest’ eurocentov).

Nijomné je splatné Stvrtroéne, v ityroch splatkach, najneskor do 10. (desiateho) dna
druhého mesiaca prislu§ného $tvrtroka (t. j. do 10.2., 10.5., 10.8. a 10.11. v prislusnom
kalendarnom roku), na et prenajimatela, bezhotovostnym prevodom, nasledovne:

- za L —IIL $tvrt'rok: po 409,71 €
-za IV. §tvrt'rok: 409,73 €
Variabilny symbol: 7500691101

Najom nehnutelnosti je podla § 38 zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' sumu ndgjomného kazdoroéne o prisluSnt mieru inflacie
vyhlasenu Statistickym tradom SR. Takto zmenena cena najmu sa upravi k 01. aprilu
kalendérneho roka, na obdobie 12 mesiacov, formou pisomného dodatku k ndjomnej
zmluve.

Podl'a § 12 ods. 2 VZN &. 4/2011, je novy ndjomca povinny zaplatit' ndjomné a zalohu za
energie (tzv. depozit) v sume 228,-- €, ktory bude uréeny na Ghradu najomnécho a sluZieb
spojenych s uzivanim nebytového priestoru v pripade, Ze si ndjomca nebude plnit
povinnosti vyplyvajice mu z ndjomnej zmluvy. Pri ukonéeni najmu budu tieto finan¢né
prostriedky ndjomcovi vratené po tom, &o sa zniZia o pripadné nedoplatky na ndjomnom
a poskytovanych sluzieb alebo o thrady za pripadné poskodenie prideleného nebytového
priestoru.
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CLIV.
Podmienky najmu

Néjomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu tretej osobe len so
suhlasom Mestskej rady v Partizanskom.

N4jomcea je povinny bezprostredne po ukonceni platnosti Rozhodnutia ¢. S08347-2018-
OVSASK zo dita 22.6.2018 predlozit’ prenajimatel’'ovi nové platné a u¢inné rozhodnutie,
pripadne licenciu, na zaklade ktorych bude povereny na prevddzkovanie ambulancie
pevnej ambulantnej pohotovostnej sluZby.

Néjomca je povinny vyziadat' k vykonaniu stavebnych tprav a k umiestneniu reklamy
predchadzajici pisomny suhlas prenajimatela, ktory vSak nenahrédza sthlas prisludného
stavebného uradu.

V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vratit' priestory v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie bezpe¢nostnych a poziarnych opatreni a predpisov
vzmysle § 4 zdkona €& 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, vztahujicich sa na priacu nim vykondvanu, resp. vykondvani jeho
pracovnikmi. V pripade spdsobenia $kody prenajimatelovi, zodpoveda za iiu najomca
v plnej vyske.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré je nutné urobit’. Najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla
na prenajatom majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

BeZné opravy a udrzbu si zabezpecuje a hradi najomca na vlastné naklady v stlade so
zakonom ¢&. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni. Po skonéeni najmu
nijomca nema narok na nahradu ndkladov vynaloZenych v suvislosti s vykonanim
rekonstrukénych prac, pripadne prestavbou nebytovych priestorov zrealizovanych
vyluéne k svojim prevadzkovym potrebam.

Prenajimatel’ sa zavidzuje vykonavat' pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov.
V pripade zistenia poruchy zabezpeci ich odstranenie na vlastné niklady. Ak vzniknuté
poruchy boli spdsobené najomcom, prenajimatel’ ich da odstranit’ na naklady najomcu.

V odévodnenych pripadoch je ndjomca povinny umoZnit prenajimatelovi vstup do
prenajatych priestorov.

Cistenie audrZiavanie poriadku v ambulanciach a v spolo¢nych priestoroch —si
zabezpecuju ndjomnici na vlastné naklady podl'a vzajomnej dohody.

Uzivatelia nehnutel'nosti, ktoré hrani¢ia s verejnym priestranstvom, si povinni ich ¢istit’
a primerane udrziavat’, aby slizili svojmu ucelu. V zimnom obdobi plati pre uzivatel'ov
objektov povinnost’ odstrafiovat’ sneh a naladie. V pripade nepriaznivych klimatickych
podmienok je potrebné naladie posypavat pieskom, resp. technickou solou, aby sa
predislo irazom chodcov.

Naklady za spotrebu energii sa najomca zavizuje uhradzat' odo diia vzniku ndjomného
vzt'ahu.

Néklady za spotrebu elektrickej energie je najomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi na
zéklade jeho refakturacie v Stvrtroénych preddavkoch. Vysku Stvrtroénych preddavkov
uréi prenajimatel’. Po obdrzani faktiry od dodéavatela elektrickej energie prenajimatel
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vylctuje ndjomcovi spotrebu elektrickej energie podla velkosti prenajatych nebytovych
priestorov.

Néklady za spotrebu vody a sto¢né je ndjomca povinny uhradzat' prenajimatelovi na
zdklade jeho refakturacie v Stvrtro¢nych preddavkoch. Vysku $tvrtroénych preddavkov
urCi prenajimatel. Po skon¢eni kalendarneho roka prenajimatel’ vyU&tuje ndjomcovi
naklady za spotrebu vody a stoéné podla Vyhl. MZP SR &. 397/2003 Z. z. o merani
mnozstva vody v platnom zneni.

Naklady za spotrebu tepla je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi na zaklade jeho
refakturacie v Stvrtroénych preddavkoch. Vysku Stvrtroénych preddavkov uréi
prenajimatel’. Po skonceni kalendarneho roka prenajimatel’ vyiétuje najomecovi skutoéné
naklady za spotrebu tepla. Vykurovana plocha je 57,12 m?.

Néklady za odvoz smeti je ndjomca povinny uhrddzat mestu Partizanske a v sulade
s § 80 zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni, si splnit’ oznamovaciu povinnost’.

Pri ome8kani thrady ndjomného a faktir za sluzby spojené suZivanim nebytovych
priestorov, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi uroky z omeskania vo vyske
0,05 % z vysky neuhradenej sumy za kazdy deri omeskania.

CLV.
Zaverefné ustanovenie

Najomca sa zavizuje oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu kazdt zmenu
svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndjomny
vztah.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve sa vykonaji pisomnou formou so sthlasom oboch
zainteresovanych stran.

Na vdetky podmienky ndjmu, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zékonnika v platnom zneni a zékona &. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v platnom znen;.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali, s jej obsahom suhlasia, o potvrdzuji
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj nijomca
obdrZia jeden rovnopis.

Partizanske, 28.6.2018

Najomca:

Ing. Branislzj Lacny
riaditel

MUDr. Anna Vincze

MEBYIN, s.r.o.

Konatel: MUDr. Vincze Anna
Stani¢na 210, 956 31 Krudovee
I0: 36705462, DIC: 202228402

Prenajimatel>



