A

ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ ZMLUVY O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle §289 anasl. podl'a zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov, medzi tymito zmluvnymi stranami:

Buduci prenajimatel’: Sprava majetku mesta, n.o., Partizianske

Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske

Zastupena: Ing. Branislav La¢ny, riaditel

0 37923145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., Partizanske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169

Registracia: Okresny urad Trencin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/28517 19, 038/285 17 20

e-mail: nebytove2@smmpartizanske.sk

(d’alej len ,,buduci prenajimatel™)

Budiici ndjomca: MEDVIN s.r.o.

Sidlo: Staniéna 210/30, 956 31 KruSovce
Zastpena: MUDr. Anna Vincze, konatel’

ICO: 36705462

DIC: Tl P IR
Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: Okresny sud Nitra, Vlozka 19020/N
Kontakt:

e-mail:

(d’alej len: najomea™)

za nasledovnych podmienok:

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Buduci prenajimatel’ ako hospodar spravujuci nehnutel'nost’ — nebytovy priestor na prizemi
(prvé podlazie) v stavbe, stpisné &islo 222, orientacné ¢islo 6, postavenej na parc. €. 3741,
ul. Hrnéirikova, Partizanske, zapisanej na LV ¢. 2533 pre k. 0. Partizanske, zaloZeného na
Okresnom urade v Partizdnskom, katastralnom odbore, ktorej vyluénym vlastnikom je
mesto Partizanske prehlasuje, Ze je v zmysle Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
¢. 238/2010-2392 opravneny prenechat’ predmet ndjmu budiicemu najomcovi do néjmu.

Clanok II.
Predmet zmluvy o budiicej zmluve o najme nebytovych priestorov

1. Budtci prenajimatel’ a budiici ndjomcea sa zavizuju uzavriet zmluvu o najme nebytovych



priestorov s podstatnymi nalezitostami uvedenymi pod bodom B tejto zmluvy niZsie.

2. Buduci prenajimatel’ a budiici ndjomca sa zavizuji uzavriet' zmluvu o najme nebytovych
priestorov podl'a bodu 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy, a to po bezodkladne po tom ako budici
najomca ziska licenciu od MZ SR na prevadzkovanie ambulantnej pohotovostnej sluZby
pre deti a dorast pre mesto a okres Partizanske, najneskér viak do 31.12.2018.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito lehotu je mozné prediZit po vzajomne] pisomne;j
dohode oboch zmluvnych stran. Stranou opravnenou na vykonanie vyzvy na uzavretic
zmluvy o ndjme nebytovych priestorov s podstatnymi ndleZitostami uvedenymi pod
bodom B tejto zmluvy niZsie je budici ndjomca.

4. Zaviizok uzavriet Zmluvu o nadjme nebytovych priestorov zanikd, ak opravnend strana
nevyzve zaviazanu stranu splnit’ tento zavizok v lehote urfenej v bode 2 tohto ¢lanku
Zmluvy.

3. V pripade, ak budtci ndjomca vyzve budiceho prenajimatel'a k uzavretiu zmluvy o najme
nebytovych priestorov, aviak nepredlozi najneskér dita 31.12.2018 budicemu
prenajimatel'ovi licenciu od MZ SR na prevadzkovanie ambulantnej pohotovostnej sluzby
pre deti a dorast pre mesto a okres Partizanske, budtici prenajimatel je opravneny odstupit’
od tejto zmluvy.

Clanok III.
Sucinnost’ budicich zmluvnych stran

1. Budice zmluvné strany sa zavédzuju poskytnut si vzijomnd stéinnost nevyhnutnt
k uzavretiu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, ktorej podstatné naleZitosti si uvedené
v Casti B tejto zmluvy.
B

Podstatné ndleZitosti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov, ktord bude uzavretd v lehote ustanovenej v clanku 11,
bode 2 casti A tejto zmluvy medzi budiicimi zmluvnymi stranami bude obsahovat tieto
podstatné ndlezZitosti:

Prenajimatel’: Sprdava majetku mesta, n.o., Partizinske
Stdlo: 29. augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastupenda: Ing. Branislav Lacny, riaditel

e 37923145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. 5., Partizdnske

IBAN: SKI10 7500 0000 0040 0301 5169
Registrdcia: Okresny virad Trencin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/285 17 20

e-mail: nebytove2(@smmpartizanske.sk

(dalej len ,, prenajimatel’™)

Nidjomca: MEDVIN s.r.o.

Sidlo: Stanicna 210/30, 956 31 Krusovce
Zastipend: MUDr. Anna Vincze, konatel’

(&(d Y 36705462

DIC: 202228402



Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: Okresny sud Nitra, Vliozkal9020/N
Kontakt: PSR

e-mail:

(dalej len: ndjomca”)

LI
Predmet a ucel ndajmu

1. Prenajimatel’ ako hospoddr spravujici nehnutelnost, ktorej vylucnym viastnikom
je Mesto Partizanske prehlasuje, Ze je podla Zmluvy o hospoddreni s majetkom mesia
¢ 238/2010-2392, opravneny prenechat’ predmet ndjmu ndjomcovi do ndjmu.

2. Na zdklade tejto zmluvy a uznesenia Mestskej rady v Partizanskom ¢ 742/111/2018
prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi, za nizsie uvedenych podmienok, do prendjmu cast
nehnutelnosti (nebytovy priestor) nachddzajuci sa na prizemi (prvé podlaZie) v stavbe,
supisné cislo 222, orientacné Cislo 6, postavenej na parc. ¢ 3741, ul. Hrncirikova,
Partizanske, zapisanej na LV ¢. 2533 pre k. u. Partizdnske, zaloZeného na Okresnom
urade v Partizanskom, katastrdlnom odbore. Celkova vymera prenajimanych nebytovych
priestorov je 57,12 m’.

3. Ndjomca je oprdvneny priestory uvedené v bode ¢. 2 uZivat' na ucely prevadzkovania
ambulantnej pohotovostnej sluzby pre deti a dorast pre mesto a okres Partizanske.

4. Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov: vymera v m’ sadzba za m*/rok spolu v EUR

NP ¢ 909/1 29,72 30,00 891,60

NP ¢ 911 16,41 30,00 492,30

Chodba 9,20 23,20 213,44

WC pacienti 0,37 23,20 8,58

WC lekdri 0,71 23,20 16,47

Upratovacka 071 23,20 16,47

Spolu: 37,12 1 638,86

5. Prenajimatel prenajima nebytové priestory v stave spésobilom na zmluvné uzivanie.

CLIL
Doba ndjmu a sposob ukoncenia ndjmu

1. Tdto zmluva sa uzatvara na dobu neurlitu. Zmluva nadobuda platnost diiom jej
podpisania oboma ucastnikmi zmluvy.

2. Vsulade s § 10 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, je prenajimatel aj ndjomca oprdavneny zmluvu vypovedat pisomne bez
uvedenia dévodu.

3. Zrusit najommnu zmluvu dojednami na neurcitii dobu mozno, ak nedojde k dohode
prenajimatela s ndjomcom, iba vypovedou.

4. Vypovednd lehota je dvojmesacna a zacina plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujiiceho

po doruceni vypovede, ktord musi byt pisomnd.



Prenajimatel ma pravo odstupit’ od ndajomnej zmluvy, ak:

a/ ndjomca nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym spésobom na dohodnuty
ucel,

b/ ndjomca uziva nebytové priestory v rozpore s prdavaymi predpismi,

¢/ ndjomea porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajiice z ndjomnej zmluvy,

d/ ndjomca dal nebytové priestory do podndjmu bez sithlasu mestskej rady,

e/ ndjomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachddzaji,

J/ nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného,

g/ ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

h/ ndjomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné ndjomné a zdlohy za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov v urcenej lehote,

i/ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté nebytové priestory alebo trpi
ich uzZivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd §koda alebo mu hrozi skoda,
alebo s ohladom na prdvoplatné rozhodnutie prislusného orgdnu treba nebytové
priestory vypratat

J/ z dévodu verejného zdujmu,

k/ ak ndjomca zapricinil, Ze nebude vydané niektoré z vuradnych povoleni potrebnych
k uZivaniu nebytovych priestorov za iicelom ndjmu, alebo ak takého povolenie bude
odraté.

Odstipenie musi byt pisomné a je platné diiom dorucenia.

ClL III.
Vy$ka, splatnost’ a spdsob tihrady ndjomného

Vyska ndajomného v zmysle zdkona ¢ 18/1996 Z. z. o cendch v plathom zneni a v silade
so Vseobecne zdviznym nariadenim mesta Partizdnske ¢ 4/2011 o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov a INM vo viastnictve mesta Partizdanske v platnom zneni (dalej len
W VZN ¢ 4/2011%). Ndajomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za ndjom nebytovych
priestorov, uvedenych v clanku I, bod ¢ 4, roénel 638,86 € (slovom
tisicSeststotridsatosem eur a osemdesiatSest’ eurocentov).

Ndjomné je splatné Stvrt’rocne, v Styroch spldatkach, najneskér do 10. (desiateho) dria
druhého mesiaca prislusného Stvrtroka (t. j. do 10.2., 10.5., 10.8. a 10.11. v prislusnom
kalenddrnom roku), na ucet prenajimatela, bezhotovostnym prevodom, nasledovne:

- za I. - II1. $tvrt’rok: po 409,71 €
- za IV. $tvrt'rok: 409,73 €
Variabilny symbol: 7500690901

Ndjom nehnutelnosti je podla § 38 zdkona ¢ 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel je opravneny zvysit' sumu ndjomného kaZdorocne o prislusnit mieru infldcie
vyhldseni Statistickym iiradom SR. Takto zmenend cena ndjmu sa upravi k 01. aprilu
kalenddrneho roka, na obdobie 12 mesiacov, formou pisomného dodatku k ndjomnej
zmluve.

Podla § 12 ods. 2 VZN ¢. 4/2011, je novy ndjomca povinny zaplatit' ndjomné a energie
(tzv. depozit) v sume 228,-- €, ktory bude urceny na whradu ndjomného v pripade, Ze si
ndjomca nebude plnit’ povinnosti vyplyvajiice mu z ndjomnej zmluvy. Pri ukonceni ndjmu
budu tieto financné prostriedky ndjomcovi vrdtené po tom, ¢o sa zniZia o pripadné
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nedoplatky na ndjomnom alebo o vihrady za pripadné poskodenie prideleného nebytového
priestoru.

ClL Iv.
Podmienky ndjmu

Ndjomca je oprdvneny prenechat nebytové priestory do podndjmu tretej osobe len so
stuhlasom Mestskej rady v Partizanskom.

Ndjomca je povinny vyzZiadat' k vykonaniu stavebnych uprav a k umiestneniu reklamy
predchddzajici pisomny suhlas prenajimatela, ktory v§ak nenahrddza siuhlas prislusného
stavebného uradu.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vrdtit' priestory v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skonceni ndjmu ndjomca nemd ndrok
na ndhradu ndkladov vynaloZenych v suvislosti s vykonanim rekonstrukénych prdc,
pripadne prestavbou nebytovych priestorov  zrealizovanych vylucne k svojim
prevadzkovym potrebdm.

Ndjomca zodpovedd za dodrZiavanie bezpecnostnych a poZiarnych opatreni a predpisov
vzmysle § 4 zdkona ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor§ich
predpisov, vztahujucich sa na prdcu nim vykondvami, resp. vykondvanii jeho
pracovnikmi. V pripade spdsobenia Skody prenajimatelovi, zodpovedd za nu ndjomca
v plnej vyske.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych opradv, ktoré je nutné urobit. Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla
na prenajatom majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

Bezné opravy a udribu si zabezpecuje a hradi ndjomca na vlasiné ndklady v silade so
zdkonom & 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni. Po skonceni ndjmu
ndjomca nemd ndrok na ndhradu ndkladov vynaloZenych v suvislosti s vykonanim
rekonstrukcnych prdc, pripadne prestavbou nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykondvat pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov.
V pripade zistenia poruchy zabezpeci ich odstrdanenie na vlasiné ndklady. Ak vzniknuté
poruchy boli spdsobené ndjomcom, prenajimatel ich da odstrdnit na ndklady ndjomcu.

V odévodnenych pripadoch je ndjomca povinny umoznit prenajimatelovi vstup do
prenajatych priestorov.

Cistenie a udrziavanie poriadku v ambulancidch av spolocnych priestoroch  si
zabezpeluji ndjomnici na viastné naklady podla vzdjomnej dohody.

Uzivatelia nehnutelnosti, ktoré hranicia s verejnym priestranstvom, su povinni ich cistit
a primerane udrZiavat, aby sluzili svojmu icelu. V zimnom obdobi plati pre uZivatelov
objektov povinnost’ odstranovat’ sneh a ndladie. V pripade nepriaznivych klimatickych
podmienok je potrebné ndladie posypdvat pieskom, resp. technickou solou, aby sa
predislo urazom chodcov.

Ndklady za spotrebu energii sa ndjomca zavdzuje uhrddzat’ odo dna vzniku ndjomného
vztahu.

Ndklady za spotrebu elektrickej energie je ndjomca povinny uhrddzat’ prenajimatelovi na
zdklade jeho refakturdcie v stvrtroénych preddavkoch. Vysku Stvrtrocnych preddavkov
urét prenajimatel. Po obdrZani faktiry od doddvatela elektrickej energie prenajimatel
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vyuctuje najomcovi spotrebu elektrickej energie podla velkosti prenajatych nebytovych
priestorov.

Ndklady za spotrebu vody a stocné je ndjomca povinny uhrddzat prenajimatelovi na
zdklade jeho refakturdcie v Stvrtrocnych preddavkoch. Vysku Stvrtrocnych preddavkov
urci prenajimatel. Po skonceni kalenddrneho roka prenajimatel vyiictuje ndjomcovi
ndklady za spotrebu vody a stocné podla Vyhl. MZP SR ¢ 397/2003 Z. z. o merani
mnozstva vody v platnom zneni.

Ndklady za spotrebu tepla je ndjomca povinny uhrdadzat’ prenajimatelovi na zdklade jeho
refakturdcie v Stvrtrocnych preddavkoch. Vysku Stvrtrocnych preddavkov —uréi
prenajimatel. Po skonceni kalenddrneho roka prenajimatel vyiictuje ndjomcovi skutocné
naklady za spotrebu tepla. Vykurovand plocha je 57,12 m’.

Ndklady za odvoz smeti je ndjomca povinny uhrddzat mestu Partizanske a v sulade
s § 80 zdkona ¢ 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne
odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni, si splnit’ oznamovaciu povinnost.

Pri omeSkani vhrady ndjomného a faktir za sluzby spojené s uzZivanim nebytovych
priestorov, je prenajimatel oprdvneny uctovat’ ndjomcovi vroky z omeSkania vo vyske
0,05 % z vysSky neuhradenej sumy za kazdy den omeskania.

CL V.
Zdaverecné ustanovenie

Ndjomca sa zavizuje ozndamil’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu kazZdiu zmenu
svojej pravmej subjektivity, ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndjomny
vztah.

Zmeny a doplnky ktejto zmluve sa vykonaju pisomnou formou so suhlasom oboch
zainteresovanych stran.

Na vietky podmienky ndjmu, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa vztahuji
ustanovenia Obcianskeho zdakonnika v platnom zneni a zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasujii, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju
svojimi viastnorucnymi podpismi.

Tdato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj ndjomca
obdrZia jeden rovnopis.

koniec zavcizného textu

Clanok V.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmena zmluvy je moZna len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, vo forme
riadne o¢islovanych pisomnych dodatkov.

2. Tato zmluva nadobtda platnost’ a u¢innost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi
stranami.
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MEDVIN s:t.0.
MUDr. Aréa Vincze

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pricom kazdy z nich ma platnost’
originalu, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

4. Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo neskor,
nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych jej ustanoveni. V takom pripade zmluvné strany
dohodni nahradnu tpravu, ktord najviac zodpoveda cielu sledovanému neplatnym
ustanovenim.

S. Pravne vzt'ahy zaloZené zmluvou, ak ich zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi SR v platnom zneni.

6. Vietky podmienky a ustanovenia tejto zmluvy st zavdzné aj pre vietkych pravnych
nastupcov a osoby, na ktoré boli prava alebo zavizky z tejto zmluvy, ¢ uz na ziklade
zékona alebo zmluvy, prevedené alebo postipené.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky zavézné prejavy vole, vyvolavajice pravne u¢inky
v zmysle jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy (d’alej v texte tiez ako ,,pisomnost™) ak
nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, je potrebné uskutoénit’ v pisomnej forme a dorugit’
ich druhej zmluvnej strane osobne, alebo doporu¢enou poStou na adresu uvedenu
v zdhlavi tejto zmluvy alebo na poslednii zmluvnej strane zndmu kore$pondenéni
adresu na doruCovanie. Pisomnost’ bude povaZovana za riadne doruéend pri osobnom
doruceni v defi, ktory osoba poverend zmluvnou stranou prevezme pisomnost’ a datum
vyznali na origindli pisomnosti, pri¢om dorucenie pisomnosti preukdze druhd zmluvna
strana kopiou tejto pisomnosti, na ktorej bude vyznaceny datum dorucenia a podpis
osoby, ktord pisomnost’ prevzala, alebo momentom odmietnutia prevzatia pisomnosti.
Pri odoslani doporu¢enou postou sa bude pisomnost’ povaZovat’ za doru¢ent uplynutim
lehoty 3 (troch) dni odo diia jej podania na poste, pri¢om tato lehota za¢ina plynut’ v defi
nasledujici po odovzdani tejto pisomnosti zmluvnou stranou na poStova prepravu,
pricom odoslanie podania odosielajica strana preukaze predloZenim podacieho listku;
toto ustanovenie sa pouzije aj vtedy, ak sa adresat o tejto skutoénosti nedozvie.

8. Akékol'vek spory a naroky vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo s fiou stvisiace sa budu
rieSit’ predovSetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym
umyslom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak akékol'vek spory alebo naroky
vyplyvajice z tejto zmluvy alebo s fiou suvisiace nevyrie$ia dohodou, rozhodne o nich
vecne prislusny sud.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, priom vsetky ustanovenia zmluvy st im zrozumite'né a dostatocne
urCitym spdésobom vyjadruji slobodnt a vaznu vélu zmluvnych strdn, ktora nebola
prejavend ani v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, a Ze st opravneni
s predmetom zmluvy nakladat’ a ich spdsobilost’ nie je ni¢im obmedzena, ¢o zmluvné
strany nizsie potvrdzuju svojimi podpismi.
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va majetky mesta, n.o., Partizinske
. Branislav Lacny

konatel' . ZF laditel’




