Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 340
Uzatvorena podl'a zdkona &. 40/1967 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni (d’alej len
,,Obtiansky zakonnik*) a zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’: Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
Sidlo: 29. augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastipena: Ing. Branislav La¢ny, riaditel

1CO: 37 923 145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., Partizanske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169
Registracia: Okresny trad Trenéin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/285 17 20

e-mail: nebytove2@smmpartizanske.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nidjomea: Mgr. Slavka Sidlovska

Miesto podnikania:  Pazit’ 81, 958 03 Partizanske

ICO: 46925767

DIC: 8 VI 5 o
Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: Okresny urad Prievidza, ¢. Z1v. reg. 34U-33316
Kontakt:

e-mail:

(d’alej len: ndjomca™)

CLE
Predmet a uel ndjmu

1. Prenajimatel’ ako hospodar spravujuci nehnutelnost’, ktorej vyluénym vlastnikom je
Mesto Partizanske prehlasuje, Ze je podla Zmluvy o hospodédreni s majetkom mesta
¢. 238/2010-2392, opravneny prenechat’ predmet ndjmu ndjomcovi.

2. Na zéklade tejto zmluvy auznesenia Mestskej rady v Partizanskom ¢. 705/1/2018
prenajimatel’ prenechava ndjomcovi, za niZ§ie uvedenych podmienok, do prendjmu cast’
nehnutel'nosti (nebytovy priestor) nachadzajici sa na prizemi v stavbe, supisné ¢&islo 1141,
orientacné Cislo 3, postavenej na parc. ¢. 4706, na ul. Gen. Svobodu, Partizdnske, zapisanej
na LV ¢ 2533 pre k. 0. Partizanske, zalozeného na Okresnom utrade v Partizanskom,
katastralnom odbore. Celkové vymera prenajimanych nebytovych priestorov je 132,46 m®.

3. Ngjomeca je opravneny priestory uvedené v bode €. 2 uzivat’ a prevadzkovat ako bistro a bar.
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4. Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov: vymera v m* sadzba za m*/rok spolu v EUR
Bistro a bar 101,76 35,- 3 561,60
Sklad 15,39 35,- 538,65
Kuchynka 8,06 35,- 282,10
WC damske 3,63 25,- 90,75
WC panske 3,62 25,- 90,50
Spolu 132,46 4 563,60
5. Prenajimatel prenajima nebytové priestory v stave spdsobilom na zmluvné uzivanie.

CL IL
Doba najmu a sposob ukonéenia nidjmu

Tato zmluva sa wuzatvara na dobu wréitd od 1.2.2018 do 31.12.2022. Zmluva
nadobuda platnost’ diiom jej podpisania a u¢innost’ od 1.2.2018.

V sulade s § 9 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, ndjom dohodnuty na uréity ¢as sa kon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol
dohodnuty. Prenajimatel’ aj ndjomca mdze zmluvu vypovedat pisomne len za podmienok
uréenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovednad lehota je dvojmesaéna a zacina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujticeho po

doruceni vypovede, ktora musi byt’ pisomna.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od ndjomnej zmluvy, ak:

a/ ndjomca nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym spésobom na dohodnuty ucel,

b/ ndjomca uZiva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi,

¢/ ndgjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

d/ ndjomca dal nebytové priestory do podnajmu bez stihlasu mestskej rady,

e/ ndjomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,

f/ nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného,

g/ ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je ne¢inny),

h/ najomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné najomné azalohy za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov v ur¢enej lehote,

i/ ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi $koda, alebo

s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prisluiného orgénu treba nebytové priestory
vypratat’ z dovodu verejného zaujmu,

j/ ndjomea zapricinil, Ze nebude vydané niektoré z Gradnych povoleni potrebnych k uZivaniu
nebytovych priestorov za ti¢celom najmu, alebo ak takého povolenie bude odnaté.

Odstupenie musi byt pisomné a je platné ditom dorucenia.
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CL. 111
Vyika, splatnost’ a spdsob iihrady ndjomného

Vyska najomného je urend na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze, v zmysle
sakona ¢ 18/1996 Z. z. o cendch v platnom zneni av sulade so VSeobecne zavdznym
nariadenim mesta Partizanske &. 4/2011 o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a INM
vo vlastnictve mesta Partizanske v platnom zneni (d’alej len ,,VZN ¢&. 4/2011%). N4jomca sa
zaviizuje platit’ prenajimatelovi za ndjom nebytovych priestorov uvedenych v &lanku I,
bod &. 4 roéne 4 563,60 €, slovom Styritisicpdt'stoSest'desiattri eur a Sest’'desiat eurocentov.

Néjomné je splatné Stvrtroéne po 1140,90 € najneskor do 10. (desiateho) diia druhého
mesiaca prislugného tvrtroka (t. j. do 10.2., 10.5.,10.8. a 10.11. v prislusnom kalendarnom
roku) na uéet prenajimatel’a, bezhotovostnym prevodom.

Variabilny symbol: 7090390200

Néjom nehnutelnosti je podla § 38 zakona C. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit sumu najomného kazdoro¢ne o prislu$nii mieru inflacie
vyhlésent Statistickym tradom SR. Takto zmenend cena najmu sa upravi k 01. aprilu
kalenddmeho roka, na obdobie 12 mesiacov, formou pisomného dodatku k najomnej
zmluve.

Podla § 12 ods. 2 VZN ¢&. 4/2011, je novy ndjomca povinny zaplatit' ndjomné a energie
(tzv. depozit) v sume 380,-- €, ktory bude urdeny na Ghradu najomného v pripade, Ze si
najomeca nebude plnit’ povinnosti vyplyvajice mu z najomnej zmluvy. Pri ukonceni ndjmu
budt tieto finanéné prostriedky néjomcovi vratené po tom, Co sa zniZia o pripadné
nedoplatky na najomnom alebo o thrady za pripadné poskodenie pridelené¢ho nebytového
priestoru.

CLIV.
Podmienky najmu

Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu len so stuhlasom Mestskej
rady v Partizanskom.

Néajomca je povinny vyziadat' k vykonaniu stavebnych tprav ak umiestneniu reklamy
predchadzajici pisomny suhlas prenajimatel’a, ktory vak nenahradza suhlas prislusného
stavebného tradu.

Prevadzka kuchynky (bistra) nesmie ovplyvnit' negativne prevadzku kina (vypary z kuchyne
a pod.)

Néjomca sa zavézuje priestory bistra a baru poskytniit Mestu Partizanske, spolocenskym
organizdciam, $kolém a organizaciam, ktorych zakladatelom je Mesto Partizanske, pri
organizovani spolotenskych, kulturnych, vzdelédvacich akcif a akcii podobného charakteru,
ktorych organizatorom budu vyssie uvedené organizacie.

Néjomca sa zavizuje:

- v priestoroch bistra a baru dodrziavat’ zdkaz fajéenia,

- prevadzkovat bistro a bar v sulade s prevadzkou kina, aby nebola naruSena plynulost,
prevadzky kina, t. j. pri premietani filmovych predstaveni a konani akcii prv uvedencho
charakteru neuskuto¢fiovat aktivity, ktoré by rusili navstevnikov filmového predstavenia
alebo uéastnikov prave konanej akcie,
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10.

11.

12.

13,

14.

13,

- reSpektovat’ zakaz hudobnej produkcie po 22. hodine,
- podiel’at’ sa na upratovani spolo¢nych priestorov podl’a dohody so sti¢asnym najomcom.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skonéeni najmu najomeca nema narok na nahradu
nakladov vynaloZenych v suvislosti s vykonanim rekonstrukénych préc, pripadne prestavbou
nebytovych priestorov zrealizovanych vyluéne k svojim prevadzkovym potrebam.

Nédjomca zodpoveda za dodrziavanie bezpe¢nostnych a poziarnych opatreni a predpisov
vzmysle § 4 zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, vzt'ahujucich sa na pracu nim vykondvand, resp. vykondvanu jeho pracovnikmi.
V pripade spésobenia $kody prenajimatel’'ovi, zodpoveda za tiu ndjomca v plnej vyske.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych opréav, ktoré je nutné urobit’. Ndjomca zodpovedd za skodu, ktora vznikla na
prenajatom majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

BeZné opravy audrzbu si zabezpefuje a hradi ndjomca na vlastné ndklady v sulade so
zakonom €. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni. Po skon¢eni ndjmu najomca
nema narok na ndhradu nékladov vynaloZenych v suvislosti s vykonanim rekon3trukénych
prac, pripadne prestavbou nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonavat pravidelné revizie el. rozvodov, bleskozvodov a plynu.
V pripade zistenia poruchy zabezpe¢i ich odstranenie na vlastné naklady. Ak vzniknuté
poruchy boli spdsobené najomcom, prenajimatel ich da odstranit’ na naklady najomcu.

V oddévodnenych pripadoch je ndjomca povinny umoznit' prenajimatelovi vstup do
prenajatych priestorov.

UZzivatelia nehnutelnosti, ktoré hrani¢ia s verejnym priestranstvom, st povinni ich ¢&istit’
a primerane udrZiavat, aby sluzili svojmu ucelu. V zimnom obdobi plati pre uZivatel'ov
objektov povinnost' odstrariovat’ sneh analadie. V pripade nepriaznivych klimatickych
podmienok je potrebné nal'adie posypavat’ pieskom, resp. technickou sol'ou, aby sa predislo
urazom chodcov.

Naklady za spotrebu energii sa ndjomca zavdzuje uhradzat’ odo dila vzniku najomného
vztahu ndjomcovi kina na zdklade jeho refakturacie a po vzdjomnej dohode uzatvorenej
s ndjomcom kina.

Néaklady za odvoz smeti je ndjomca povinny uhradzat’ mestu Partizanske a v sulade
s § 80 zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne
odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni, si splnit’ oznamovaciu povinnost’.

Pri omeSkani Uhrady ndjomného, je prenajimatel’ opravneny actovat’ ndjomcovi sankcie vo
vyske 0,05 % z vysky neuhradenej sumy za kazdy deri omeskania.

CL V.
Zaverecné ustanovenie

Néjomca sa zavdzuje ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu kazdi zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vzt'ah.

Zmeny adoplnky ktejto zmluve sa vykonaji pisomnou formou so sihlasom oboch
zainteresovanych stran.
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Na vietky podmienky ndjmu, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuji
svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj najomca obdrzia
jeden rovnopis.

w

Néjomca udel'uje prenajimatelovi suhlas v zmysle ust. § 11 zdkona ¢. 122/2013 Z. z.
o ochrane osobnych udajov v zneni neskor§ich predpisov so spracovanim osobnych tdajov
v suvislosti s realiziciou tejto zmluvy.

Partizanske, 22.1.2018

Najomca:

A

Mgr. Slavka Sulovska

riadié:}’



