Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 339

Uzatvorena podla zékona €. 40/1967 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni (d’alej len
,.Obgiansky zakonnik) a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v platnom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’: Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
Sidlo: 29. augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastipena: Ing. Branislav Lac¢ny, riaditel

I1CO: 37 923 145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., Partizanske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169

Registracia: Okresny urad Trenéin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/285 17 20

e-mail: nebytove2@smmpartizanske.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomea: Matuas Chvojka

Miesto podnikania: ~ Lany 298/57, 958 04 Partizanske

IC0: 50897519

DIC: 1121209111 -
Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: ukresny urad Prievidza, c. Z1v. 1eg. oru-u .73
Kontakt: : E—
e-mail:

(d’alej len: ndjomea™)

CLL
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ ako hospodar spravujici nehnutelnost, ktorej vyluénym vlastnikom je
Mesto Partizanske prehlasuje, Ze je podla Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
¢. 238/2010-2392, opravneny prenechat’ predmet ndjmu najomcovi.

Na zéklade tejto zmluvy auznesenia Mestskej rady v Partizdnskom ¢&. 705/1/2018
prenajimatel’ prenechava najomcovi, za nizsie uvedenych podmienok, do prendjmu cast
nehnutel'nosti (nebytovy priestor) nachadzajuci sa na prizemi v stavbe, stipisné ¢islo 152,
orientaéné ¢islo 1, postavenej na parc. ¢. 3292 a 3287/2, na ul. Februarovd, Partizanske,
zapisane] na LV ¢ 2533 pre k. 0. Partizanske, zaloZeného na Okresnom turade
v Partizanskom, katastrdlnom odbore. Celkova vymera prenajimanych nebytovych
priestorov je 20,92 m’.

Ndjomca je opravneny priestory uvedené vbode ¢. 2 uzivat aprevadzkovat' ako
kadernictvo.
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4. Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov:

; 2
vymera v m

sadzba za m*/rok spolu v EUR

Kadernicky salén 14,30 113,56 1 623,91
Kancelaria / sklad 4,35 72,08 313,55
Chodba 1,29 43,77 56,46
WC damske 0,46 43,77 20,13
WC panske 0,52 43,77 22.76
Spolu: 20,92 2 036,81

5. Prenajimatel’ prenajima nebytoveé priestory v stave spdsobilom na zmluvné uZivanie.

CLIL,
Doba nijmu a spésob ukonéenia niajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitia. Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania
a uc¢innost’ od 1.2.2018.

Vstlade s § 10 ods. 1 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, je prenajimatel a) ndjomca oprdvneny zmluvu vypovedat’ pisomne bez
uvedenia dévodu.

Zrusit n&jomni zmluvu dojednani na neurditt dobu mozno, ak neddjde k dohode
prenajimatel’a s ndjomcom, iba vypovedou.

Vypovedné lehota je dvojmesadn4 a za¢ina plyndt’ od prvého diia mesiaca nasledujtceho po

doruceni vypovede, ktora musi byt pisomna.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od najomnej zmluvy, ak:

a/ ndjomca nevyuziva prenajaté nebytoveé priestory riadnym spdsobom na dohodnuty ugel,

b/ ndjomca uZiva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi,

¢/ ndjomcea porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajtice z najomnej zmluvy,

d/ ndjomca dal nebytové priestory do podnajmu bez sthlasu mestskej rady,

e/ najomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaj,

f/ nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

g/ ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je ne¢inny),

b/ ndjomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné ndjomné a zalohy za sluzby spojené
s uZivanim nebytovych priestoroy v urcenej lehote,

i/ ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich
uZivanie takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo mu hrozi Skoda, alebo

s ohladom na prévoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové priestory
vypratat’,

J/ je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s nebytovym priestorom nalozit’ tak, Ze nebytovy
priestor nemoZno uZivat, alebo ak nebytovy priestor vyzaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemozno nebytovy priestor najmenej poéas §iestich mesiacov uzivat’,

k/ ndjomca zapridinil, Ze nebude vydané niektoré z tiradnych povoleni potrebnych
k uzivaniu nebytovych priestorov za téelom ndjmu, alebo ak takého povolenie bude
odnaté,
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1/ spolo¢nost’ Lenia, s.r.o., Bratislava skonéi ndjomny vzt'ah, ktory vznikol na zéklade
zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 320 zo diia 20.7.2016.

Odstupenie musi byt pisomné a je platné diiom doruéenia.

CL. 111,
Vyska, splatnost’ a sposob iihrady ndjomného

Vyska najomného je urcend na zédklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze, v zmysle
zakona €. 18/1996 Z. z. ocenidch v platnom zneni av stlade so V3eobecne zaviznym
nariadenim mesta Partizdnske ¢. 4/2011 o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a INM
vo vlastnictve mesta Partizénske v platnom zneni (d’alej len ,,VZN ¢. 4/2011%). N4jomea sa
zavézuje platit’ prenajimatelovi za ndjom nebytovych priestorov uvedenych v &lanku 1.

bod ¢. 4 ro¢ne 2 036,81 €, slovom dvetisictridsat’Sest’ eur a osemdesiatjeden eurocentov.

. N4jomné je splatné Stvrt’ro¢ne, v §tyroch splatkach, najneskér do 10. (desiateho) diia
druhého mesiaca prislusného Stvrtroka (t. j. do 10.2., 10.5., 10.8. a 10.11. v prislusnom
kalenddrnom roku) na Gcet prenajimatel’a, bezhotovostnym prevodom, nasledovne:

- za L. - IIL $tvrt'rok: po 509,21 €
- za IV. §tvrt'rok: 509,18 €

Variabilny symbol: 8980191900

Néjom nehnutelnosti je podla § 38 zékona ¢ 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' sumu najomného kazdorotne o prisludnti mieru inflacie
vyhldsenu Statistickym tradom SR. Takto zmenend cena ndjmu sa upravi k 01. aprilu
kalendarneho roka, na obdobie 12 mesiacov, formou pisomného dodatku k najomne;j
zmluve.

Podla § 12 ods. 2 VZN ¢. 4/2011, je novy nijomca povinny zaplatit' ndgjomné a energie
(tzv. depozit) v sume 191,-- €, ktory bude ur€eny na thradu ndjomného v pripade, Ze si
najomca nebude plnit’ povinnosti vyplyvajice mu z ngjomnej zmluvy. Pri ukonéeni najmu
budu tieto finan¢né prostriedky ndjomcovi vratené po tom, ¢o sa zniZia o pripadné
nedoplatky na ndjomnom alebo o thrady za pripadné poskodenie prideleného nebytového
priestoru.

CL IV.
Podmienky najmu

Néjomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu len so sthlasom Mestskej
rady v Partizanskom.

. Najomca je povinny vyziadat’ k vykonaniu stavebnych uprav ak umiestneniu reklamy

predchadzajici pisomny suhlas prenajimatela, ktory vSak nenahradza sthlas prislusného

stavebného tradu.

Najomca sa zavizuje:

- upravit’ prevadzkovu dobu podl'a dohody st si¢asnym ndjomcom,

- podielat’ sa na upratovani kadernictva a spolo¢nych priestoroch podl'a dohody so
suasnym najomcom,



Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.339

10.

1.

i

13,

14.

- skon¢it’ ndjjomny vztah v pripade, ak sa skonéi najomny vzt'ah medzi prenajimatelom a
spolo¢nostou Lenia, s.r.o., Bratislava, ktory vznikol na zéklade zmluvy o nijme
nebytovych priestorov ¢&. 320 zo diia 20.07.2016.

V pripade skoncenia najmu je ndjomea povinny vratit priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skon&eni najmu najomca nemd narok na nihradu
nakladov  vynaloZenych v stvislosti s vykonanim rekonstrukénych prac, pripadne
prestavbou nebytovych priestorov zrealizovanych vylutne k svojim prevadzkovym
potrebam.

Najomca zodpovedd za dodrZiavanie bezpecnostnych a poZiarnych opatreni a predpisov
vzmysle § 4 zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorgich
predpisov, vzt'ahujicich sa na pracu nim vykonavan, resp. vykonavanu jeho pracovnikmi.
V pripade sposobenia $kody prenajimatel’ovi, zodpoveda za fiu najomca v plnej vyske.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu
nevyhnutnych oprév, ktoré je nutné urobit’. Ngjomea zodpoved4 za $kodu, ktord vznikla na
prenajatom majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

BeZné opravy audrZbu si zabezpetuje a hradi ngjomeca na vlastné naklady v stlade so
zakonom ¢. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni. Po skon&eni najmu najomea
nema ndrok na nédhradu nakladov vynaloZenych v suvislosti s vykonanim rekon3trukénych
préc, pripadne prestavbou nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vykondvat pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov,
V pripade zistenia poruchy zabezpedi ich odstrénenie na vlastné naklady. Ak vzniknuté
poruchy boli spdsobené najomcom, prenajimatel’ ich d4 odstranit’ na naklady najomcu.

V odévodnenych pripadoch je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do
prenajatych priestorov.

UZivatelia nehnutelnosti, ktoré hranitia s verejnym priestranstvom, si povinni ich ¢istit’
a primerane udrziavat’, aby sluzili svojmu ugelu. V zimnom obdobi plati pre uzivatel'ov
objektov povinnost' odstrafiovat’ sneh a naladie. V pripade nepriaznivych klimatickych
podmienok je potrebné nal'adie posypévat® pieskom, resp. technickou sol'ou, aby sa predislo
urazom chodcov.

Néklady za spotrebu energii sa najomca zavizuje uhradzat’ odo difia vzniku ndjomného
vztahu.

Naklady za spotrebu el. energie v prevadzke kadernictva Jje ngjomca povinny uhradzat’ na
zaklade refakturicie su¢asnému ndjomcovi podla vzajomnej dohody. Ndjomca je povinny
uhradzat’ néklady za spotrebu elektrickej energie za spolo¢né priestory prenajimatel’ovi na
zdklade jeho refakturdcie raz rotne po obdrZani vyuctovacej faktiry od dodavatela
el. energie.

Néklady za spotrebu vody a sto¢né je ndgjomca povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi na zaklade
Jeho refakturacie v Stvrtroénych preddavkoch. Po skon&eni kalendarneho roka prenajimatel’
vyuctuje ndjomcovi naklady za spotrebu vody a stoéné v kadernictve podla stavu na
vodomeroch a poétu zamestnancov a v soc. zariadeni podla stavu na vodomeroch a poétu
0s0b.

Najomca je povinny uhrddzat néklady za teplo v Stvrtro¢nych preddavkoch na zaklade
refakturdcie prenajimatela. Po skondeni kalendirneho roka prenajimatel’ vyuctuje
najomeovi naklady za dodané a spotrebované teplo. Vykurovana plocha je 20,92 m?.
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15. Naklady za odvoz smeti je ndjomca povinny uhrddzat’ mestu Partizdnske a v sulade
s § 80 zakona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne
odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni, si splnit’ oznamovaciu povinnost’.

16. Pri omeskani uhrady ndjomného afaktur za sluzby spojené suzZivanim prenajatych
priestorov, je prenajimatel’ opravneny Gétovat’ ndjomcovi sankcie vo vyske 0,05 % z vysky
neuhradenej sumy za kazdy den omeskania.

CL V.
ZAavereéné ustanovenie

1. Najomca sa zavizuje oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu kazdi zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

2. Zmeny adoplnky ktejto zmluve sa vykonaju pisomnou formou so sthlasom oboch
zainteresovanych stran.

3. Na vietky podmienky ndjmu, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa vztahuju ustanovenia
Obéianskeho zakonnika v platnom zneni a zékona &. 116/1990 Zb. o nidjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu pregitali, s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

5. Této zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj ndjomca obdrzia
jeden rovnopis.

¥

6. Najomca udeluje prenajimatelovi suhlas v zmysle ust. § 11 zdkona ¢&. 122/2013 Z. z.
o ochrane osobnych udajov v zneni neskor§ich predpisov so spracovanim osobnych tdajov
v suvislosti s realizaciou tejto zmluvy.

Partizanske 22.1.2018

Najomeca: renajimatel
[ T —y
I =
.................. Ao, i
Matig Chvojka I{ﬁ Branislav Lacny
riaditel’



