Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢&. 335

uzatvorend podl'a zakona 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v platnom znenf (dalej len ,,Obgiansky
zakonnik®) a zdk. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Ukastnici zmluvy:

Prenajimatel’: Sprava majetku mesta, n. o., Partizianske

Sidlo: 29. augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastupena: Ing. Branislav La¢ny, riaditel’

ICO: 37 923 145

DIC: 2022092963

IC DPH: 8K2022092963
Bankov e

Cislo W

Registricia: Okresny urad Trenéin, reg. . OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/285 17 19, 038/285 17 20

e-mail: nebytovel @smmpartizanske.sk, nebytove2@smmpartizanske.sk

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Néjomca: Fabrika umenia

Sidlo: Horsk4 1314/44, 958 06 Partizanske

Prévna forma: Ob¢&ianske zdruZenie

Zastupené: Bc. Katarina Jani¢kov4, predsedni¢ka zdruZenia
ICO: 42 377 421 -

Bankové spojenie ranske

Cislo t¢tu: SK33

Registracia: Ministersivo voulra sn. o sus VVS/1-900/90-458 38
Mobil;

e-mail: katarina.janickova@fabrikaumenia.sk

(dalej len ,,ndjomca‘)

CLL
Predmet a icel ndjmu

1. Prenajimatel, ako hospodar spravujuci nehnutel'nost’, ktorej vyludnym vlastnikom je Mesto

Partizanske, prehlasuje, Ze podla Zmluvy o hospodéreni s majetkom mesta &. 238/2010-
2392, je opravneny prenechat’ predmet ndjmu najomcovi.

. Na zéklade tejto zmluvy auznesenia Mestskej rady v Partizanskom &. 660/2/X/2017,
prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi za niZSie uvedenych podmienok, do ngjmu cCast’
nehnutelnosti — nebytové priestory - nachédzajiice sa na prizemi, v stavbe supisné ¢islo
1107, orientatné ¢&islo 15, postavenej na parc. & 4450 a 4449, ul. Velkd okrusna,
v Partizdnskom, zapisanej na LV &. 2533 pre k. 1. Partizanske, zaloZeného na Okresnom
Urade v Partizdnskom, katastralnom odbore. Celkova vymera prenajimanych nebytovych
priestorov je 90,39 m?.

. N4jomca je opravneny priestory uvedené v bode &. 2 uZivat ako skladové a kanceldrske

priestory.



4.

Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov: ” vymera v m’

skladové priestory 42,71

kancelarske priestory 39,06

chodba 7,56

Soc. zariadenie 1,06

Spolu: 90,39
CLIL

f/
g/

i/

il

Doba najmu a sposob ukonédenia najmu.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréita. Platnost’ nadobtda diiom jej podpisania
oboma stranami a a&innost od 9. 10. 2017.

Zrugif najomnd zmluvu dojednani na dobu neurditd mozno, ak neddjde k dohode
prenajimatela s najomcom, iba vypovedou.

V salade s § 10 zak. €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni, je prenaj fmatel’ aj najomca opravneny vypovedat zmluvu pisomne bez udania
dovodu.

Vypovedna lehota je dvojmesacna a zadina plyndt’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po
doru¢eni vypovede, ktora musi byt pisomna.

V pripade skontenia najmu je najomca povinny vratit’ priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. ‘

Prenajimatel odstapi od najomnej zmluvy, ak najomca:

nevyuziva prenaj até nebytové priestory riadnym spdsobom na dohodnuty ucel

uziva nebytové priestory v rozpore pravnymi predpismi

porusuje povinnosti a podmienky, vyplyvajice z najomnej zmluvy

dal nebytové priestory do podnajmu tretej osobe bez sthlasu mestskej rady

bez suhlasu prenajimatela a prislusného stavebného tradu ngjomea podstatne zmenil

druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju

nedoslo k dohode o zmene vysky najomného

najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je ne¢inny)

napriek vyzve nezaplatil splatné najomné a zalohy za sluzby spojen€ s uzivanim

nebytovych priestorov v uréenej lehote

napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich

u¥ivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vzniké $koda alebo mu hrozi Skoda,

alebo s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytove

priestory vypratat’

7 dovodu verejného zaujmu

k/ zapri¢inil, ze nebude vydané niektoré z tiradnych povoleni potrebnych k uzivaniu

7.

nebytovych priestorov za iéelom najmu, alebo ak takéto povolenie bolo odnaté.

7mluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade,
ak na strane najomcu dojde k vyraznej personalnej zmene. Vyraznou personalnou zmenou
sa pre ucely tejto zmluvy rozumie prevod vacginového obchodného podielu spolo¢nika
spolo¢nosti.

Odstapenie od naj omnej zmluvy musi byt pisomné a je platné dilom dorucenia.



[9%]

CLIIL
Vyska, splatnost’ a sposob dhrady najomného.

&~
Vyska najomného je urcend dohodou v zmysle zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom
sneni a v sulade s § 9, odst. 11 VSeobecne z4vizného nariadenia mesta Partizanske ¢&. 4/2011
o najme a podndjme nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve mesta Partizanske (dalej
len ,,VZN &. 4/2011%) v platnom zneni. N4jomca sa zavidzuje platit prenajimatelovi za
najom nebytovych priestorov uvedenych v &lanku I, bod €. 4, rocne 10 €. Slovom:
desat’ EUR.
Néjomné je splatné raz roéne najneskor do 10. februara v kalenddrnom roku
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela.
Variabilny symbol: 7531591401. V sulade s § 38 zak. €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v platnom zneni, je najom nehnutelnosti oslobodeny od platenia DPH.
Podla VZN ¢&.4/2011 o najme apodndjme nebytovych priestorov a IHM vo
vlastnictve mesta Partizanske, § 12,0dst.2 v platnom zneni, je novy najomca povinny
zaplatit’ depozit (ndgjomne a energie zajeden mesiac) v sume 86,- €, ktory bude urCeny
uréeny na Ghradu ndjomného a energii v pripade, Ze si najomca nebude plnit’ povinnosti
vyplyvajice mu z ndjomne; zmluvy. Pri skon¢eni ndjmu budu tieto finanéné prostriedky
najomcovi vratené po tom, o sa zniZia o pripadné nedoplatky na najomnom a energidch,
alebo o thrady za pripadné poskodenie prenajatych nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ je opravneny zvysit sumu najomného kazdoro¢ne o prislusni mieru inflacie
vyhlasent $1J SR. Takto zmenena cena najmu sa upravi k 1. aprilu kalendarneho roka na
obdobie 12. mesiacov formou pisomného dodatku k zmluve.

CLIV.
Podmienky najmu.

Najomca je opravneny prenechat’ priestory do podnéjmu len so suhlasom mestskej rady.

. Najomca je povinny vyziadat k vykonaniu stavebnych tprav ak umiestneniu reklamy

predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatel’a, ktory viak nenahradza sthlas prisluSného
stavebného uradu.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie bezpe¢nostnych a poZiarnych opatreni a predpisov
vzt'ahujucich sa na pracu nim vykonévan, resp. vykondvand jeho pracovnikmi. V pripade
spbsobenia Skody prenaj {matelovi, zodpoveda za fiu ngjomea v plnej vyske.

Né4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré je potrebné urobit’. Najomea zodpoveda za $kodu, ktora vznikla
na prenajatom majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

V oddvodnenych pripadoch je najomca povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do
prenajatych priestorov.

BeZné opravy a udrzbu, upravu, pripadne prestavbu prenajatych priestorov si zabezpetuje
a hradi nagjomca na vlastné naklady v stlade so zak. &. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu
v platnom zneni. Po skon&eni najmu najomca nema narok na uhradu nakladov vynaloZenych
v stvislosti s rekonstrukciou, pripadne prestavbou nebytovych priestorov.

Prenajimatel sa zavézuje vykondvat pravidelné revizie elektrickych rozvodov
a bleskozvodov. V pripade zistenia poruchy zabezpeéi ich odstranenie na vlastné naklady.
Ak vzniknuté poruchy boli sposobene najomcom, prenajimatel’ ich dé odstranit’ na néklady
najomcu.

Uzivatelia nehnutelnosti, ktoré hrani¢ia s verejnym priestranstvom, su povinni ich ¢istit’
a primerane udrziavat, aby slazili svojmu uelu. V zimnom obdobi plati pre uzivatelov

objektov povinnost’ odstrafiovat sneh analadie. V pripade nepriaznivych klimatickych
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11.

12,

13.

14.

podmienok je potrebné naladie posypéavat’ posypovym materidlom, aby sa prediSlo irazom
chodcov. ”

Naklady za spotrebu energii je ndjomca povinny uhraddzat’ prenajimatelovi odo diia vzniku
nijomného vztahu.

Néklady za spotrebu elektrickej energie je ndjomca povinny uhrddzat’ prenajimatel'ovi na
zaklade jeho refakturacie v Stvrtroénych preddavkoch. Po obdrzani vyuétovacej faktiry od
dodavatela, prenajimatel vyuétuje ndjomcovi spotrebu el. energie podla velkosti
prenajatych nebytovych priestorov.

Naklady za spotrebu vody a sto¢né je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi na zdklade
jeho refakturacie v Stvrtroénych preddavkoch. Po skoneni kalendarneho roka prenajimatel
vyuétuje ndjomcovi néklady za spotrebu vody a stoéné podla vyhl. MZP SR &. 397/2003 Z.
z. 0 merani mnoZstva vody v platnom zneni.

Néjomca je povinny uhradzat' naklady za teplo v §tvrtroénych preddavkoch na zéklade
refakturacie prenajimatela. Po skonceni kalendarneho roka prenajimatel’ vyuctuje
najomcovi nédklady za dodané a spotrebované teplo. Vykurovana plocha je 40,12 m?,
Néklady za odvoz smeti je ndjomca povinny uhrddzat’ mestu Partizanske a v sulade s § 80
zak. ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady
a drobné stavebné odpady v platnom znenti, si splnit’ oznamovaciu povinnost'.

Pri omeskani uhrady ndjomného a sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov je
prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi sankcie vo vyske 0,05 % z vysky neuhradene]
sumy za kazdy deni omeSkania.

CL V.
Zavereéné ustanovenia.

Néjomca sa zavizuje ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu kazdu zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.
Zmeny adoplnky k tejto zmluve sa vykonavaju pisomnou formou so suhlasom oboch
zainteresovanych stran.

Na vSetky podmienky najmu, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa vztahuji ustanovenia
Obcianskeho zékonnika a zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasite a na znak sthlasu
ju podpisuju.

Tato zmluva sa . vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj nijomca
obdrzia po jednom rovnopise.

Néajomca udeluje prenajimatelovi sthlas v zmysle ust. § 11 zdkona ¢. 122/2013 Z. z.
o ochrane osobnych tudajov v zneni neskor§ich predpisov so spracovanim osobnych udajov
v suvislosti s realizaciou tejto zmluvy.

Partizanske 6. 10. 2017

4 g
NEZISKOVA &
/ ORGANIZACIA 3
i/r v Ie LY/ o : ’
Bc. Katarina Jani¢kova /Jng. Branislav Lagny
%éredsedniéka riaditel]
! nijjomca prenajimatel’



