Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 332
uzatvorena podla zékona 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v platnom zneni (d’alej len
»Obciansky zdkonnik“) a zak® . 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’; Sprava majetku mesta, n. o., Partizinske

Sidlo: 29. augusta 1191/51, 958 01 Partizanske

Zastipena: Ing. Branislav Laény, riaditel

ICO: 37 923 145

DIC: 2022092963

ICDPH: SK2022092963

Bankové sp

Cislo tétu: |

Registracia: Okresny tirad Trenéin, reg. &. OVVS/NO/89-16/2005

Kontakt: 038/285 17 19, 038/285 17 20

e-mail: nebytovel @smmpartizanske.sk, nebytove2@smmpartizanske.sk
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca: Ing. Milan Dvorsky
Obchodné meno: Ing. Milan Dvorsky
Bydlisko: Hurbanova 377/6, 958 01 Partizanske
ICO: 17 622 654
DIC: 1032097605
Bankové spojenie:
Cislo tétu: SK75 1
Registracia: Okres:
Mobil: ~
e-mail:
(d’alej len ,,najomca‘)

CLL
Predmet a iicel najmu

1. Prenajimatel’, ako hospodér spravujuci nehnutelnost, ktorej vyluénym vlastnikom je
Mesto Partizanske, prehlasuje, Ze podla Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta ¢.
238/2010-2392, je opravneny prenechat’ predmet najmu najomcovi.

2. Na zéklade tejto zmluvy a uznesenia Mestskej rady v Partizénskom ¢&. 616/V 111/2017,
prenajimatel’ prenechava n4jomcovi za nizsie uvedenych podmienok, do ngjmu &ast’
nehnutelnosti — nebytové priestory - nachadzajuce sa na prizemi, v stavbe stpisné
Cislo 652, orientatné ¢&islo 14, postavenej na parc. & 3306/1, ul. R. Jadika
v Partizanskom, zapisanej na LV & 4226 pre k. 6. Partizanske, zaloZeného na
Okresnom trade v Partizdnskom, Kkatastralnom odbore. Celkova vymera
prenajimanych nebytovych priestorov je 25,73 m>.

3. Néjomca je opravneny priestory uvedené v bode &. 2 uZivat’ ako kancelarske priestory
na icely poskytovania finanénych a poistovacich sluZieb verejnosti.



4. Prenajaté priestory:

&

Druh nebytovych priestorov: vymera v m’ sadzba za m*/rok spoluv €
kancelaria 19,89 33,20 660,35
chodba 4,61 23,20 106,95
WC Zeny 0,44 23,20 10,21
WC muzi 0,79 23,20 18,33
Spolu: 25,73 795,84 €

5. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave sposobilom na zmluvné uZivanie.

CLIL
Doba ndjmu a spdsob ukonéenia najmu.

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd. Platnost nadobtda diiom jej podpisania
oboma stranami a a¢innost’ od 1. 9. 2017.

2. Zrusit najomnu zmluvu dojednani na dobu neurdita moZno, ak neddjde k dohode
prenajimatel'a s ndgjomcom, iba vypovedou.

3. Vsulade s § 10 zak. & 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, je prenajimatel’ aj ndjomca opravneny vypovedat’ zmluvu pisomne
bez udania dovodu.

4. Vypovedna lehota je dvojmesalnd a zadina plynif od prvého diia mesiaca
nasledujiiceho po dorugeni vypovede, ktora musi byt pisomna.

5. V pripade skongenia nigjmu je najomca povinny vratit' priestory v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6. Prenajimatel’ odstupi od ndjomnej zmluvy, ak najomca:

a/ nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym spdsobom na dohodnuty ucel

b/ uziva nebytové priestory v roZpore s pravnymi predpismi

¢/ poruduje povinnosti a podmienky, vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy

d/ dal nebytové priestory do podndjmu tretej osobe bez stthlasu mestskej rady

e/ bez sthlasu prenajimatel’a a prisluSného stavebného tiradu najomca podstatne zmenil
druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju

/' nedoglo k dohode o zmene vysky ndjomného

g/ n4jomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je neéinny)

h/ napriek vyzve nezaplatil splatne najomné a zalohy za sluzby spoj ené s uzivanim
nebytovych priestorov v uréenej lehote

i/ napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich
uzivanie takym spdsobom, Ze prenaj imatelovi vznika $koda alebo mu hrozi $koda,
alebo s ohadom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové
priestory vypratat’

j/ z ddvodu verejného zaujmu

k/ zapricinil, Ze nebude vydane niektoré z uradnych povoleni potrebnych k uzivaniu
nebytovych priestorov za u¢elom najmu, alebo ak takéto povolenie bolo odiiate.

r

Odsttpenie od ndgjomnej zmluvy musi byt pisomné a je platné diiom dorucenia.



. ClL. 1L
Vy3ka, splatnost’ a spdsob ihrady najomného.

. Vyska najomného je uréena dohodou v zmysle zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach
v platnom zneni a v stulade s § 9, odst. 15 Vseobecne zavdzného nariadenia mesta
Partizanske & 4/2011 onajme apodnijme nebytovych priestorov aINM vo
vlastnictve mesta Partizanske (d’alej len ,,VZN &. 4/2011%) v platnom zneni. Najomca
sa zavdzuje platit prenajimatelovi za ndjom nebytovych priestorov uvedenych
vilanku I, bod & 4, rocne 79584 €. Sk. Slovom: sedemstodevétdesiatpét,
osemdesiatStyrieurocentov.

2. Najomné je splatné Stvrt'roéne po 198,96 € najneskor do 10. dita druhého mesiaca

prislusného 3tvrtroka (t. j. do 10. 2., 10. 5., 10. 8. a10. 11. v kalendarnom roku)
bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela.

Variabilny symbol: 9051490402. V stlade s § 38 zék. &. 222/2004 Z. z. o dani

z pridanej hodnoty v platnom zneni, je najom nehnutelnosti oslobodeny od platenia
DPH.

 Podla VZN & 4/2011 o nijme a podnijme nebytovych priestorov a IHM vo
Vlastnictve mesta Partizanske, § 12, odst.2 v platnom zneni, je novy najomca
povinny zaplatit’ depozit (ndjomne a energie za jeden mesiac) v sume 110,- €, ktory
bude uréeny na thradu najomného a energii v pripade, Ze si najomca nebude plnit’
povinnosti vyplyvajuce mu z najomnej zmluvy. Pri skonCeni najmu budu tieto
finanéné prostriedky ngjomcovi vraten¢ po tom, ¢o sa zniZia o pripadné nedoplatky
na najomnom a energiach, alebo o Ghrady za pripadné poskodenie prenajatych
priestorov. "

. Prenajimatel’ je opravneny zvySit' sumu najomného kazdorogne o prislusni mieru
inflacie vyhlasenu &) SR. Takto zmenend cena najmu sa upravi k1. aprilu
kalendarneho roka na obdobie 12. mesiacov formou pisomného dodatku k zmluve.

CLIV.
Podmienky najmu.

. Né4jomca je opravneny prenechat’ priestory do podn&jmu len so sthlasom mestske;]
rady. .

. Né4jomca je povinny vyziadat’ k vykonaniu stavebnych uprav a k umiestneniu reklamy
predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatel’a, ktory vSak nenahradza sthlas
prislusného stavebného tradu.

. Najomca zodpovedd za dodrziavanie bezpetnostnych a poZiarnych opatreni
a predpisov vztahujicich sa na pracu nim vykondvanu, resp. vykondvani jeho
pracovnikmi. V pripade sposobenia $kody prenajimatel'ovi, zodpoveda za fiu najomca
v plnej vyske.

Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré je potrebné urobit. Najomca zodpoveda za $kodu, ktora
vznikla na prenajatom majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

.V oddvodnenych pripadoch je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do
prenajatych priestorov.

. Bezné opravy audrzbu, Gpravu, pripadne prestavbu prenajatych priestorov " si
zabezpetuje a hradi ngjomca na vlastné naklady v sulade so zak. €. 595/2003 Z. z.
o daniach z prijmu v platnom zneni. Po skon¢eni najmu nijomca nema narok na



13.

14.

Ghradu nékladov vynaloZenych v suvislosti s rekonstrukciou, pripadne prestavbou
nebytovych priestorov. ,
Prenajimatel sa zavizuje vykonavat pravidelné revizie -elektrickych rozvodov
a bleskozvodov. V pripade zistenia poruchy zabezpeti ich odstranenie na vlastné
naklady. Ak  vzniknuté poruchy boli spbsobené najomcom, prenajimatel ich da
odstranit’ na naklady najomcu.

Uzivatelia nehnutelnosti, ktoré hrani¢ia s verejnym priestranstvom, st povinni ich
&istit' a primerane udrziavat', aby sliZili svojmu ugelu. V zimnom obdobi plati pre
uivatelov objektov povinnost' odstraiovat’ sneh a naladie. V pripade nepriaznivych
klimatickych podmienok je potrebné naladie posypavat’ posypovym materidlom, aby
sa predislo Girazom chodcov.

Naklady za spotrebu energii je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi odo dna
vzniku nadjomného vztahu.

. Naklady za spotrebu elektrickej energie je najomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi

na zéklade jeho refakturacie v Stvrtroénych preddavkoch. Po obdrzani vyuctovacej
faktury od dodavatel'a, prenajimatel vytétuje ndjomeovi spotrebu el. energie podla
vel’kosti prenajatych nebytovych priestorov.

. Naklady za spotrebu vody a stoné je najomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi na

zéklade jeho refakturacie v tvrtroénych preddavkoch. Po skonCeni kalendarneho roka
prenajimatel’ vyuétuje ndjomecovi naklady za spotrebu vody a sto¢né podla stavu na
vodomere a poétu 0sob.

.Né4jomca je povinny uhradzat néklady za teplo v §tvrtronych preddavkoch na

z4klade refakturacie prenajimatela. Po skondeni kalendarneho roka prenajimatel
vytétuje ngjomcovi néklady za dodané a spotrebované teplo. Vykurovana plocha je
21,12 m’.

Néklady za odvoz smeti je ndgjomca povinny uhradzat’ mestu Partizanske a v stlade s §
80 zak. &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni, si splnit’ oznamovaciu povinnost.
Pri omeskani thrady ndjomného a sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov je prenajimatel’ opravneny tétovat’ ndjomcovi sankeie vo vyske 0,05 %
z vy3ky neuhradenej sumy za kazdy deni omeskania.

CL V.
Zavereéné ustanovenia.

Néjomca sa zavézuje oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu kazdu zmenu
svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny
vztah.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve sa vykonévajti pisomnou formou so suhlasom oboch
zainteresovanych stran.

Na vietky podmienky ndjmu, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa vztahuji
ustanovenia Obéianskeho zdkonnika azak. & 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sthlasite a na znak
sthlasu ju podpisuju.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj nijomca
obdrzia po jednom rovnopise.



9.

N4ijomca udel'uje prenajimatel'ovi suhlas v zmysle ust. § 11 zédkona €. 122/2013 Z. z.
o ochrane osobn)’rcﬁ udajov v zneni neskor$ich predpisov so spracovanim osobnych
udajov v stvislosti s realizaciou tejto zmluvy.

Partizanske 22. 8. 2017

&I/ng. Branislav Laény
riaditel :
prenajimatel’ najomca

Ing. Milan Dvorsky



