Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢&. 323
uzatvorena podla ustanoveni Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zak. C.
116/1990 Zb. 0 ngjme a podnajmesnebytovych priestorov v platnom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’: Spriva majetku mesta, n. o. Partizanske

Sidlo: 958 01 Partizanske, Ul. 29. augusta 1191/51

Zasttpena Ing. Jarmilou Machovou, riaditel’kou

ICO: 37923 145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové sj nske

Cislo uétu:

Registracia: Okresny urad Trencin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Najomca: Juraj Karkus

Trv. bydlisko: °

Statna prisludnost’ SR

DIC: 1031855385 ,

bankové sy e

¢islo uctu:

mobil: 090 SSEEEes

Predmet a icel najmu.

1. V sulade suzn. MsR ¢&. 410/X/2016/1 zo dna 4. 10. 2016 prenajimatel’ prenechdva
nadjomcovi do najmu nebytové priestory o vymere 19,40 m”> na 1. posch.
v Stomatologii, ul. Februarova 640/6 v Partizanskom, k. 0. Partizanske, parc. ¢.
3711/1, podla LV ¢ 2533, zaloveného na Okresnom urade v Partizanskom,
katastralnom odbore.

2. Néjomca je opravneny uzivat priestory uvedené v bode ¢. 1 ako zvukové a hudobné
produkéné a postprodukéné Studio.

3. Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov: vymera v m’ sadzba za m*/rok spolu v EUR
Hudobné stadio 16,00 36,52 584,32
chodba 3.29 23.20 76,33
wC 0,11 23.20 2,55
Spolu: 19,40 663,20

4. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave spdsobilom na zmluvné uzivanie.



F_T——i

¢

1.

[U'S]

[US]

4. Podla VZN ¢ 4/2011 o najme 2 podnajme nebytovych priest

CLIL
Doba najmu 2 sposob ukonéenia najmu.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd, platnost’ nadobuda dnom jel podpisania

a uginnost od 10. 10. 2016.
v salade s § 10 odst. 1 zak. C. 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme nebytovych

priestorov v platnom znent, )€ prenajimatel’ aj najomea oprévneny zmluvu Vypovedat’

pisomne bez uvedenia dovodu.

V}'lpovedné lehota je dvojmesaéné a zaC
nasledujuceho po doruceni vypovede, Ktora musi byt pisomna.

Prenajimatel ma pravo odstapit od pajomne; zmluvy, ak

a/ najomca nevyuziva prenaj até nebytove priestory na dohodnuty ucel

b/ najomcea uziva nebytove priestory V rozpore S prévnymi predpismi

rusuje povinnosti a podmienky vyplyvajace 2 najomnej zmluvy

{na plynit od prvého dha mesiaca

¢/ najomea po
d/ najomea dal nebytove priestory do podnajmu bez suhlasu MsR v Partizanskom

e/ najomea podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaj

£/ nedoslo k dohode o zmene vysky najomneho

g/ najomea pereaguje na pisomnosﬁ prenajimatel’a (e ne¢inny)

h/ najomca napriek vyzve nezaplatil najomne

k pisomnej vystrahe uziva prenaj até nebytove priestory alebo trpi

i/ najomca naprie
ich uzivanie takym spOsobom, 7e prenaj {matelovi yznika Skoda alebo mu hrozi

koda. alebo s ohladom na préwoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebyt.
priestory vypratat

il z dovodu verejného zaujmu

k/ najomca zapricinil, 7e nebude vydané niektoré Z aradnych povoleni potrebm?ch
k uzivaniu nebytovyeh priestorov 7a (&elom najmu, alebo ak takého povolenie bude

odnate.
Odstapenie musi byt pisomné a je platné dnom dorucenia.

C1L 1L
Vyska, splatnost’ a sposob ahrady najomného.

Vyska najomného je uréena dohodou zmluvnych stran v silade so zak. &. 18/ 1996 Z.
7. o cenach v platnom sneni a podla VZN mesta partizanske ¢. 42011 o ngjme
orov a INM vo vlastnictve mesta Partizanske v platnom

a podndjme nebytovych priest

sneni. Najomcea sa zavizuje platit’ prenaﬁmatel’ow za najom nebytovych priestorov
uvedenych v bode ¢. 1/3 roéne 663,20 €. Slovom: éest’stoéest’desiattri, 20/100 EUR.
Najomné je splatne $tvrtroéne V styroch rovnakych splatkach po 165,80 €
najneskor do 10. dna druhého mesiaca prisluéného gtvrtroka (t - doy 10, 02, 105 5., 10.
g al0. 11.V prislusnom kalendarnom roku) na ucet prenajimatel’a bezhotovostnym
prevodom.

Najom nehnutel’nosti je podla § 38, z4k. C. 222/2004 Z. 2. © dani z pridanej hodnoty
oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel je opréwneny Zvysit sumu najomneho kazdorocne

inflacie Vyhlésem'\ Statistickym aradom SR. Takto zmenena cena najmu s upravi
{somného dodatku

k 01. aprilu kalendarneho roka na obdobie 12 mesiacov formou P

k najomnej zmluve.

0 prisluém'l mieru

orov a INM vo



e

N

10.

11.

vlastnictve mesta Partizanske, je novy ndjomca povinny zaplatit najomnéa
energie (tzv. depozit) v sume 111.- €, ktory bude ureny na uhradu najomného a
energii v pripade, Ze si ndjomca nebude plnit’ povinnosti vyplyvajiuce mu z ndjomne;j
zmluvy. Pri ukon&eni ngjmu budu tieto fin. prostriedky najomcovi vratené po tom, €o
saznizia o pripadné nedoplatky na ndgjomnom a energiach, alebo o uhrady za
pripadné poskodenie prideleného nebytového priestoru.

CLIV.
Podmienky najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu. V osobitnych
pripadoch moZe poziadat’ prenajimatela o schvalenie podnajmu tretej osobe, ale toto
schvalenie si vyZaduje suhlas Mestskej rady v Partizanskom podla VZN ¢. 4/2011
0 najme a podndjme nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve mesta Partizanske.
Néjomcea je povinny vyziadat' k vykonaniu stavebnych tprav a k umiestneniu reklamy
predchadzajtici pisomny sthlas prenajimatela, ktory vSak nenahradza suhlas
prislusného stavebného tradu.

V pripade skoncenia ngjmu je najomeca povinny vratit' priestory v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skon¢eni ndjmu najomca nema
narok na nahradu nakladov vynaloZenych v suvislosti s vykonanim rekonStrukénych
préac, pripadne prestavbou nebytovych priestorov.

Najomca zodpovedd za dodrZiavanie bezpe¢nostnych a poziarnych —opatreni
a predpisov vztahujtcich sa na pracu nim vykondvanu, resp. vykonavanu jeho
pracovnikmi. V pripade spdsobenia $kody prenajimatel'ovi, zodpoveda za niu ngjomca
v plnej vyske.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel’'ovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré je nutné urobit. Najomca zodpoveda za Skodu, ktora
vznikla na prenajatom majetku v pripade nesplnenia si oznamovace] povinnosti.

Bezné opravy a udrzbu si zabezpecuje a hradi ndjomea na vlastné naklady v sulade so
zak. ¢. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonavat’ pravidelné revizie el. rozvodov, bleskozvodov
a plynu. V pripade zistenia poruchy zabezpeti ich odstranenie na vlastné naklady. Ak
vzniknuté poruchy boli spdsobené ndjomcom, prenajimatel ich da odstranit’ na
naklady n4jomcu.

V oddvodnenych pripadoch je ngjomea povinny umoznit prenajimatel'ovi vstup do
prenajatych priestorov.

Néajomea je povinny &istit’ a primerane udrziavat verejné priestranstvo, ktoré hranici
s nehnutelnostou, v ktorej mé prenajaté nebytové priestory. V zimnom obdobi plati
pre uzivatelov objektov povinnost' odstranovat sneh analadie. 'V pripade
nepriaznivych klimatickych podmienok je potrebné naladie posypavat’ pieskom, aby
sa predi§lo urazom chodcov. Upratovacie sluzby vo vnutornych priestoroch objektu si
zabezpecuje najomea.

Néklady za spotrebu energif sa najomea zavézuje uhradzat’ odo dna vzniku najomného
vzt'ahu.

Néklady za spotrebu el. energie je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi
v §tvrtroénych preddavkoch. Po obdrzani vyuctovacej faktury od dodavatela el.
energie prenajimatel’ vyuctuje skutoné néklady za spotrebu el. energie podla stavu na
podruznom elektromere a poctu prevadzok napojenych na podruzny elektromer.
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 Naklady za spotrebu vody a stotné je najomea povinny uhradzat prenajimatel’ovi na

15.

-
L.
b 4
2.
3.
4.
5.
6.

saklade jeho refakturacie Vv gtyrrroénych preddavkoch. Vyﬁétovanie voglného
4 stoéného sa néjomcovi vykorfa po skonceni kalendarneho roka podl'a vyhl. MZP SR
¢ 397/2003 2. 2.0 merani mnozstva vody v platnom zneni.

_Najomea € povinny uhradzat naklady za teplo Vv gtyrtrocnych preddavkoch na

zéklade refakturacie prenajimatel’a. Po skonleni kalendarneho roka prenajimatel’
vyactuje néjomcovi naklady za dodané teplo. Vykurované plocha je 19,40 m.

Naklady za odvoz smeti je najomea povinny uhradzat’ mestu Partizanske a v sulade s §

80 zak. ¢. 582/2004 Z. Z. © miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady s splnit oznamovaciu povinnost’.
Pri omeskani uhrady najomneho 2 faktar za sluzby spojené S uzivanim prenajatj"ch

priestorov, je prena]imatel’ opréwnen;’/ uctovat néxjomcovi sankcie VO vyske 0,05 %
7 vysky neuhradene] sumy 7a kazdy den omeskania.

CL V.
Z4verecné ustanovenie.

Najomea sa zavizuje oznamit prenajimatel’ovi bez Zbytocneho odkladu kazda zmend
svojej pravne; subjektivity. ako aj in€ skutoénost, ktoré by mohli ovplyvnit najomny
vzt'ah.

Zmeny a doplnky Kk tejto zmluve sa vykonaju pisomnou formou SO suhlasom oboch
zainteresovanych stran.

Na vsetky podmienky najmu, Kktoré nie st upravené v tejto zmluve, Sa yztahuju
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorgich zmien a doplnkov 2 zak. C.

116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovyeh priestorov. v platnom zneni.
Zmluvné strany prehlasujﬁ, ye si zmluvu preéitali, s je) obsahom suhlasia, €0

potvrdzujﬁ svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, Z ktorych prenajimatel’ aj najomca
obdrzia po jednom rovnopise.

N4jomea udeluje prenajimatel’ovi suhlas v zmysle ust. § 11 zékona & 122/2013 Z. Z.

o ochrane osobnych udajov v znent neskorsich predpisoV SO spracovanim osobnych
udajov v suvislosti s realizaciou tejto zmluvy.

Partizanske 06. 10. 2016

Ing. Jarmila Machové{ V717 AN

Juraj| Karkus
riaditelka r
prenajimatel’ najomea



