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V Partizanskom, marec 2012



I. UVOD

Na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Partizanskom ¢. 20/X/2005/B/8
bola zrusena prispevkova organizacia Sprava majetku mesta Partizanske ku diiu 31.12.2005.
Uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 20/X/2005/B/9-14 zalozilo Mesto Partizanske novu
neziskovll organizaciu s ndzvom Spriava majetku mesta, n.o., Partizanske za ucelom
poskytovania vSeobecne prospesnych sluzieb v oblasti zabezpeCovania byvania, spravy,
udrzby a obnovy bytového fondu a poskytovania sluzieb suvisiacich so spravou bytov
a nebytovych priestorov.

Rozhodnutie o0 registracii neziskovej organizacie nadobudlo pravoplatnost dna
9.12.2005. Vsetok spravovany majetok, pohladavky, finan¢né prostriedky, zavézky, fondy
apodsuvahové ucty aktiv apasiv boli podla uctovnej zavierky zruSenej organizacie
k 31.12.2005 odovzdané protokolarne zriad'ovatel'ovi — Mestu Partizanske. Spolu s nimi boli
odovzdané aj aktiva apasiva za vlastnikov bytov v osobnom vlastnictve, nakolko ich
spravcom bola do 31.12.2005 SMM, prispevkova organizacia. V stlade s uzneseniami MsZ
¢. 21/X11/2005, 22/11/2006 bol tento majetok odovzdany zriad’ovatel'om — Mesto Partizanske
novozalozenej neziskovej organizacii — Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske.

Predmet ¢innosti

Sprava majetku mesta, n.o. zabezpecuje nasledovné v§eobecne prospesné sluzby:
- zabezpeCovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu
- zabezpeCovanie sluzieb v oblasti vystavby bytovych domov s ndjomnymi bytmi
a prislusenstva tychto bytovych domov
- poskytovanie ostatnych sluzieb suvisiacich so spravou bytov.

Okrem uvedenych ¢innosti SMM, n.o. zabezpecuje prenajom, udrzbu, skvalitiovanie
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Partizanske.

Organizacéna Struktara SMM, n.o.

Neziskova organizdcia Sprdva majetku mesta mala k31. 12. 2011 vstave 29
zamestnancov a je ¢lenena na nasledovné useky:

1. usek riaditela organizacie — zabezpecuje riadenie usekov organizéacie, zamestnanci na
tomto useku zabezpe€uju kompletni persondlnu a mzdovu agendu, spisovu agendu
a spracovanie podkladov k vyuctovaniu energii a protipoziarnu ochranu.

2. usek ekonomicky a sprdvy bytov — zabezpeCuje ¢innosti v oblasti planu a financovania,
bezhotovostného a hotovostného styku, kompletné spracovanie a vedenie G¢tovnictva
a evidenciu v oblasti spravy bytov najomnych a bytov v osobnom vlastnictve, ako aj
sledovanie Uhrad za ich uZivanie a vymahanie nedoplatkov.

3. usek spravy nebytovych priestorov — zabezpecuje vsetky Cinnosti v oblasti podnajmu
nebytovych priestorov, kontrolu ich vyuzivania, vypracovdvanie najomnych zmlav,
sledovanie Uthrad za uZivanie nebytovych priestorov a vymahanie nedoplatkov.

4. usek udrzby bytov a nebytovych priestorov — zabezpecuje udrzbu a opravy bytového
fondu a objektov sltiziacich na nebytové tcely.




I1. Cinnost’ SMM, n.o., Partizanske

Hospodarenie organizécie za sledované obdobie vychadzalo z Rozpoctu pre rok 2011,
schvaleného Spravnou radou na zasadnuti Spravnej a Dozornej rady SMM, n.o. dna
16.11.2010 a zmeny rozpoctu ¢. 1, ktort schvalili ¢lenovia Spravnej rady SMM,n.o. na
svojom zasadnuti dna 14. 7. 2011 azmeny rozpoctu ¢.2 schvélenej na zasadnuti dna
27.9.2011.

Rozpocet bol rozpisany podrobne na jednotlivé hospodarske strediska (HS), podla
ktorych sa vedie aj evidencia v uctovnictve:

HS 100 - najomné byty — sledovanie nakladov a vynosov z hlavnej ¢innosti za ndjomné byty
V sprave SMM,n.o. vratane oprav a udrzby tychto bytov. VSetky néklady a vynosy
sa zaroven zuctovavaju s Fondom prevadzky, udrzby a oprav ndjomnych domov.

HS 200 — nebytové priestory — sledovanie nédkladov a vynosov z hlavnej ¢innosti za prena-
jom nebytovych priestorov (NP) vratane nakladov na energie a na ich spravu.

HS 300 — udrzba — sluzi pre sledovanie nédkladov a vynosov udrzbarskeho strediska, ktoré
zabezpecuje drzbu a opravy vlastnymi zamestnancami. Podl’a tychto nakladov

a vynosov sa potom urcuje vykon za odpracovani hodinu tdrzbarom pre vlastni
udrzbu.

HS 400 - sprava- sluzi pre sledovanie nakladov a vynosov vynalozenych pri vykone

spravy bytov v osobnom vlastnictve.

HS 600 — vlastnici — sltzi pre sledovanie ndkladov a vynosov vlastnikov bytov, za opravy a
udrzbu. Vsetky tieto ndklady a vynosy sa zaroven zi¢tovavaju s Fondom prevadz-
Ky, udrzby a oprav a ostatnymi fondami (napr. fondom vodomerov).

Pre sledovanie hospodarskeho vysledku za udrzbu najomnych bytov a za spravu vsetkych
bytov sa HS-100, HS-300, HS-400 pouzivajt spolu, t.j. HV za byty.

Pre sledovanie a vy¢islenie hospodarskeho vysledku za prenajom nebytovych priestorov sa
HS-200 pouZiva samostatne.

Pre sledovanie hospodarskeho vysledku za tidrzbu bytov v esobnom vlastnictve sa pouziva
HS-600 samostatne.

II1. Hospodarenie SMM, n.o., Partizanske

Majetok neziskovej organizacie tvoria:

a) vklad zakladatela

b) prijmy z vlastnej ¢innosti

¢) prijmy z podnikatel'skej ¢innosti po zdaneni
d) dedicstvo

e) dary od fyzickych osob a pravnickych osob.



STREDISKOVE HOSPODARSKE VYSLEDKY ZA ROK 2011

Naklady Vynosy Hospodarsky
Nazov strediska vysledok + zisk, -
rok 2011 rok 2011 strata
HS 200 — sprava a udrzba 375236 EUR| 375265 EUR + 29 EUR
nebytovych objektov
HS — udrzba najomnych bytov 473525 EUR| 473885 EUR + 360 EUR
a sprava vsetkych bytov
SPOLU nebytové objekty 848 761 EUR 849 150 EUR + 389 EUR
a byty
HS 600 — vlastnici bytov 742 049 EUR | 758 239 EUR +16 190 EUR
CELKOM za SMM,n.o. 1590810 EUR | 1607 389 EUR + 16 579 EUR

Hospodarsky vysledok za organizaciu zisk Vv ¢iastke + 16.579 EUR je vyssi oproti planu
03.279 EUR, z toho za nebytové priestory je vyssi o 29 EUR, za najomné byty a Gdrzbu
bytov je vyssi o 360 EUR a za vlastnikov je vyssi o 2.890 EUR.

HS 200 — Sprava a udriba nebytovych priestoroy

Cinnost’ na tiseku nebytovych priestorov zabezpeduje celkom 6 zamestnancov. Nosnou
ulohou tseku je prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta a vytvaranie vhodnych
podmienok pre malych a strednych podnikatelov za uUCelom poskytovania co
najrozmanitejSich sluZieb obyvatel'om mesta. Zamestnanci tohto strediska zabezpe€uju vsetky
¢innosti  suvisiace s prenajmom (uzatvaranie a vypovedanie najomnych zmlav, vyber
a vymahanie najomného a platieb za dodavané energie v prenajatych priestoroch a pod.)
Opravy audrzba tychto priestorov st zabezpecované usekom vlastnej udrzby SMM, n.o., ale
i dodavatel’sky.

Prenajom nebytovych priestorov vykonavala SMM, n.o., Partizanske v roku 2011 na
zaklade Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta ¢. 238/2010-2392 ajej dodatkov,
uzatvorenej s Mestom Partizanske zo dna 1.7.2010 za odplatu a SMM,n.o. ako spravca
odvadzala Stvrtrocne najomné podla platnej zmluvy na ucet vlastnika, ¢o za rok 2011
predstavovala za nebytové priestory suma 242.744,84 EUR. Na krytie opravnenych nakladov
vynaloZzenych v stvislosti s rozvojom audrzbou nebytového fondu podla Zmluvy
0 hospodareni s majetkom mesta poskytlo mesto Partizanske v roku 2011 Sprave majetku
mesta, n.o. uéelovo orientovani dotaciu vo vyske 206.725 EUR. Dalej bola na tseku
nebytovych priestorov uétovand aj dotacia z UPSVaR vzmysle projektu: Podpora
zamestnanosti uchddzacov o zamestnanie na jedného zamestnanca vo funkcii upratovacky,
ktort vsak v roku 2011 predstavovala uz len suma 61,18 EUR.



K 31.12.2011 spravoval tsek na izemi Mesta Partizanske a v primestskych Castiach 39
nebytovych objektov, ktoré prenajimal na zmluvnom podklade 166 najomcom. V tomto
roku boli okrem mnozstva drobnych oprav zabezpecené i mnohé d’alSie opravy nebytovych
priestorov viésieho rozsahu, ako napr.: muréarske prace a vymena okien v objekte NC Sipok —
Zast’ Posta, stavebné uzatvorenie terasy v pavilone ¢. 3 v objekte byv. MS V.Okruzn4, vymena
vchodovych dveri v pavilone €. 1 tohto objektu a tiez vybudovanie sadrokartonovej priecky
v pavilone ¢&. 2, rekonstrukcia priestorov v objekte byv. 1. ZS (stavebné upravy v socidlnych
zariadeniach, uprava povrchov omietok chodby, schodiska a soklov), realizdcia obkladov
stien v kuchyni , umyvarke a v priestoroch socialnych zariadeni v objekte KD Simonovany,
oprava strechy spojovacej chodby v objekte v 1.ZS a iné.

Planované naklady strediska pre rok 2011 vo vyske 422.766 € boli Cerpané vo vyske
375.236 €, ¢o predstavuje 88,76 %. Vynosy boli planované vo vySke 422.766 € a skuto¢né
vynosy boli vo vyske 375.265 €, ¢o je plnenie na 88,76 %. Vysledok hospodarenia je zisk
Vv Ciastke +29 €.

HS — 100,300,400 — Udri’ba ndajomnych bytov a sprava vietkych bytov

SMM, n.o. k31.12.2011 spravovala celkom 2848 bytov, ztoho 669
najomnych bytov, 2170 bytov v osobnom vlastnictve v 69 domoch a vykonava spravu 9
vlastnikom za NP na ul. Nadrazna 686/4.

Na useku ekonomickom a spravy bytov pracuje 8 zamestnancov, ktori zabezpecuju
prendjom mestskych najjomnych bytov, odpredaj ndjomnych bytov vo vlastnickych domoch,
spravu bytov vo vlastnictve fyzickych osob podl'a Zmluvy o vykone spravy v zmysle zdkona
¢. 182/1993 Z.z., evidenciu uhrad ndjmov od najomnikov bytov, ako aj vlastnikov bytov za
sluzby spojené s uzivanim bytu a ¢innosti S tym suvisiace (njjomné zmluvy, vyber nijmu cez
pokladiiu, evidenciu bezhotovostnych platieb ndjomnikov a vlastnikov bytov, nakup materidlu
pre udrzbarov ajeho vydaj zo skladu, vymahanie pohladavok a ti¢tovanie celého chodu
organizacie).

Dalej na tomto useku pracuju zamestnanci udrzby, ktorych tulohou je zabezpeovat
vlastnou tudrzbou najméa opravy drobného charakteru, ktoré pozostavaji z nasledovnych préac:

- maliarske a natiera¢ske prace na schodistiach resp. oknach domov

- elektroin$talacné prace, opravy — vymeny dorozumievacich zariadeni, odstraiiovanie
zavad po revizii el. inStalécie resp. bleskozvodov

- stolarske, zamocnicke a sklenarske prace na oknach, dverach, vchodov resp. bytov
a vytahoch

- vodoinStala¢né a ktirenarske prace pozostavajiuce od drobnych oprav az po vymeny
radiatorov, hlavnych a stupaékovych ventilov TUV, SV a UK, vymeny vodomerov
TUV a SV, vymeny termostatickych ventilov a hlavic.

Dodavatel’skou udrzbou zabezpeCujeme prace vicSieho charakteru najmd sanacie
balkénov, zateplovanie budov, generalne opravy striech, rekonstrukcie kanalizacii, servis
a opravy vytahov, vymeny vchodovych okien, resp. vchodovych dveri za plastové, vymeny
PVC vo vchodoch za keramicka dlazbu, revizie el. instalacie, bleskozvodov, plynoistalacie,
hydrantov, hasiacich pristrojov, deratizacné a dezinsekéné prace a in¢ prace podla potrieb,
alebo v zmysle poziadaviek vlastnikov bytov.



Prendjom najomnych bytov vykonavala SMM, n.o., Partizanske v roku 2011 na
zaklade Zmluvy o0 hospodareni s majetkom mesta ¢. 239/2010-2393 ajej dodatkov,
uzatvorenej s Mestom Partizanske dna 1.7.2010 za odplatu samostatne, vo svojom mene a na
ucet vlastnika odvadzala Stvrtrocne ndjomné podla platnej zmluvy. Za cely rok 2011 bolo na
ucet mesta odvedené 324.960,26 EUR. Na krytie opravnenych nakladov vynalozenych
Vv suvislosti s rozvojom a tdrzbou bytového fondu podl'a Zmluvy 0 hospodareni s majetkom
mesta poskytlo Mesto Partizanske v roku 2011 SMM, n.o. G¢elovo orientovani dotaciu vo
vyske 83.480 EUR a finan¢né prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav v sulade so
zakonom €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vo vyske 96.341,36 €.

Planované naklady pre rok 2011 v ¢iastke 483.110 € boli Cerpané vo vyske 473.525 €,
¢o je plnenie na 98,02 %. Vynosy planované vo vyske 483.110 € boli skuto¢ne splnené na

98,09 % co predstavuje suma 473.885 €. Hospodarsky vysledok za toto stredisko bol zisk vo
vyske + 360 €.

HS 600 — Vlastnici bytov

V tomto hospodarskom stredisku sa sledujii ndklady a vynosy vlastnikov bytov
predovsetkym za opravy a udrzbu domov. Vsetky ndklady a vynosy sa sleduju analyticky
podla jednotlivych domov a zaroven sa zac¢tovavaji s Fondom prevadzky, udrzby a oprav
konkrétneho domu. Vynosy v HS - 600 predstavuju hlavne prijmy z prenajmu nebytovych
priestorov v domoch vlastnikov a prijmy z urokov bankovych vkladov.

Planované naklady pre rok 2011 vo vyske 158.424 € boli Cerpané vo vyske 742.049 €,
¢o je Cerpanie na 468,39 %. Vynosy planované vo vyske 171.724 € boli splnené na 441,55
%, Co predstavuje suma skuto¢ného plnenia na 758.239 €. Vysledok hospodarenia za
vlastnikov bytov bol v roku 2011 zisk v ¢iastke + 16.190 €. Toto vysoké plnenie nakladov
a vynosov v HS 600 bolo spdsobené tym, ze do planu tloh na rok 2011 neboli zaradené
mnohé akcie, ktoré vlastnici objednéavali a boli realizované prostrednictvom SMM,n.o.
Vv priebehu roku. ISlo napr. o nasledovné druhy prac: opravy striech, vymeny vchodovych
dveri, schodiskovych okien, zateplovanie domov, rekonstrukcia balkonov a striesok,
malovanie vchodov, vymena dlazby vo vchodoch obytnych domov, revizie a opravy
bleskozvodov a pod. Uvedené ¢innosti mimo pdvodného rozpoctu boli realizované tak, ako aj
vSetky ostatné akcie na vlastnickych domoch a v plnej vySke hradené z finan¢nych
prostriedkov vlastnikov bytov, ktoré maji vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav.

PREROZDELENIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU SMM, N.O. ZISK
+16.578,63 EUR ZA ROK 2011:

a) hospodarsky vysledok zisk v ¢iastke + 388,45 EUR za nebytové priestory a najom-
né byty preuctovat’ na ucet 428 — Nevysporiadany vysledok hospodarenia
minulych rokov;

b) hospodarsky vysledok zisk v ciastke + 16.190,18 EUR za vlastnikov bytov
zuctovat’ do Fondu prevadzky, udrzby a oprav vlastnikov bytov v sprave
SMM, n.o.



IV. Spravne organy

V roku 2011 zasadala Spravna rada SMM, n.o. spolu 5 krat v dnoch: 25.2.2011,
31.3.2011, 14.7.2011, 27.9.2011 a 6.12.2011. V roku 2011 boli voleni novi ¢lenovia Dozornej
a Spravnej rady a v priebehu roku nedoslo k zmene ich zloZenia.

ZlozZenie Spravnej rady:

Predseda: Ing. Jaroslav Palaticky, Clenovia: PaedDr. Tibor Csollar, Ing. Cubomir Fiksel,
PaedDr. Lubica Gustarova, Mgr. Méaria Hazuchova, Juraj Krasula, Ing. Vladimir Ladziansky,
Mgr. Sergej Talar, Mgr. Méria Znasikova.

Zlozenie Dozornej rady:

Predseda: Ing. Miroslav Kohut, ¢lenovia: Ing. Iveta Matejovova, Anna Martinekova

Spravna rada schvalila na svojom poslednom zasadnuti v roku 2011 Rozpocet pre rok
2012. V tomto rozpocte su podrobne naplanované vSetky druhy nékladov, ktoré boli zname
ku dnu jeho zostavovania, alebo sa dali predpokladat’ podla ich vyvoja v predchadzajicich
obdobiach. V stcasnom obdobi sa organizacia riadi planovanymi tdajmi z tohto rozpoctu
a Statutar neziskovej organizéacie je povinny polro¢ne hodnotit’ tvorbu a ¢erpanie rozpoctu
SMM, n.o. a zaroven zabezpecovat’ v priebehu roku financovanie vsetkych uloh.

V. Stav a pohyb majetku a zavazkov

V priebehu roku 2011 nedoslo k zmene vysky zakladného imania a ku diiu 31.12.2011
bola je jeho vySka 663,88 EUR.

V prilohe Vyroénej spravy je tabul’ka uétovného stavu majetku, v ktorej je uvedeny aj
stav pohl'addvok po lehote splatnosti k 31. 12. 2011. Stav pohladavok je vysoky aj napriek
tomu, ze v priebehu roku sme realizovali r6zne zédkonné opatrenia voci dlznikom v oblasti
najomnych bytov, ale i nebytovych priestorov, ako napr.:
- pokusy o zmier vo¢i 367 dlznikom

posledné vyzvy pred sudnym konanim voc¢i 264 dlznikom

- vypovede z ngjmu bytu boli zaslané 66 dlznikom

dohody 0 uznani dlhu boli podpisané s 36 dlznikmi
- bolo zaslané 1 odstipenie od zmluvy s najomnikom v nebytovych priestoroch
- boli dané 3 vypovede zo zmluvy nadjomnikom v NP.

Na zaklade tychto ¢innosti sa nam podarilo vymoct viac ako 243 tis. EUR.

V tabulke o stave pohl'adavok po lehote splatnosti k 31. 12. 2011 je uvedeny nielen
uctovny stav pohladdvok podla jednotlivych stredisk, ale tiez vySka opravnych poloziek
k pohl'adavkam, ktoré boli zauctované v sulade so zakonom o uctovnictve ¢islo 431/2002
Z.z.,§ 20 ods. 14 zakona ¢.595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni zmien a doplnkov a tiez
internej smernice SMM, n.o., Partizanske.

PRILOHY:

1. Vysledky hospodarenia — prehl’ad nakladov podla jednotlivych nékladovych skupin
2. Uctovny stav majetku SMM, n.o., stav pohl'adavok a zavizkov k 31.12.2011






