Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 362
Uzatvorend podla zakona ¢. 40/1967 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni (d’alej len
..Ob¢iansky zakonnik™) a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’: Sprava majetku mesta, n.o., Partizinske
Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastupena: [ng. Branislav Laény, riaditel

ICO: 37923145

DI 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., Partizdnske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169
Registracia: Okresny trad Trenéin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/285 17 20

e-mail: nebytove2@smmpartizanske.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nijomeca: ADOS Partizinske, s.r.o.

Sidlo: ) Rudolfa Jasika 4/156, 958 01 Partizanske
Zastipena: PhDr. Daniela Hlavackova, MPH, konatelka

10 36341185

BIC: 2021928227

Bankové spojenie:

IBAN: - ol S

Registracia: Okresny sid Tren¢in, oddiel: Sro. vlozka £. 19494/R
Kontakt: Tt

E-mail:
(d’alej len ,,najomcea™)

Gl L
Predmet a Gcel najmu

1. Prenajimatel’ ako hospodar spravujuci nehnutelnost, ktorej vyluénym vlastnikom je
Mesto Partizanske prehlasuje, Ze je podla Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
¢.238/2010-2392, opravneny prenechat’ predmet najmu ndgjomcovi.

2. Na zaklade tejto zmluvy auznesenia Mestskej rady v Partizdanskom ¢&. 180/1X/2019
prenajimatel’ prenechava najomcovi, za nizSie uvedenych podmienok, do prendjmu Cast
nehnutelnosti  (nebytovy priestor) nachddzajici sa na prizemi (prvé podlaZie)
v polyfunkénom objekte, supisné ¢islo 156, orientaéné ¢islo 4, postavenej na parc. ¢. 3290
ul. R. Jasika, Partizanske, zapisanej na LV ¢&. 2533 pre k. u. Partizanske, zaloZeného na
Okresnom trade v Partizanskom, katastralnom odbore. Celkova vymera prenajimanych
nebytovych priestorov je 17,71 m>.
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3. Najomca je opravneny priestory uvedené vbode ¢ 2 uzivat na Ucely skladovania
zdravotnickeho  materidlu  a pomécok  stvisiacich s prevadzkou  a poskytovanim
osetrovatel'skych sluzieb.

4. Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov: vymera v m’ sadzba za m*/rok spolu v EUR
Sklad 13,33 24.00 319,92
Chodba 3.00 24.00 72.00
Soc. zariadenie 1.38 24.00 33,12
Spolu: 17,71 425,04

5. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave spdsobilom na zmluvné uzivanie.

CL 1L
Doba ndjmu a sposob ukon&enia nijmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania
a u¢innost od 01.10.2019.

2. Vsulade s § 10 ods. 1 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndgjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, je prenajimatel’ aj ndjomeca opravneny zmluvu vypovedat pisomne bez
uvedenia dévodu.

3. Zrugit najomnt zmluvu dojednani na newr¢itt dobu moZno, ak neddjde k dohode
prenajimatela s ndgjomecom, iba vypovedou.
4. Vypovednd lchota je dvojmesadna a zac¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede, ktord musi byt pisomna.
5. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od najomnej zmluvy, ak:
a/ najomea nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym spésobom na dohodnuty ucel,
b/ ndjomca uziva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi,
¢/ ndjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,
d/ ndjomca dal nebytové priestory do podndjmu bez stihlasu mestskej rady,
e/ ndjomea podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaj,
f/ nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného,
g/ ndjomea nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je ne€inny),
h/ ndjomea, naprick vyzve, nezaplatil splatné najomné azilohy za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov v uréenej lehote,
i/ najomca naprick pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich
uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hroz{ $koda, alebo
s ohladom na prévoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové priestory
vypratat
j/ z dévodu verejn¢ho zaujmu,
k/ nijomca zapricinil, 7e nebude vydané niektoré zuradnych povoleni potrebnych
k uzivaniu nebytovych priestorov za u¢elom ndjmu, alebo ak takého povolenie bude
odnaté,

[\
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('S

I/ pocas trvania ndjomného vztahu dojde k predaju podniku alebo k predaju vii¢sinového
obchodného podielu podla § 114 ods. 1 Obchodného zakonnika, ¢ize v pripade ak dojde
k zmene vicsinového spolo¢nika najomeu,

m/ si nagjomea nesplni svoju povinnost' v zmysle bodu 6 tohto ¢lanku.

Odstipenie musi byt’ pisomné a je platné diiom dorucenia.

Nijomca je povinny bezodkladne, najneskor do 7 dni pisomne informovat’ prenajimatel’a
o akychkol'vek podstatnych zmenach v Struktire najomcu — zruseni, splynuti alebo rozdeleni
spolo¢nosti, o predaji podniku, o zmenach v obchodnom vedeni alebo o zmenach Gdajov
najomcu zapisanych v prislusnom registri, o prevode obchodného podielu, o akomkol'vek
konkurznom alebo re$trukturalizatnom konani na majetok najomcu alebo o dovodnej
hrozbe takéhoto konania. Rovnako je povinny oznamovat prenajimatelovi zmenu kontroly
nad najomcom. pricom .zmena kontroly™ vtomto pripade znamend, Ze akakolvek
spriaznend osoba prestane ovlddat' ndjomcu. Spriaznend osoba je osoba, ktord v Case
podpisovania ndajomnej zmluvy je vicsinovym spolo¢nikom ndjomcu. Spriaznend osoba
prestava ovladat’ ndjomeu okamihom, ked’ jej obchodny podiel unajomceu je 50% alebo
menej ako 50%.

Zmluvné strany sthlasia s tym, ze akékol'vek oznamenia, poziadavky, alebo iné pisomnosti
vzniknuté na zaklade vztahov zaloZenych touto zmluvou (d’alej len ,,dokumenty®) sa budu
povazovat’ za dorucené, ak st dorucené osobne s potvrdenim prevzatia druhou zmluvnou
stranou. V pripade odoslania dokumentov doporucenou postovou zasielkou na adresu
zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve, dokumenty sa budii povazovat® za doru¢ené diiom
ich prevzatia druhou zmluvnou stranou, alebo v pripade neprevzatia zasielky budu sa
dokumenty povazovat’ za doruc¢ené tretim diiom po ulozeni zasielky na prislusnej poste, a to
aj v pripade ak sa o jeho ulozeni adresat nedozvedel. Ak niektora zmluvna strana odmietne
dokumenty prevziat, dnom dorucenia dokumentov je deil odmietnutia prevzatia
dokumentov.

CI. III.
Vyska, splatnost’ a sposob thrady nijomného

Vyska ndgjomného je urend na zdklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze, v zmysle
zakona ¢. 18/1996 Z. z. ocenach v plathom zneni, v sulade so VSeobecne zavdznym
nariadenim mesta Partizanske ¢. 4/2011 o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a INM
vo vlastnictve mesta Partizanske v plathnom zneni (d’alej len ..VZN €. 4/2011%) a uznesenim
Mestskej rady v Partizanskom ¢. 180/1X/2019 zo dna 10.9.2019. Najomca sa zavizuje
platit’ prenajimatel'ovi za ndjom nebytovych priestorov, uvedenych v ¢lanku I., bod ¢. 4
rocne 425,04 €, slovom Styristodvadsat’pit’ euro a Styri eurocenty.

Najomné je splatné v Styroch rovnakych splatkach, §tvrt'roéne po 106,26 €, najneskor do 5.
(piateho) dna druhého mesiaca prislusného Stvrtroka (t. j. do 5.2., 5.5, 5.8. a5.11.
v prislusnom kalenddrnom roku), bezhotovostnym prevodom na U&et prenajimatela.
Variabilny symbol: 8970490401

Najom nehnutel'nosti je podla § 38 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' sumu ndajomného kazdoro¢ne o prislu§nd mieru inflacie
vyhlasenu Statistickym uradom SR. Takto zmenend cena najmu sa upravi k 01. aprilu
kalendarneho roka, na obdobie 12 mesiacov, formou pisomného dodatku k najomne;
zmluve.
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10.

L,

Podla § 12 ods. 2 VZN ¢&. 4/2011, je novy ndjomca povinny zaplatit' ndgjomné a energie
(tzv. depozit) v sume 60,00 €. ktory bude uréeny na thradu najomného a sluzieb spojenych
s uzivanim nebytového priestoru v pripade, 7e si ndjomca nebude plnit' povinnosti
vyplyvajiice mu z nadjomnej zmluvy. Pri ukon¢eni ndjmu budu tieto financné prostriedky
najomcovi vratené po tom, & sa znizia o pripadné nedoplatky na najomnom
a poskytovanych sluzbich alebo o thrady za pripadné poskodenie prideleného nebytového
priestoru.

CL V.
Podmienky niajmu

Néjomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu len so sthlasom Mestske]
rady v Partizanskom.

Néjomea je povinny vyziadat k vykonaniu stavebnych tprav ak umiestneniu reklamy
predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatel’a, ktory v8ak nenahrddza sthlas prislusného
stavebného tradu.

V pripade skonéenia ndgjmu je ndjomea povinny vrtit' priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skon¢eni najmu ndgjomca nemé ndrok na nahradu
nékladov vynaloZenych v stvislosti s vykonanim rekonstrukénych  préc, pripadne
prestavbou nebytovych priestorov zrealizovanych vyluéne k svojim  prevadzkovym
potrebam.

Néjomca zodpoveda za dodrziavanie bezpe¢nostnych a poziarnych opatreni a predpisov
vzmysle § 4 zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov, vztahujucich sa na pracu nim vykondvanu, resp. vykondvani jeho pracovnikmi.
V pripade sposobenia §kody prenajimatel’ovi, zodpoveda za iiu ndjomca v plnej vyske.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ktor¢ je nutné urobit’. Najomea zodpovedd za skodu, ktord vznikla na
prenajatom majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

Bezné opravy audrzbu si zabezpetuje ahradi najomca na vlastné naklady v sulade so
zadkonom ¢&. 595/2003 7. z. o daniach z prijmu v platnom zneni.

Prenajimatel’ sa zaviizuje vykonavat pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov.
V pripade zistenia poruchy zabezpeéi ich odstranenie na vlastné ndklady. Ak vzniknuté
poruchy boli sposobené ndgjomcom, prenajimatel’ ich da odstrdnit’ na naklady najomeu.

V odévodnenych pripadoch je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do
prenajatych priestorov.

Cistenie a udrziavanie poriadku na chodbe a v socidlnom zariadeni si zabezpecujl
najomcovia na vlastné ndklady podla vzajomnej dohody. TieZ su povinni primerane
udrziavat’ a &stitt vstup do objektu, vritane schodiska. V zimnom obdobi v pripade
nepriaznivych klimatickych podmienok je potrebné odhrnat sneh pred vstupom do
prevadzok, pripadne pouZit’ posypovy materidl, aby sa predi$lo urazom chodcov.

Néklady za spotrebu energii sa ndjomca zaviizuje uhradzat' odo dila vzniku najomného
vztahu.

Néklady za spotrebu elektrickej energie je ndjomca povinny uhrddzat” prenajimatelovi na
zéklade jeho refakturdcie v §tvrtro¢nych preddavkoch. Vysku Stvrtro¢nych preddavkov urci
prenajimatel. Po doruceni vyG¢tovacej faktury od doddvatela elektrickej energie
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14.

15.

LI

prenajimatel’ vyuctuje najomcovi spotrebu elektrickej energie podla stavu na elektromere
a vel'kosti prenajatej plochy.

. Nédklady za spotrebu vody a sto¢né sa ngjomcovi nebudu fakturovat’ z dovodu, Ze priestor sa

bude vyuzivat len na skladové ucely.

Naklady za spotrebu tepelnej energie je najomca povinny uhrddzat’ prenajimatelovi na
zéklade jeho refakturacie v $tvrtroénych preddavkoch. Vysku Stvrtroénych preddavkov ur¢i
prenajimatel’. Po skonéeni kalenddrneho roka prenajimatel’ vyGctuje ndjomcovi naklady za
dodané a spotrebované teplo. Vykurovana plocha je 14,71 m?,

Najomea je povinny si splnit’ oznamovaciu povinnost’ a uhrddzat’ miestny poplatok za odvoz
komundlneho odpadu v salade s § 80 zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
av zmysle platného VZN mesta Partizanske. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak
najomca neuhradi miestny poplatok za komundlny odpad riadne a véas, je prenajimatel
opravneny odstupit” od tejto zmluvy.

Pri omeskani thrady ndjomného a faktir za sluzby spojené s uzivanim prenajatych
priestorov, je prenajimatel” opravneny uctovat’ ndjomcovi sankcie vo vyske 0,05 % z vySky
neuhradenej sumy za kazdy den ome$kania.

CL V.
Zavereéné ustanovenie

Zmeny adoplnky ktejto zmluve sa vykonaji pisomnou formou so sthlasom oboch
zainteresovanych stran.

Na vietky podmienky ndjmu, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa vzt'ahuji ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika v plathom zneni a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuji. Zze si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuji
svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj ndjomca dostant
po jednom rovnopise.

Partizanske, 18.09.2019

Nalomea:

PhDr. Daniela Hlavackova, MPH
konatel'ka




