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spracoval: Miroslav Kantner, Asociacia vlastnikov bytov o. z.

Legenda:

»2modra“ - skratka v texte

éervend - definicia

zelend - novela I8 (zakon €. 177/2018 Z. z. o niektorych
opatreniach na zniZzovanie administrativnej zataze
vyuzivanim informacnych systémov verejnej spra-
vy a o zmene a doplnenti niektorych zakonov (zdkon
proti byrokracii)) - i¢innost od I. 9. 2018

modra - novela 19 (zédkon €. /2018) - Géinnost od 1. 11. 2018

Odovodnenie (1): Pozmenujuci a doplnujuci navrh Petra Anta-
laz 12.9.2018

Odévodnenie (2): Pozmenujuci a dopliujuci navrh Veroniky Re-
miSovej z 21. 6. 2018

Odovodnenie (3): Spolo¢na sprava Vyboru pre hospodarske za-
lezitosti NR SR tla¢c 975

182/1993 Z. =z.
Zakon o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov

Nérodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na
tomto zdkone:

CL.I

PRVA CAST
ZAakladné ustanovenia

Predmet a rozsah upravy
§1

(1) Tento zakon upravuje spésob a podmienky na-
dobudnutia vlastnictva bytov a nebytovych pries-
torov v bytovom dome, prava a povinnosti vlast-
nikov tychto bytovych domov, prava a povinnosti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ich vza-
jomné vztahy a prava k pozemku.

(2) Tento zakon sa nevztahuje na byty osobitného
urcenia® okrem bytov stavebne uréenych na byva-
nie tazko telesne postihnutej osoby, najmi bezba-
riérovy byt,* byty v domoch osobitného urcenia,?
byty v domoch uréenych podla schvaleného tzem-
ného planu na asandciu a na predaj bytov v rodin-
nych domoch,® ktoré maju len jeden byt.

(3) Ustanovenia osobitnych predpisov o podmien-
kach nadobtudania nehnutelného majetku devizo-
vymi cudzozemcami nie si tymto zdkonom dot-
knuté.?
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§2

(1) Bytom sa na tcely tohto zdkona rozumie miest-
nost alebo stbor miestnosti, ktoré st rozhodnutim
stavebného tradu trvalo ur¢ené na byvanie a mé-
Zu na tento ucel slazit ako samostatné bytové jed-
notky.

(2) Bytovym domom (dalej len ,,dom®) sa na tucely
tohto zdkona rozumie budova, v ktorej je viac ako
polovica podlahovej plochy ur¢ena na byvanie a ma
viac ako tri byty a v ktorej byty a nebytové priesto-
ry st za podmienok ustanovenych v tomto zdkone
vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych
vlastnikov a spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zaria-
denia tohto domu st sicasne v podielovom spolu-
vlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
YOV.

(3) Nebytovym priestorom sa na ucely tohto z4-
kona rozumie miestnost alebo sibor miestnosti,
ktoré st rozhodnutim stavebného tradu urcené na
iné ucely ako na byvanie; nebytovym priestorom
nie je prisludenstvo bytu® ani spolo¢né ¢asti domu
a spolo¢né zariadenia domu.

(4) Spolocnymi castami domu sa na ucely tohto
zdkona rozumeju C¢asti domu nevyhnutné na je-
ho podstatu a bezpe¢nost, najmi zaklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vo-
dorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nos-
né konstrukdie.

(5) Spolocnymi zariadeniami domu sa na Gclely
tohto zdkona rozumeju zariadenia, ktoré st urcené
na spolo¢né uzivanie a slazia vylu¢ne tomuto do-
mu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo do-
mu. Takymito zariadeniami st najmi vytahy, pra-
¢ovne a kotolne vratane technologického zariade-
nia, susiarne, kocikarne, spolo¢né televizne anté-
ny, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné,
kanalizac¢né, elektrické, telefénne a plynové pripoj-

ky.

(6) Spolocnymi castami domu a prislusenstvom
domu, ktoré su urcené na spolocné uzivanie a sli-
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Zia vylucne tomuto domu a pritom nie su staveb-
nou suéastou domu (dalej len ,,prislusenstvo®),

sa na ucely tohto zdkona rozumeju oplotené zihra-
dy a stavby, najma oplotenia, pristresky a oplotené
nadvoria, ktoré sa nachiddzaja na pozemku patria-

com k domu (dalej len ,,pril'ahly pozemok®).

(7) Podlahovou plochou bytu sa na ucely tohto
zakona rozumie podlahova plocha vsetkych miest-
nosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo
bytu,® bez plochy terds, lodzii a balkénov; to ne-
plati pri terasach, ktoré nie s spoloénymi ¢asta-
mi domu.

Dévodova sprava: V sulade so zavermi sudnej praxe
(napr. rozhodnutie NajvysSieho sudu SR sp. zn. 5 Szr
6/2014 z 9.9.2015) sa do definicie spoloénych c¢asti
domu explicitne zakotvuju aj balkény, lodzie a terasy,
¢o doteraz vyplyvalo z pravnej Gpravy len implicitne. Ide
totiz o spolo¢né ¢asti domu, na ktoré niektori vlastnici
prispievaju aj zvySenym prispevkom do fondu prevadz-
ky, adrzby a oprav podla § 10 ods. 1 zakona.

V pripade balkénov, lodzii a teras nejde o priestorovo vy-
medzenu Cast budovy, ktora by bolo mozné charakteri-
zovat ako miestnost alebo stucast suboru miestnosti, ale
o konstrukéné prvky vonkajSej konstrukcie obvodovych
murov, pripadne strechy domu, ktoré uz zo svojho tech-
nického rieSenia a svojej technickej funkcie musia byt
spoloénymi ¢astami domu, rovnako ako spoloény obvo-
dovy plast, ¢i strecha budovy. Tento princip sa uplatni aj
v pripade, ak ide o prvky priliehajuce k jednotlivym by-
tom, pricom mozno oznadcit za nepodstatné, ze na takyto
konstrukény prvok maju pristup iba vlastnici prilieha-
jucich bytov. V zmysle pravnej tedrie ide o tzv. relativne
spolo¢né ¢asti domu.

Odovodnenie (3): Balkény, lodzie a terasy nie su priesto-
rovo vymedzené Casti budovy, ktoré by bolo mozné cha-
rakterizovat ako miestnost alebo sucast suboru miest-
nosti, ale ide o konstrukéné prvky vonkajsSej konstrukcie
obvodovych murov, pripadne strechy domu, ktoré uz zo
svojho technického rieSenia a svojej technickej funk-
cie musia byt spoloénymi ¢astami domu, rovnako ako
spoloény obvodovy plast, ¢i strecha budovy. Vzhladom
na tito odbornu definiciu a na skuto¢nost, ze balkéony
a lodzie, ako aj terasy, ak s nevyhnutné na podstatu
a bezpecnost domu, su sucastou definicnych znakov
spolo¢nych ¢asti domu podla § 2 ods. 4 platného znenia
zakona, nie je tento novelizaény bod nevyhnutne potreb-
ny.

Navrhuje sa, aby sa terasy nezaratavali do podlahove;j
plochy bytu v pripade, ak ide o terasy, ktoré st zaroven
spolo¢nou ¢astou domu, ako napr. strecha bytového ale-
bo nebytového priestoru umiestneného na nizSom pod-
lazi domu.

(8) Prevddzkou sa na tcely tohto zdkona rozume-
ju ¢innosti a prostriedky potrebné na pravidelné
udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych za-
riadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku
v stave spdsobilom na ich riadne uzivanie; za pre-
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vadzku sa povaZujua aj povinné revizie technickych
zariadeni podla osobitného predpisu.’®

(9) Udrzbou sana ucely tohto zdkona rozumeju ¢in-
nosti, ktoré sa potrebné na zachovanie p6vodného
$tandardu a kvality spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢-
nych zariadeni domu a prislusenstva, ako aj odstra-
nenie nedostatkov zistenych servisnou kontrolou.

(10) Opravou sa na uclely tohto zdkona rozumie
odstranenie ¢iasto¢ného fyzického opotrebovania
alebo posgkodenia spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢-
nych zariadeni domu a prislusenstva z dévodu ich
uvedenia do predchadzajiceho alebo prevadzky-
schopného stavu.

(11) Rekonstrukciou sa na ucely tohto zdkona ro-
zumeju zdsahy do spolo¢nych ¢asti domu, spoloé-
nych zariadeni domu a prislusenstva, ktoré zname-
naja zmenu v ich kvalite alebo technickych para-
metroch.

(12) Modernizdciou sa na ucely tohto zdkona ro-
zumie obnova, zlepsenie alebo rozsirenie vybave-
nosti a pouzitelnosti spolo¢nych ¢asti domu, spo-
lo¢nych zariadeni domu a prislusenstva.

(13) Gardzou v dome sa na uUcely tohto zakona ro-
zumie nebytovy priestor v dome, ktory je podla
rozhodnutia stavebného uradu uréeny na odsta-
venie a parkovanie vozidiel.

Odévodnenie (3): Vzhladom na vS§eobecne zrejmy a pou-
zivany pojem garaz nie je nevyhnutné ho osobitne defi-
novat. Zaroven sa zosuladuje definicia garaze v dome so
stavebnotechnickymi predpismi v tejto oblasti.

(14) Gardzovym stojiskom sa na ucely tohto za-
kona rozumie plosne vymedzena €ast garaze v do-
me; gardzové stojisko nie je samostatnym nebyto-
vym priestorom.

Dévodova sprava: Do zakonnych definicii pojmov sa za-
vadza novy pojem ,garazové stojisko“, ktory je v praxi
dlhodobo pouzivany najma v suvislosti s tzv. developer-
skou vystavbou. Garazovym stojiskom sa rozumie plo$ne
vymedzena cast nebytového priestoru nachadzajuceho
sa v dome, urc¢eného na parkovanie motorovych vozidiel
(garaz v dome), s ktorym je spojené pravo spoluvlastnika
garaze v dome uzivat toto parkovacie miesto vyhradne
pre svoje potreby. Spravidla ide o tzv. ,hromadné gara-
ze“, kde su garazové stojiska vyznacené len vodorovnym
znaéenim, preto nespinaju definiciu nebytového priesto-
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ru podla § 2 ods. 3 zakona. Z doévodu, ze garazové stojis-
ko nespina legalnu definiciu samostatného nebytového
priestoru, zapisuje sa do katastra nehnutelnosti len po-
znamkou...

(15) Skladovym priestorom sa na ucely tohto za-
kona rozumie éast nebytového priestoru v dome
ur¢eného podla rozhodnutia stavebného uradu
na skladovanie, ktora je fyzicky oddelena od os-
tatnych casti tohto nebytového priestoru, ak nej-
de o prislusenstvo bytu.”

Doévodova sprava: ...Rovnakym rezimom sa riadia aj
skladové priestory, ktoré sa nachadzaju v nebytovom
priestore domu a ktoré sa nepovazuju za prislusenstvo
bytu.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

§3

(1) Ak tento zdkon neustanovuje inak, vztahuje sa
na prava a povinnosti vlastnikov domov, bytov a ne-
bytovych priestorov Ob¢iansky zakonnik a osobit-
né predpisy.?

(2) Pravne vztahy k bytom a nebytovym priesto-
rom v domoch sa spravuja ustanoveniami Ob¢ian-
skeho zakonnika a osobitnych predpisov, ktoré sa
tykaju nehnutelnosti, ak tento zdkon neustanovu-
je inak.

7)

(3) Ustanovenia osobitnych predpisov” nie st tym-

to zdkonom dotknuté.
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§4

Nadobudanie vlastnictva

(1) Vlastnictvo bytu alebo nebytového priestoru
vdome sa nadobida
a) na zdklade zmluvy o prevode vlastnic-
tva bytu alebo nebytového priestoru
v dome s vlastnikom domu alebo s pra-
vnickou osobou, ktora ma pravo hospoda-
renia k domu, s vlastnikom bytu alebo ne-
bytového priestoru,
b) na zéklade zmluvy o vystavbe domu, vstav-
be alebo nadstavbe,
c) dedenim,
d) rozhodnutim $tatneho orgdnu.®

(2) Byt alebo nebytovy priestor v dome méze byt
vo vlastnictve fyzickej osoby alebo pravnickej oso-
by, v podielovom spoluvlastnictve fyzickej oso-
by alebo pravnickej osoby alebo v bezpodielovom
spoluvlastnictve manzelov.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

DRUHA CAST
Prevod vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov v dome

§5
Zmluva o prevode vlastnictva bytu
a nebytového priestoru v dome

(1) Zmluva o prevode vlastnictva bytu a zmluva
oprevode vlastnictva nebytového priestoru v do-
me musi byt pisomna a okrem vSeobecnych nale-
zitosti® musi obsahovat

a) popis bytu alebo nebytového priestoru
vdome a prislusenstva bytu,” vymedze-
nie polohy bytu alebo nebytového priesto-
ru v dome oznalenim ¢&isla bytu, d¢is-
la vchodu a opisom nebytového priesto-
ru, urenie rozsahu podlahovej plochy
a vybavenia bytu a nebytového priestoru
v dome,

b) vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho
podielu vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome na spolo¢nych ¢astiach
domu, spoloénych zariadeniach domu, na
prislusenstve, na pozemku zastavanom do-
mom a na prilahlom pozemku, pri¢om vel-
kost spoluvlastnickeho podielu je urcena
podielom podlahovej plochy bytu alebo ne-
bytového priestoru k thrnu podlahovych
ploch vietkych bytov a nebytovych priesto-
rov v dome, ak sa pri prilahlom pozemku
nepostupuje podla pismena e),

c) urlenie a popis spolo¢nych ¢asti domu, spo-
lo¢nych zariadeni domu, prislusenstva
aprilahlého pozemku a pripadné urcenie,
ktoré spoloc¢né ¢asti domu a spolo¢né za-
riadenia domu, ¢asti prislusenstva a prilah-
1ého pozemku uzivaji len niektori vlastnici
bytov a niektori vlastnici nebytovych prie-
storov,

d) dpravu prav k pozemku zastavanému do-
mom a k prilahlému pozemku,

e) vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho po-
dielu na prilahlom pozemku dohodou na-
dobudatela bytu alebo nebytového priesto-
ru s vlastnikom domu,
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Siordhor
Dévodova sprava: Nevyhnutna legislativno-tech-
nicka uprava vzhladom na obsolentnost potreby
tejto podstatnej nalezitosti zmluvy o prevode by-
tu alebo nebytového priestoru alebo jej prilohy.

f) g} vyhlasenie nadobudatela bytu alebo ne-
bytového priestoru v dome o pristupeni
kzmluve o spolo¢enstve vlastnikov alebo
kzmluve o vykone spravy,

g) 7 ipravu prav k zariadeniam civilnej ochra-
ny, ak sa také objekty v dome, po predcha-
dzajucom sthlase prislugnych organov.%?

(2) Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu
alebo zmluvy o prevode vlastnictva nebytového
priestoru je potvrdenie vyhidsenie spravcu alebo
predsedu spolocenstva vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome, Ze vlastnik bytu alebo ne-
bytového priestoru vdome nemad Ziadne nedoplat-
ky na thradach za plnenia spojené s uzivanim by-
tu alebo nebytového priestoru v dome ana tvorbe
fondu prevadzky, udrzby a oprav; to neplati, ak ide
o prvy prevod vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

. - v .~ l Z E E ,; .

Dévodova sprava: Nevyhnutna legislativno-technicka
Uprava vzhladom na obsolentnost potreby tejto podstat-
nej nalezitosti zmluvy o prevode bytu alebo nebytového
priestoru alebo jej prilohy.

Odovodnenie (3): Ide o presnejSie oznacenie ukonu
spravcu alebo predsedu spolo¢enstva.

(3) Zmluva o prevode vlastnictva bytu alebo zmlu-
va o prevode vlastnictva nebytového priestoru
v dome okrem nélezitosti podla odseku 1 moéze ob-
sahovat aj vymedzenie spoluvlastnickeho podielu
na kotolni, ak vykuruje viac domov a na zaklade

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

dohody medzi nadobudatelmi bytov a vlastnikom
domu prechiddza zmluvou o prevode vlastnictva
bytu do podielového spoluvlastnictva vlastnikov
bytov a vlastnikov nebytovych priestorov v dome.

(4) Vlastnictvo bytu alebo nebytového priestoru
vdome, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych cas-
tiach domu, na spolo¢nych zariadeniach domu a na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozem-
ku zastavanom domom a na prilahlom pozemku sa

nadobudaji vkladom do katastra nehnutelnosti.'®

(5) S—rivrt cis—rklrdor—lostrickel g
1 Lt 15 ok g

)

v . v .

stusenstve: K prvej zmluve o prevode vlastnictva
bytu alebo nebytového priestoru v dome sa pri-
poja situa¢né plany jednotlivych poschodi domu
s vyznacenim jednotlivych bytov a nebytovych
priestorov v dome, vratane vyznacenia garazovych
stojisk a skladovych priestorov, ich ¢isiel aidentifi-
kacia pozemku. Navrh na zdpis a dokumentaciu je
povinny predloZit predavajuci.

Dovodova sprava: Zaroven sa navrhuje, aby sucas-
tou vkladu na zapis vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru nemusela byt aj situacna dokumentacia, pre-
toze ta je uz v katastri nehnutelnosti evidovana od prvé-

ho vkladu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
v dome.

(6) Prava a povinnosti zo zmluvy o prevode vlast-
nictva bytu alebo nebytového priestoru v dome pre-
chadzaja na pravneho nastupcu vlastnika bytu ale-
bo nebytového priestoru v dome.

(7) Ak nedojde k prevodu vlastnictva vsetkych by-
tov a nebytovych priestorov v dome, je pévodny
vlastnik domu vlastnikom ostatnych bytov a neby-
tovych priestorov v dome, spoluvlastnikom spolo¢-
nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, pri-
slugenstva a pozemku a ma priava a povinnosti
vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome.

(8) Néklady spojené s prevodom vlastnictva bytu
a nebytového priestoru znasa predavajuci; preda-
vajici méze pozadovat od nadobudatela ndhradu
preukazatelne zaplatenych spravnych poplatkov
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Odoévodnenie: Pozmenujtuci navrh doplnenim nového no-
velizaéného bodu vypusta ustanovenie, ktoré vzhladom
na vypustenie § 5 ods. 1 pism. f) (¢l. I, 4. bod navrhu
zakona) stratilo svoj vyznam (vypracovanie znaleckého
posudku pri prevode bytu).
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= L] “pravu bytovych domov
10a)

Sprava domu vlastnikmi bytov a nebyto-
vych priestorov v dome

§6

(1) Spravu domu vykonava spoloc¢enstvo vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej
len ,spoloéenstvo®) alebo ina pravnickd osoba
alebo fyzicka osoba, s ktorou vlastnici bytov a ne-
bytovych priestorov uzatvoria zmluvu o vykone
spravy (dalej len ,,spravca“). Vlastnici bytov a ne-
bytovych priestorov v dome st povinni zabezpe-
¢it spravu domu spoloéenstvom alebo spravcom.
Povinnost spravy domu vznika diiom prvého pre-
vodu vlastnictva bytu alebo nebytového priesto-
ru v dome.

. . . v -

. . . . .

Dévodova sprava: Stucéasna pravna Uprava sa doplna
o povinnost vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome zabezpecit vykon spravu domu niektorou zo za-
konnych foriem, ak st splnené zakonné podmienky. Tato
povinnost musi byt splnena najneskor ku dnu prvého
nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu alebo nebyto-
vému priestoru inou osobou nez vlastnikom domu.

(2) Sprdva domu je obstardvanie sluZieb a tova-
ru, ktorymi spravca alebo spolocenstvo zabezpe-
¢uje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome
a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstruk-
ciu a modernizaciu o—udrzinvanite spo-
lo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zaria-
deni domu, prilahlého pozemku a pri-
sluenstva,

Dévodova sprava: Spresiiuje a dopliia sa legalna
definicia spravy domu.

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo neby-
tového priestoru,

¢) vedenie u¢tu domu v banke,

d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde
prevadzky, udrzby a oprav a inych pohlada-
vok a narokov inychnedoptatkov,

Dévodova sprava: Spresiuje a doplina sa legalna
definicia spravy domu.
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v dome.

(3) Na spravu domu nesmu byt dohodnuté sicas-
ne viaceré formy spravy domu. Na spravu vjed-
nom dome moéze byt uzavretd zmluva len s jed-
nym spravcom spravcom alebo len jedna zmluva

o spolocenstve.

(4) Ak boli v dome uzavreté zmluvy v rozpore
s odsekom 3, je platna len zmluva o vykone spravy
alebo zmluva o spolocenstve uzavreta ako prva;
ostatné zmluvy dohodnuté na spravu domu ako
aj iné zmluvy uzavreté v rozpore s odsekom 3 s
neplatné.

P . -

Dévodova sprava: Vzhladom na moznost viacerych vy-
kladov doterajSieho znenia § 6 ods. 4 zakona sa navr-
huje, aby bolo expressis verbis ustanovené, ze platna
je zmluva uzavreta na spravu domu ako prva a ostatné
stibezné zmluvy, ktorych predmetom je sprava domu, st
neplatné. Dévodom navrhovanej Upravy je zamedzit ne-
platnosti vSetkych zmlav v pripade uzavretia viacerych
zmluv, ¢im by nebola zabezpecena sprava domu. Preto
sa navrhuje, aby bola platna len najskor uzavreta zmlu-
va.

V danom pripade vSak nepoéjde o situaciu, ak je uzav-
reta pocas trvania zmluvy o vykone spravy alebo zmluvy
o spoloc¢enstve nova zmluva, ktora ma tuto zmluvu na-
hradit, ak t¢inky novej zmluvy nastant po skoceni plat-
nosti povodnej zmluvy.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

(1) Spolocenstvo je pravnickd osoba'? zalo-
Zzend podla tohto zdkona, ktord spravuje spo-
lo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu, neby-
tové priestory, ktoré su v spoluvlastnictve vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,,spo-
loéné nebytové priestory“), prislusenstvo a pri-

lahly pozemok vratane ich udrzby a obnovy. Spo-
lo¢enstvo zabezpecluje plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov v dome. Spolocen-
stvo vznika dilom zapisu do registra spolocenstiev
vedenom obvodnym tradom v sidle kraja (dalej len
»Spravny organ®) prislusnym podla sidla spolo-

Censtva'? (dalej len ,register®).

(2) Navrh na zapis do registra je povinny podat zvo-
leny predseda alebo povereny vlastnik bytu alebo ne-
bytového priestoru v dome do 30 dni od schvalenia
zmluvy o spolocenstve alebo spravca pri vzniku spolo-
Censtva zo zakona. Navrh na zapis zmien alebo zaniku
zapisovanych udajov podla odseku 7 je povinny podat
prislusnému spravnemu organu predseda alebo pove-
reny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome
do 30 dni odo dna, ked’zmena nastala. Pravost podpisu
na navrhu na zapis do registra musi byt iradne osved-
Cend. Sucastou navrhu na zapis do registra je

a) zmluva o spolocenstve v dvoch vyhotoveniach
alebo jej dodatok v dvoch vyhotoveniach, ak sa
tyka zmeny alebo zaniku tdajov zapisovanych
do registra,

b) zapisnica a prezencna listina zo zhromazdenia
alebo schodze vlastnikov bytov anebytovych
priestorov vdome (dalej len ,,schddza vlast-
nikov“) alebo hlasovacia listina a vysledok pi-
somného hlasovania; to neplati, ak ide o vznik
spolocenstva zo zakona,

¢) Udaje zvoleného predsedu potrebné na vyziada-
nie vypisu z registra trestov,'222* ak ide o navrh
na prvy zapis udajov do registra alebo zmenu v
osobe predsedu,

d) tdaje podla osobitného predpisu?*2sb)

potreb-
né na ucel overenia vlastnickeho prava k domu,
ak ide o navrh na prvy zapis udajov do registra,

e) vypoved zmluvy o vykone spravy, ak ide ozme-

str.7/ 62



ASOCIACIA

VALACHOVIC & PARTNERS s.r.0.

VLASTNIKOV z I' s B n ADVOKATSKA KANCELARIA * LAW FIRM
BYTOV = zdn‘nenble pre lepsiu
spravu bytovych domov
nu formy spravy, (5) Spravny organ vykond zapis do registra do 15

f) doklad o zaplateni spravneho poplatku.

. L. . . . . ’ )

. . b

P o ot :

pa . ~ -

; Z’ /’ 19) A - e

. . . .

v AV Ve . o .

./; . . ’;E -

Dovodova sprava: vid ods. 3.

(3) Konanie o registricii sa za¢ne driom, ked je
spravnemu organu doruceny navrh na zapis do re-
gistra, ktory obsahuje nalezitosti podla odseku 2.
Prekdzkou konania o registracii spolo¢enstva nie je
plynutie vypovednej lehoty pri skonceni platnos-
ti zmluvy o vykone spravy. Spravny organ je povinny
na ucely vykonu verejnej moci ziskavat alebo pouzivat
udaje poskytnuté podla odseku 2 pism. c) a d).

Dévodova sprava: Navrhovanou zmenou ustanovenia sa
taxativne ustanovuju dokumenty, ktoré st nevyhnutné
na zapis do registra spoloéenstiev a explicitne sa doplna
povinnost prislu§ného spravneho organu pouzit predlo-
zené udaje na ziskanie vypisu z listu vlastnictva, resp.
vypisu z registra trestov.

(4) Ak navrh na zédpis do registra neobsahuje na-
lezitosti podla odseku 2, spravny organ upozorni
zvoleného predsedu alebo povereného vlastnika by-
tu alebo nebytového priestoru v dome wtastnika—do—

et I Shoz3 lastrikovd
anebytovych-priestorovv-deme alebo spravcu pri

vzniku spolocenstva zo zdkona do 15 dni od do-
rucenia ndvrhu, Ze konanie o registricii za¢ne az
po odstridneni nedostatkov.

Dévodova sprava: Ide o legislativno-technickt tipravu za
ucelom precizovania a zjednotenia pojmov pouzivanych
v platnom zneni.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

dni od zacatia konania, alebo ak ide o zmenu for-
my spravy, nasledujuci den po skonéeni platnosti
zmluvy o vykone spravy. Spravny organ do troch
dni po zdpise do registra zasle spolocenstvu jedno
vyhotovenie zmluvy o spolo¢enstve, na ktorom vy-
znaci den vykonania zdpisu do registra.

(6) Vznik spolocenstva, jeho nizov a sidlo oznami
spravny organ prislusnej krajskej sprave Statistic-
kého dradu Slovenskej republiky do desiatich dni
odo dila zapisu do registra.

(7) Do registra sa zapisuje
a) nazov a sidlo spoloéenstva,
b) identifika¢né ¢islo,
c) organy spolocenstva,
d) meno, priezvisko a adresa trvalého pobytu
$tatutarneho organu.

(8) Spolocenstvo modzu zalozit aj vlastnici bytov a ne-
bytovych priestorov viacerych domov.

pa ’ ’

- v - - -

v . - -

v - - . . .

N ,'

Dévodova sprava: Ide o legislativno-technicku tipravu za
Ucelom precizovania a zjednotenia pojmov pouzivanych
v platnom zneni.

(9) V registri sa dalej vyznaci
a) vstup spolocenstva do likvidacie vritane
mena, priezviska a adresy trvalého pobytu
likvidatora,
b) vyhldsenie konkurzu vratane mena, priez-
viska a adresy trvalého pobytu spravcu

str.8/ 62



ASOCIACIA &
VLA [ VALACHOVIC & PARTNERS s.r.o.
STNIKOV z ~L« s B— D ADVOKATSKA KANCELARIA * LAW FIRM
3 BYTOV = zdruzenie pre lopiiu
sprivu bytovych domov
konkurznej podstaty, § 7a

¢) pravny dévod vymazu spolocenstva.

(10) Nalezitosti zapisané v registri st uéinné vo-
¢i kazdému odo dila vykonania zdpisu do registra.

(11) Na konanie podla tohto zdkona sa nevztahuje
vSeobecny predpis o spravnom konani.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

(1) Zmluva o spolocenstve sa uzatvara v pisomnej
forme na neurcitu dobu. Zmluva o spolocenstve sa
schvaluje rozhodnutim vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome. Zmluvu o spoloc¢enstve
podpisuje osoba zvolena za predsedu a ind osoba
poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priesto-
rov v dome, pricom pravost podpisov tychto oséb
musi byt dradne osvedéend; podpis ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
sa nevyzaduje. Takto uzavreta zmluva o spolocen-
stve je zavazna pre vSetkych vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov vdome. Predseda spolocen-
stva je povinny schvalent zmluvu o spolocenstve
a pri jej zmene Uplné znenie zmluvy o spolocen-
stve doruéit kazdému vlastnikovi bytu a nebyto-
vého priestoru vdome do 30 dni od jej schvalenia
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zmluvu o spolocenstve nemoze vlastnik bytu ale-
bo nebytového priestoru vdome vypovedat.

- . v

v . . . . . ..v

. v

A . v

Dévodova sprava: Upravuje sa spdsob uzavretia zmluvy
o spolocenstve. Vzhladom na skutocnost, Ze tato zmluva
sa povazuje za uzavretl uz prijatim rozhodnutia vlast-
nikov, nevyzaduje sa jej realne podpisanie vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome, ale len zvolenym
predsedom spolocenstva a dal§im vlastnikom bytu ale-
bo nebytového priestoru v dome. Zaroven sa vypusta
Uprava rozhodovania vlastnikov, ktora bude predmetom
inych ustanoveni zakona.

Odévodnenie (3): Predvetie bodu 11 navrhu zakona ne-
koreSponduje s textom samotného ustanovenia. Podla
predvetia sa menia prvé dve vety § 7a ods. 1, ale samotny
navrh znenia obsahuje tri vety. Spresiiuje sa aj definicia
zmluvy o spoloCenstve a proces jej uzatvarania. Znenie
zmluvy schvaluju vlastnici v stlade s navrhom §14b
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ods. 1 pism. a) a uzavreta bude podpisom zvoleného
predsedu a dalSej osoby (iného vlastnika bytu alebo ne-
bytového priestoru v dome) poverenej jej podpisom. Vna-
vrhu zakona tiez absentuje opravnenie vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome mat k dispozicii aktu-
alne znenie zmluvy o spolocenstve, obdobne ako maju
aj vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdomoch, kde
spravu vykonava spravcovska spoloénost. Vzhladom na
uvedeny rozsah nevyhnutnych tprav sa navrhuje pre
lepSiu zrozumitelnost také znenie bodu 11, ktoré bude
menit v § 7a cely odsek 1.

(2) S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome prechadzaji na
nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome préva a povinnosti vyplyvajtice zo zmluvy
o spolocenstve. Ak vlastnik bytu alebo nebytové-
ho priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy
priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe ale-

bo nadstavbe domu, je pristupuje povinnypristipit

k zmluve o spolo¢enstve. Prevodom alebo precho-
dom bytu alebo nebytového priestoru na nového
vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome od zmluvy o spolo-
Censtve; zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zani-
kaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika by-
tu alebo nebytového priestoru v dome zavizuju aj
pravne tkony tykajice sa domu, spolo¢nych casti
domu a spoloé¢nych zariadeni domu, prislusenstva
a pozemku vykonané pred prevodom alebo precho-
dom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
v dome.

Dovodova sprava: Spresnuje sa sucasné znenie toh-
to ustanovenia, ktoré upravovalo povinnost pristipit
k zmluve o spoloc¢enstve nadobudnutim vlastnictva
bytu alebo nebytového priestoru. Tato povinnost vSak
bola prakticky nevymozitelna, pretoze evokovala, ze na-
dobudatel bytu a nebytového priestoru bol povinny po
nadobudnuti vlastnictva urobit osobitny pravny ukon
pristupenia k zmluve o spolo¢enstve. To sa v praxi re-
alizuje spravidla len vo forme vyhlasenia nadobudatela
ako jedna z podstatnych nalezitosti zmluvy o prevode
vlastnictva. Takéto vyhlasenie v§ak nedava nadobudatel
bytu alebo nebytovému priestoru voci ostatnym vlastni-
kom (Clenom spoloc¢enstva) v dome, ale vyluéne len voci
druhej zmluvnej strane, teda prevodcovi bytu alebo ne-
bytového priestoru, od ktorého tento nadobudol. Okrem
toho takéto vyhlasenie pokryvalo len zmluvné prevody
vlastnictva, ale nedotykalo sa nadobudania vlastnictva
na zaklade inych pravnych skuto¢nosti uvedenych v za-
kone.

Z tychto doévodov navrhovana uprava pristupuje k raci-
onalnejSiemu a pravne suladnejSiemu rieSeniu, podla
ktorého, bez ohladu na pravny titul nadobudnutia vlast-
nictva bytu alebo nebytového priestoru, pristupuje novy
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru k zmluve o spo-
locenstve priamo zo zdkona uz samotnym nadobudnu-

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

tim vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priesto-
ru bez nutnosti vykonania akéhokolvek iného pravneho
ukonu. To plati aj v pripade nadobudnutia spoluvlastnic-
keho podielu k bytu alebo nebytového priestoru v dome.

(3) Zmluva o spolo¢enstve musi obsahovat

a) ndzov a sidlo spolocenstva,

b) organy spolocenstva a ich pravomoc,

c) spdsob spravy spolo¢nych ¢asti domu, spo-
lo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych neby-
tovych priestorov, prislusenstva a pozem-
ku,

d) upravu prav a povinnosti vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome,

e) upravu majetkovych pomerov spolo¢enstva,

f) sposob a opravnenie hospodarenia s pros-
triedkami fondu prevadzky, adrzby a oprav.

(4) V zmluve o spolocenstve sa moze uréit, ze spolo-
Censtvo vyda stanovy, ktoré upravia vnatornad orga-
nizaciu spolocenstva a podrobnejsie upravia niekto-
ré veci obsiahnuté v zmluve o spolocenstve.
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§ 7b

(1) Spolocenstvo moéze vykonavat len ¢innosti vy-
medzené tymto zdkonom. Hospodari s thradami
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytové-
ho priestoru okrem thrad za tie sluzby a prace, ktoré
vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhra-
dza priamo dodavatelovi (dalej len ,,ihrady za pl-
nenia“), a s fondom prevadzky, udrzby a oprav, kto-
ry sa tvori z prispevkov vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome, ako aj s majetkom ziskanym
svojou ¢innostou. Do majetku spoloéenstva nepat-
ria byty a nebytové priestory v dome. Spoloc¢enstvo
nemodze nadobudat do vlastnictva byty, nebytové
priestory alebo iny nehnutelny majetok. Spolo¢en-
stvo méze vmene vlastnikov bytov prenajimat spo-
lo¢né nebytové priestory, spolo¢né ¢asti domu a za-
riadenia domu, prislusenstvo a prilahly pozemok.

(2) Spolocenstvo uzatvara v mene a na ucet vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome zmlu-
vy v rozsahu svojej ¢innosti podla tohto zikona,
najméi o dodavke plneni spojenych s uzivanim by-
tov a nebytovych priestorov, o poisteni domu alebo
oprendjme podla odseku 1. Spolo¢enstvo rozhodu-
je o rozuctovani ndkladov na spravu domu adhrad
za plnenia na jednotlivych vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome, ak to nevylucuje oso-
bitny predpis.?*® Pri rozt¢tovani je spolocenstvo
povinné zohladnit mieru vyuzivania spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi by-
tov a nebytovych priestorov v dome. Spolocenstvo
mozZe vo vlastnom mene vymdhat plnenie povin-
nosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome podla tohto zdkona.

Dévodova sprava: Legislativno-technické upravy v kon-
texte s navrhom na zjednotenie pravnej tpravy zodpo-
vednosti, ktora vznika pri sprave domu v § 9 zakona.

(3) Spolocenstvo je povinné najneskér do 31. ma-
ja nasledujiiceho roka predlozit vlastnikom bytov
anebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢in-
nosti za predchddzajuci rok tykajicej sa domu, naj-
mai o finan¢nom hospodéreni domu, o stave spolo¢-
nych ¢astidomuaspolo¢nych zariadeni domu, ako aj

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré sauvi-
sia so spravou domu. Zaroven je povinné vyko-
nat vyactovanie pouZitia fondu prevadzky, udrz-
by a oprav, thrad za plnenia rozictované na jed-
notlivé byty a nebytové priestory v dome. Akspoto-

v v v P

Dovodova sprava: Legislativno-technické tpravy v kon-

texte s navrhom na zjednotenie pravnej upravy zodpo-
vednosti, ktora vznika pri sprave domu v § 9 zakona.

(4) Spolocenstvo sa nemoéze zulastiiovat na pod-
nikani inych 0s6b a neméze uzatvarat zmluvy o ti-
chom spolocenstve. Spolo¢enstvo je povinné finané-
né prostriedky vybrané od vlastnikov bytov aneby-
tovych priestorov v dome alebo ziskané vlastnou
¢innostou zhromazdovat len na tuétoch v banke.
Majitelom u¢tu domu zriadeného spolocenstvom
v banke st vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome; spolocenstvo je prislusné disponovat s fi-
nan¢nymi prostriedkami na t¢te domu a vykonavat
k tomuto G¢tu prava a povinnosti vkladatela podla
osobitného zékona o ochrane vkladov.*?**® Ak spo-
lo¢enstvo tvori viac domov, musi viest samostatné
analytické ucty osobitne za kazdy dom.

(5) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome

st povinni uhriddzat finan¢né prostriedky do fon-
du prevadzky, idrzby a oprav a thrady za plnenia.

4 Z s ..
v v .
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tocenstvu:
Dévodova sprava: Legislativno-technické upravy v kon-

texte s navrhom na zjednotenie pravnej tpravy zodpo-
vednosti, ktora vznika pri sprave domu v § 9 zakona.

(6) Spolocenstvo méze za podmienok podla § 14
ods. 3 uzavriet zmluvu o Gvere na opravu, rekon-
Strukciu alebo modernizaciu spolo¢nych ¢asti, spo-
lo¢nych zariadeni a prislusenstva domu. Ak spolo-
¢enstvo tvori viac domov, rucenie sa tyka iba vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome, kto-
rého sa aver tyka. Vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome rudi za zavazky vyplyvajtce ztve-
rovej zmluvy v pomere velkosti spoluvlastnicke-
ho podielu na dome vymedzeného podla § 5 ods.
1 pism. b) az do vysky ceny bytu alebo nebytového
priestoru podla znaleckého posudku.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

(1) Orgéanmi spolo¢enstva st
a) predseda,
b) rada,
c) zhromaZdenie,
d) iny organ, ak tak ustanovi zmluva o spolo-

censtve.

(2) Predseda je statutdrny organ, ktory riadi ¢in-
nost spoloc¢enstva a kond v jeho mene. Predse-

5% vy v

du voli zhromaZdenie =

. p A

rov-vdonre na tri roky. Za predsedu moze byt zvole-
nd len fyzicka osoba, ktora je spdsobild na pravne
ukony, je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu
alebo nebytového priestoru v dome a je bezthon-
na. Predseda rozhoduje o vsetkych zalezitostiach
spolocenstva, ak nie su tymto zdkonom, zmluvou
o spolocenstve alebo stanovami zverené inému or-
ganu spolocenstva. Predseda navrhuje po preroko-
vani v rade zhromaZzdeniu na schvélenie
a) rozpocet spoloéenstva na prislusny kalen-
dérny rok,
b) ro¢na Gétovnu zavierku spolocenstva,
) vysku mesaénych thrad za plnenia,
d) vysku mesacnych platieb za spravu,
e) pouzitie prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav,
f) vysku prispevkov do fondu prevadzky, udr-
Zby a oprav,
g) vyactovanie thrad za plnenia,
h) podanie navrhu na exeku¢né konanie,*?2?
i) vykonanie dobrovolnej drazby*?* bytu ale-
bo nebytového priestoru v dome na uspo-
kojenie pohladavok podla § 15.

Dovodova sprava: Legislativno-technicka uprava, ktora
suvisi s navrhovanou zmenou hlasovania v § 14 a nasl.
zékona. Zaroven sa definuje pravomoc zhromazdenia
ako najvyssieho organu spolocenstva.

(3) Predsedu odvoléva zhromazdenie nadpotovicnon

vy v . e

vychpriestorovvdome. Funkéné obdobie predsedu sa

skoné¢i diiom, ked zanikne vlastnicke pravo predse-
du k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome. Ak
je predseda odvolany alebo sa skon¢ilo funkéné ob-
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dobie predsedu z dévodu zaniku jeho vlastnickeho
prava k bytu alebo k nebytovému priestoru vdome a
nie je sicasne zvoleny novy predseda, ak sa predse-
da vzda funkcie alebo ju nie je schopny vykonavat z
inych dévodov najmenej po dobu troch po sebe na-
sledujuacich kalendarnych mesiacov, do zvolenia no-
vého predsedu vykonava funkciu predsedu ¢len ra-
dy urceny radou.

Dovodova sprava: Legislativno-technicka uprava, ktora
suvisi s navrhovanou zmenou hlasovania v § 14 a nasl.
zakona. Zaroven sa definuje pravomoc zhromazdenia
ako najvysSieho organu spolocenstva.

(4) Predseda zodpovedad za skodu spésobent spolo-
¢enstvu, vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome alebo tretim osobdm porusenim svojich po-

vinnosti alebo prekro¢enim svojich pravomoci.

(5) Rada je dozorny orgin spoloc¢enstva. Rada
a) zvolava zhromazdenie najmenej raz za rok,
b) kontroluje vedenie Gé¢tovnictva a inych do-
kladov,
¢) navrhuje odvolanie predsedu,
d) kontroluje ¢innost spolocenstva a navrhuje

opatrenia na nipravu nedostatkov.

(6) Rada ma najmenej troch ¢lenov. Clenom ra-
dy moze byt len vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome. Clenom rady neméze byt pred-
seda. Funk¢né obdobie rady je tri roky. Na platné
rozhodnutie rady je potrebny sthlas nadpolovi¢nej
valsiny jej clenov. Clenovia rady st opravneni na-
hliadat do vsetkych dokladov a zdznamov tykaju-
cich sa ¢innosti spolo¢enstva a kontroluja, ¢&i spo-
lo¢enstvo vykonava ¢innost v stulade s tymto za-
konom, zmluvou o spoloc¢enstve alebo stanovami
spololenstva. Rada sa nezriaduje vdomoch, v kto-
rych je najviac osem bytov a nebytovych priesto-
rov; v takom pripade kompetencie rady vykonava
zhromazdenie.

Dovodova sprava: Navrhuje sa, aby sa v mensich do-
moch (do osem bytov a nebytovych priestorov) nemusela
zriadovat rada, vzhladom na problém so zabezpecCenim
potrebného poctu vlastnikov do organov spoloCenstva.
Z uvedeného dovodu preberie pravomoci rady zhromaz-
denie spolocenstva, a to aj vratane prava zvolavat zhro-
mazdenia.

Odovodnenie (3): Pozmenujuci navrh Stylisticky precizu-
je znenie predmetného ustanovenia.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

(7) Predseda a ¢len rady nesmie
a) vo vlastnom mene ani na vlastny tucet uza-
vierat obchody, ktoré suvisia s ¢innostou
spolocenstva,
b) sprostredkavat pre iné osoby obchody, kto-
ré su predmetom ¢innosti spolocenstva ale-
bo s nim suvisia.

(8) Za bezihonného sa na tcely tohto zdkona po-
vazuje ten, kto nebol pravoplatne odstdeny za
trestny ¢in hospodarsky, trestny ¢in proti majet-
ku alebo iny trestny ¢in spachany umyselne, ktoré-
ho skutkova podstata suvisi s predmetom ¢innosti
spolocenstva, ak sa nan nehladi, akoby nebol odsu-
deny.'? Bezuhonnost sa preukazuje vypisom z re-
gistra trestov*® nie star$im ako tri mesiace.

(9) Zhromaidenie tvoria vsetci vlastnici bytov a ne-
bytovych priestorov v dome. ZhromazZdenie rozho-
duje o veciach, o ktorych rozhoduju vlastnici bytov
a nebytovych priestorov podla § 14 az 14b. Rozho-
duje tieZ o dalSich skutocnostiach, o ktorych pod-
I'a tohto zakona nerozhoduje iny organ spolocen-
stva. Na zvolanie zhromaZdenia sa pouziju primera-
ne ustanovenia § 14a ods. 1.

v . . v . s .

A . v . -

- v
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beanudstavbe-bytov-atebonebytovychpries- § 7d

torov;
; 5 7= (1) Spoloc¢enstvo sa zruduje

komrspravy; a) ditom uvedenym v rozhodnuti zhromazde-
i f . fe= nia o zrudeni spolocenstva, inak diiom, ked

ronrredy; bolo toto rozhodnutie prijaté,
f atsth - fere; % b) rozhodnutim zhromaZdenia o zluceni, sply-

7 ; Forgd nuti alebo rozdeleni spolocenstva,

Dévodova sprava: Legislativno-technicka tiprava, ktora c) vyhlasenim konkurzu alebo zamietnutim

suvisi s navrhovanou zmenou hlasovania v § 14 a nasl.
zakona. Zaroven sa definuje pravomoc zhromazdenia .
ako najvyssieho organu spolocenstva. statok ma]etku.

navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedo-

(2) Spolocenstvo nemozno zrusit podla odseku 1
pism. a), ak nie je ku diiu zrusenia uzavretd zmlu-
va o vykone spravy.

(3) ZhromaZdenie méZe rozhodnut o zluéeni ale-
bo splynuti spolo¢enstva s inym spolo¢enstvom.
Pri zliceni prechddza majetok zruseného spolo-
Censtva a zostatok uhrad za plnenia na spoloéen-
stvo, s ktorym sa spolocenstvo zltdilo. Pri splynuti
prechiddza majetok spolocenstva a zostatok thrad
za plnenia na spolo¢enstvo vzniknuté splynutim.
Zmeny, ktoré zo zlucenia alebo zo splynutia vyply-
vaju a st predmetom zdpisu do registra, oznami
predseda novovzniknutého spolocenstva do sied-
mich dni prislu§nému spravnemu organu.

(4) Spolocenstvo zanikd ku dnu vymazu z regis-
tra. Jeho zdniku predchadza zrusenie s likvida-
ciou alebo bez likvidacie. Likvidicia sa nevyza-
duje, ak majetok spolo¢enstva prechddza na iné
spoloc¢enstvo po zluceni, rozdeleni alebo splynu-
ti. V registri sa vykona vymaz zaniknutého spolo-
Censtva a zapis spolocenstva vzniknutého splynu-
tim k tomu istému dnu. Vymaz zlu¢ovaného alebo
rozdeleného spolocenstva azdpis zmeny pri spo-
lo¢enstve, s ktorym sa zanikajice spoloéenstvo
zlidilo, alebo zapis novych spolocenstiev po roz-
deleni sa vykona k tomu istému dnu.

(5) Fond prevadzky, adrzby a oprav a thrady za pl-
nenia méze likvidator pouzit len na tcely podla
tohto zdkona. Ich zostatky likvidator na zaklade
rozhodnutia zhromaZdenia prevedie do 30 dni od
zapisu zruSenia spolo¢enstva v registri na spravcu
urc¢eného v rozhodnuti zhromaZzdenia.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19] str.14/ 62
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(6) Likvida¢ny zostatok sa prevedie do fondu pre- Spravca
vadzky, adrzby a oprav prislusného domu. Odme-
nu likviddtora urdi ten, kto likvididtora vymeno- §8

val. Néklady likvidacie sa uhradia z majetku spo-
lo¢enstva. Na zru$enie spolo¢enstva s likvidaciou
alebo bez likvidécie a na zanik sa pouziju primera-
ne ustanovenia Obchodného zdkonnika o zruseni
azéaniku obchodnych spolo¢nosti,’?? ak tento za-
kon neustanovuje inak.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

(1) Spravcom méze byt pravnicka osoba alebo fy-
zickd osoba podnikatel, ktord ma v predmete pod-
nikania alebo v predmete ¢innosti spravu a adrzbu
bytového fondu, spravca, ktory spravuje bytové
domy, musi splnat aj podmienky podla osobitného
predpisu.’?. Cinnost spravcu moze byt vykonéava-
na len podla tohto zdkona.

(2) Akédkolvek zmena, zru$enie, splynutie alebo
zltdenie spravcov nemoéze byt na ujmu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je
povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informo-
vat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v do-
me.

(3) Sprévca je povinny viest samostatné analytic-
ké ucty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskané z dhrad za plnenia od vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov v dome a pros-
triedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len
»majetok vlastnikov‘) musi sprivca viest odde-

lene od Gctov spravcu v banke, a to osobitne pre
kazdy spravovany dom. Majitelom t¢tu domu zria-
deného spravcom v banke sua vlastnici bytov ane-
bytovych priestorov v dome; spravca je prislusny
disponovat s finanénymi prostriedkami na acte do-
mu avykondavat k tomuto G¢tu prava a povinnos-
ti vkladatela podla osobitného zikona o ochra-
ne vkladov 1?**_ Majetok vlastnikov nie je stucas-
tou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie
spravca pouzit na krytie alebo uhradu zavazkov,
ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spoje-
nou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit ma-
jetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v pro-
spech tretich os6b.

(4) Majetok vlastnikov neméze byt sucastou kon-
kurznej podstaty spravcu ani predmetom vykonu
rozhodnutia podla osobitnych predpisov,*?® ktory
smeruje proti majetku spravcu.

(5) Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebyto-
vych priestorov v dome za vetky $kody vzniknuté
v désledku neplnenia alebo nedostato¢ného plne-
nia svojich povinnosti vyplyvajucich z tohto zako-
na alebo zo zmluvy o vykone spravy.
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§ 8a

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v do-
me uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vyko-
ne spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena ale-
bo zanik schvalené podla § 14b ods. 1 pism. e) su
zavazné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome, ak sti podpisané spravcom
aosobou poverenou vlastnikmi bytov a nebyto-
vych priestorov v dome, pri€om pravost podpisov
tychto osdb musi byt tdradne osvedéena. Vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome nemoze
zmluvu o vykone spravy vypovedat. Spravca je po-
vinny schvalenut zmluvu a pri jej zmene uUplné zne-
nie zmluvy doruéit kazdému vlastnikovi bytu a ne-
bytového priestoru v dome do 30 dni od jej schva-
lenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov

. .

vdome. —fef

. b .
L o] A v . 2

oy vy b -
. . . . . -

. . . el v 7. 2

bytu—anebytovéhopriestoruvdome: Na doruc¢ovanie

sa vztahuje osobitny predpis.*?® Zmluva o vykone
spravy obsahuje najma

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v do-
me pri zabezpecovani prevadzky, adrzby a
oprav domu,

b) sp6sob vykonu spravy spoloénych ¢asti do-
mu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢-
nych nebytovych priestorov, prislusenstva
a pozemku,

c) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu
prevadzky, adrzby a oprav vratane rozsahu
opravnenia disponovat s nimi,

d) zasady platenia thrad za plnenia a hospo-
dérenie s nimi,

e) zasady uréenia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu
podla odseku 2.

Dovodova sprava: Navrhuje sa tiez, aby vlastnici by-
tov anebytovych priestorov v dome nemuseli o vykone
spravy podpisovat, ak ju uz schvalili. Zmluva sa stava

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

zavaznou pre vSetkych vlastnikov, ak ju podpiSe vlast-
nikmi poverena osoba a spravca. Zaroven sa navrhuje,
aby spravca po kazdej zmene zmluvy o vykone spravy
zasielal kazdému vlastnikovi tiplné aktualizované znenie
zmluvy o vykone spravy.

Odévodnenie (3): Obdobne ako v pripade zmluvy o spo-
locenstve sa explicitne ustanovuje povinnost overenia
podpisov 0s6b, ktoré podla zdkona podpisuju zmluvu
o vykone spravy.

Odoévodnenie (1): Obdobne ako v pripade zmluvy o spo-
locenstve sa explicitne ustanovuje povinnost overenia
podpisov oso6b, ktoré podla zakona podpisuju zmluvu
ovykone spravy. Do navrhu ustanovenia je potrebné za-
pracovat upresnujuce formulacie vyplyvajice zo spoloc-
nej spravy vyborov NR SR a pripomienok vlady SR.

(2) Sprévca je povinny najneskdr do 31. méja na-
sledujiceho roka predlozit vlastnikom bytov a ne-
bytovych priestorov v dome sprivu o svojej ¢in-
nosti za predchddzajuci rok tykajucej sa domu, naj-
mi o finan¢nom hospodareni domu, o stave spo-
lo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
ako aj oinych vyznamnych skutoénostiach, ktoré
suvisia so spravou domu. Zarover je povinny vyko-
nat vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby
aoprdv, uhrad za plnenia roziac¢tované na jednotli-

vé byty anebytové priestory v dome.

. o e v . . ..

v v - .

Dévodova sprava: Legislativno-technické tpravy v kon-
texte s navrhom na zjednotenie pravnej upravy zodpo-
vednosti, ktora vznika pri sprave domu v § 9 zakona.

(3) Dniom skoncenia spravy domu prechadzaju
vSetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmlav,
ktoré savisia so spravou domu a ktoré boli uzatvo-
rené v mene vlastnikov bytov a nebytovych prie-
storov v dome, alebo zo zmlav uzavretych na za-
klade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome na nového spravcu alebo na spo-
lo¢enstvo.

(4) Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a ne-
bytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innos-
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ti za predchadzajuci rok tykajicu sa domu, vyuic-
tovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav
a thrad za plnenia v lehote podla odseku 2, ne-
ma az do ich predloZenia narok na platby za spra-
vu; narok na platbu za spravu nemad spravca aj vte-
dy, ak nepredlozi do 30. novembra bezného roka
plan oprav na nasledujuci kalendarny rok podla

§ 8b ods. 1 pism. g) rocnyplinoprivpodia$§Sbods—2
ptsm—h)rornusteduftict—katenddrnyrok. Ak spravca

najneskor v deni skoncenia spravy neprevedie zosta-
tok finan¢nych prostriedkov na tucéte domu v ban-
ke na ucet zaloZzeny novym spravcom alebo spolo-
Censtvom, je povinny zaplatit na u¢et domu zalo-
Zeny novym spravcom alebo spolo¢enstvom troky
zomeskania.

Dévodova sprava: Legislativno-technicka tprava v su-
vislosti so zmenou pojmov.

Odovodnenie (3): Ide o technickti zmenu vzhladom na
nepresne citovany pévodny text zakona.

(5) Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome so spravcom zabezpecuje za-
stupca vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a ne-
bytovych priestorov v dome. Zastupcom vlastni-
kov mdze byt len vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome. Zastupca vlastnikov informuje
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
o Cinnosti spravcu a o doleZitych otazkach tykaju-
cich sa spravy domu. Zastupca vlastnikov je povin-
ny uplatfiovat voéi spravcovi poziadavky vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov vdome v sula-
de so zmluvou o vykone spravy a prijatymi rozhod-
nutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Zastupca vlastnikov nie je opravneny roz-
hodovat o veciach, o ktorych mdzu rozhodovat
len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v do-
me podla § 14 az 14b.

A Ve ° » °

- . . . v ’ Ve . . Ve
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’ o . .

vdome podta§14

Dovodova sprava: Navrhuje sa upravit nanovo institut
zastupcov vlastnikov, ich postavenie a pravomoci. Vy-
chadza sa pritom zo sticasného znenia zakona, ktoré sa
formulaéne precizuje a dopifia. Explicitne do zakona sa
navrhuje zakotvit, ze zastupcom vlastnikov moéze byt len
vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome, ako je to
pri obdobnej funkcii ¢lenov rady pri spolocenstve vlast-
nikov.

(6) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara so sprav-
com pisomne na neurdity ¢as. Vlastnici bytov a neby-
tovych priestorov v dome mézu vypovedat zmluvu
o vykone spravy len na zdklade rozhodnutia pod-
la § 14b ods. 1 pism. e) podfa§34. Vypovedna le-
hota je tri mesiace, ak sa zmluvné strany v zmluve
ovykone spravy nedohodnt inak. Vypovedna leho-
ta za¢ina plynut od prvého diia kalendarneho me-
siaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Dévodova sprava: Legislativno-technicka uprava, ktora
je nevyhnutna vzhladom na navrhované zmeny v usta-
noveni tykajucich sa rozhodovania vlastnikov pri sprave
domu.

Oddvodnenie (1): Legislativno-technicka pripomienka
vyplyvajuca z navrhov zmien uvedenych v Spolocnej
sprave vyborov NR SR.

(7) S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome prechadzaji na
nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome prava a povinnosti vyplyvajace zo zmluvy
o vykone spravy. Ak vlastnik bytu alebo nebytové-
ho priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy
priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe ale-
bo nadstavbe domu, pristupuje je-povinnypristiipit
k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo precho-
dom bytu alebo nebytového priestoru v dome na
nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik by-
tu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy
o vykone spravy; zavizky vyplyvajuice z tejto zmlu-
vy zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastni-
ka bytu alebo nebytového priestoru v dome zavi-
zuju aj pravne tkony tykajiace sa domu, spoloé¢nych
¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislu-
Senstva a pozemku vykonané pred prevodom ale-
bo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

Dévodova sprava: Bez ohladu na pravny titul nadobud-
nutia vlastnictva pristupuje novy vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome k zmluve o vykone spravy
priamo zo zdkona uz samotnym nadobudnutim vlast-
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nickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru bez
nutnosti vykonania akéhokolvek iného pravneho tikkonu.
To plati aj v pripade nadobudnutia spoluvlastnickeho
podielu k bytu alebo nebytového priestoru. Ide o ana-
logicku zmenu ako sa navrhuje v pripade spravy domu
spolo¢enstvom vlastnikov.

(8) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spra-
vy, nemoéze ukoncit vykon spravy, ak vlastnici by-
tov a nebytovych priestorov v dome nemaji ku
driu skoncenia vypovednej lehoty uzavreti zmluvu
o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalo-
zené spolocenstvo. Pravne vztahy vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome a spravcu po uply-
nuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedné-
ho roka nebudd mat vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome uzatvorend zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spolo-
Censtvo, vznika spolocenstvo zo zdkona. Na spolo-
¢enstvo prechddzaju vsetky prava a povinnosti vy-
plyvajice zo zmluav, ktoré suvisia so spravou domu
a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmlav
uzavretych na zdklade rozhodnutia vlastnikov by-
tov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je po-
vinny o vzniku spolo¢enstva pisomne informovat
vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov v dome a zabezpelit registraciu spolo¢enstva
na prislusnom spriavnom organe. V tomto pripa-
de sa nepouzije ustanovenie § 14b ods. 1 pism. g)
§Fuods—Tdruhejvety-a predsedu spolocenstva ur-
¢i spravca.

Odévodnenie (3): Pretoze sa navrhuje vykonat vstupy do
§ 7a ods. 1 a § 9 ods. 4, je potrebné taktiez upravit zne-
nie suvisiacich ustanoveni, a to § 8a ods. 8 a ods. 10
pism. c).

(9) Ak bol spravca vyc¢iarknuty zo zoznamu sprav-
cov,**® zmluva o vykone spravy bytového domu
zanikd driom u¢innosti zmluvy o vykone spravy
uzavretej s novym spravcom alebo driom vzniku
spolocenstva, najneskér vsak uplynutim Siestich
mesiacov od vy¢iarknutia zo zoznamu spravcov.

(10) Po vyc¢iarknuti zo zoznamu spravcov je dote-
rajsi spravca povinny

a) o tejto skuto¢nosti informovat vlastnikov

do siedmich dni od nadobudnutia pravo-
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platnosti rozhodnutia o vyciarknuti zo zo-
zZnamu Spravcov,

b) vykonat nevyhnutné ¢innosti smerujice
k ukonceniu vykonu spravy a jej odovzdaniu
novému spravcovi bez zbyto¢ného odkladu
po tom, ako bol spravca vlastnikmi zvoleny
alebo vzniknutému spoloc¢enstvu; ak spravca
nie je zvoleny alebo spoloéenstvo nevzniklo
do Siestich mesiacov od nadobudnutia pra-
voplatnosti rozhodnutia o vy¢iarknuti zo
zoznamu spravcov, vznika spolocenstvo zo
zdkona a doterajsi sprivca je povinny pou-
zit primerane postup podla odseku 8,

¢) do uzavretia zmluvy o vykone spravy s no-
vym spravcom alebo vzniku spolocenstva
zabezpecovat prevadzku bytového domu
podla § 2 ods. 8 a zabezpecit odstranenie
chyby alebo poruchy technickéhro—zurivde=
nte podla § 9 ods. 4, najviac po dobu Sest
mesiacov od nadobudnutia pravoplatnos-
ti rozhodnutia o vyéiarknuti zo zoznamu
Spravcov.

Odévodnenie (3): Pretoze sa navrhuje vykonat
vstupy do § 7a ods. 1 a § 9 ods. 4, je potreb-
né taktiez upravit znenie suvisiacich ustanove-
ni, ato § 8a ods. 8 a ods. 10 pism. c).

(11) Ustanovenia odsekov 9 a 10 sa nevztahuju na
zmluvy o vykone spravy budov, ktoré nemaju cha-
rakter bytového domu podla § 24 ods. 1.
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§ 8b

P .

Vs e
. A - . v

L. . L. A

Dévodova sprava: Legislativno-technicka uprava v kon-
texte s navrhom na zjednotenie pravnej upravy prav
a povinnosti pri sprave domu v § 9 zakona.

(1) 2 Pri sprave domu je spravca povinny

a) hospodidrit s majetkom vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome s odbor-
nou starostlivostou v stlade s podmienka-
mi zmluvy o vykone spravy,

b) dbat na ochranu préav vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome a uprednost-
novat ich zdujmy pred vlastnymi,

c) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pri vymdhani skody, kto-
rd im vznikla ¢innostou tretich oséb alebo
¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome,

d) vykondvat prava k majetku vlastnikov len
v zdujme vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

e) sledovat uhrady za plnenia a Ghrady pred-
davkov do fondu prevadzky udrzby a oprav
od vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov v dome a vymahat vzniknuté nedoplat-

. - v .

) )

Dovodova sprava: Legislativno-technicka tpra-
va v kontexte s navrhom na zjednotenie pravnej
Upravy prav a povinnosti pri sprave domu v§ 9
zakona.

f) 2 zvolat schédzu vlastnikov podla potreby,

najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada
najmenej $tvrtina vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov v dome,

g) 77 vypracovat a kaZdoro¢ne do 30. novem-

h)
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bra vlastnikom bytov a nebytovych pries-
torov v dome predlozit plan oprav na na-
sledujuci kalendarny rok, ktory zohladni
najma opotrebenie materialu a stav spo-
lo€nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni
domu a navrhnut vysku tvorby fondu pre-
vadzky udrzby a oprav domu na kalendar-
ny rok,

v . v . v . . pa
! % -

. v . .

)

Doévodova sprava: Spresiuje sa pojem rocny
plan oprav ako plan oprav na nasledujuci rok,
ako aj spbsob jeho predlozenia vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome.

Odovodnenie (3): Vzhladom na vypustenie legis-
lativnej skratky v texte povodného bodu 23 je
potrebné ju do textu navrhu zakona opétovne
zaviest a zmenit vnutorny odkaz podla navrh-
nutych zmien § 14b.

Odévodnenie (1): Spresnuje sa sposob predkla-
danie planu oprav na nasledujuci rok vlastni-
kom bytov a nebytovych priestorov v dome...

1 podat navrh na vykonanie dobrovolnej
drazby'?*9 bytu alebo nebytového priesto-
ru vdome na uspokojenie pohl'adavok pod-
l'a § 15 na zaklade rozhodnutia podla § 14b
ods. 1 pism. 0),

’ . . 4 . v

. . 4 ’ 4
. o . o

v . pa -

storov-v-dome;-

Odoévodnenie (3): Vzhladom na vypustenie legis-
lativnej skratky v texte povodného bodu 23 je
potrebné ju do textu navrhu zakona opéatovne
zaviest a zmenit vnutorny odkaz podla navrh-
nutych zmien § 14b.
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Odoévodnenie (1): ...Zaroven je potrebné zmenit
vnutorny odkaz podla navrhnutych zmien § 14b.
Do navrhu ustanovenia je tiez potrebné zapraco-
vat formulacie vyplyvajuca zo Spolo¢nej spravy
vyborov NR SR a pripomienok vlady SR.

i) 7 podat navrh na exeku¢né konanie, 22

j) k) zabezpelovat vSetky dalsie ¢innosti po-
trebné na riadny vykon spravy domu v st-
lade so zmluvou o vykone spravy a s tym-
to zdkonom,

k) ) priebezne zverejiiovat na mieste v do-
me obvyklom v spolo¢nych ¢astiach domu
alebo na webovom sidle spravcu, ak ho ma
zriadené, postup pri obstardvani tovarov
a sluzieb, v rdmci zabezpecovania prevadz-
ky, adrzby, opravy, rekonstrukcie a moder-
nizdcie a pri vSetkych inych ¢innostiach
spojenych so spravou domu, vritane jed-
notlivych cenovych ponuk.

(2) €37 Pri obstaravani sluzieb a tovaru je sprav-
ca povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie podmien-
ky, aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov by-
tov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je po-
vinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome o vybere dodavatela,
ak nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok
a skuasok technického zariadenia,> ktoré je sprav-
ca povinny vykonavat pri sprave domu.

. . . L. .7 . 5%

Dévodova sprava: Legislativno-technické upravy v kon-
texte so zmenou hlasovania v § 14 a nasl. zdkona.

Precizovanie stui¢asne platnej Upravy. Zaroven sa navrhu-
je vylucit z rozhodovania vlastnikov hlasovanie o vybere
dodavatela tovarov a sluzieb, ktorymi spravca zabezpecu-
je pravidelné revizie technickych zariadeni v dome (napr.
vytah, hasiace pristroje). Ide o technické zariadenia, kto-
rych odborné prehliadky a odborné skusky musia byt
vykonavané pravidelne v sulade s osobitnymi predpismi
a spravca je povinny ich zabezpecit.

39 (4) Sprd 1 ovedi-rastviizkrplastrikore
o ; PV

. v % - .

v - - v
. . v ’ .
o .. Ve . 4 Ve e

’

. . . . A -
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2 -

. . v .

spraveovi:

Odovodnenie (3): Podla navrhu zakona sa zjednocuje
pravna uprava zodpovednosti za zavazky vzniknuté pri
vykone spravy pre spravcov aj spolocenstva. Preto by sa
mal z dévodu tym vzniknutej duplicity v § 8b vypustit
odsek 3 (odsek 4 doterajSieho znenia zakona).
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Spolocné ustanovenia k sprave domu

§9

(1) Prava a povinnosti zo zodpovednosti za vady a za
$kody voci zhotovitelovi doddvatetori domu precha-
dzaju z pévodného vlastnika domu na vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome respotocen=

v L. v v -

Dovodova sprava: Zjednocuje sa pravna Uprava prechodu
prav a povinnosti zo zodpovednosti za vady a za Skody
voci dodavatelovi domu z pévodného vlastnika domu na
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Prava
a povinnosti zo zodpovednosti za vady a za Skody voci
dodavatelovi domu v§eobecne prechadzaju na vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Za tychto vlast-
nikov potom bude podla navrhovaného § 9 ods. 6 konat
spolocenstvo alebo spravca.

(2) Pravne tkony tykajtce sa domu, spolo¢nych ¢as-
ti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva
a pozemku zavizuju spotocenstvo,araksaspotocenstyvo
nezrivduje; zavizuyt véetkych vlastnikov bytov a ne-

bytovych priestorov v dome. Spravca a spolocen-
stvo zodpovedaju za zavazky vzniknuté pri vykone
spravy domu az do vysky splatenych tihrad za plne-
nia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udr-
Zby a oprav v prislusnom dome. Ak tieto zavazky
nie su kryté zaplatenymi ihradami za plnenia alebo
uhradami preddavkov do fondu prevadzky, tudrzby
a oprav, vlastnik bytu a nebytového priestoru v do-
me zodpoveda za zavazky nad ramec zaplatenych
uhrad za plnenia alebo preddavkov do fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav v rozsahu svojho spoluvlast-
nickeho podielu podla § 5 ods. 1 pism. b).

Dovodova sprava: Zjednocuje sa aj Uprava zodpovednos-
ti za riadnu uhradu pohladavok, ktoré vznikaju spravou
domu. Subjekty zodpovedné za spravu domu (spolocen-
stvo a spravca) mé6zu disponovat s finanénymi prostried-
kami vlastnikov na ti¢te domu v banke. Spravca ani spo-
locenstvo nebudu za zavazky vzniknuté pri sprave domu
zodpovedat vocCi tretim osobam primarne svojim majet-
kom, ale len vo vyske finanénych prostriedkov akumu-
lovanych vlastnikmi, ktorymi disponuju. Zodpovednost
spolo¢enstva alebo spravcu za zavazky domu je preto li-
mitovana vyskou splatenych thrad za plnenia a vySkou
fondu prevadzky, tdrzby a oprav. Ak vlastnici bytov a ne-
bytovych priestorov v dome vcas a riadne uhradzaju svo-
je zavazky voéi spolo¢enstvu alebo spravcovi, povinnost
splatit zavazky domu je vecou spravcu alebo spolocen-
stva. Na druhej strane, tymto ustanovenim nie je vyluce-
na zodpovednost spravcu alebo spolocenstva za §kodu,
ktorti sposobia porusenim povinnosti, ktoré im zo spravy
vyplyvaju.

Zaroven sa explicitne upravuje rozsah zodpovednosti sa-
motnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov za za-
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vazky vodi tretim osobam. Ak vlastnici riadne neuhradza-
ju sumy, na ktorych sa dohodli, zodpovednost za zavazky
nekryté realnymi thradami nesu tito vlastnici bytov a ne-
bytovych priestorov v dome v rozsahu svojho spoluvlast-
nickeho podielu, ktory je urceny podielom podlahovej plo-
chy bytu alebo nebytového priestoru k thrnu podlahovych
ploch vsetkych bytov a nebytovych priestorov v dome. Ide
teda princip delenej zodpovednosti za spoloény zavazok,
ktory je v obc¢ianskom prave obvykly. V exekué¢nom ko-
nani, v ktorom bude uplatnena pohladavka tretej osoby
vzniknuta zo spravy domu voci spravcovi alebo spolocen-
stvu, sa v8ak vSetci vlastnici stavaju tcastnikmi konania
v rozsahu svojej Casti zavazku na celkovom dlhu.

(3) Spravca alebo spolocenstvo je opravnené na tce-
ly spravy domu spracivat osobné udaje vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, ditum narodenia, rodné ¢islo, ad-
resa trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu,
telefénne ¢islo, elektronicka adresa, &islo uctu a kod
banky. Spravca alebo spolocenstvo je opravnené na
ucel ochrany majetku vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome zverejiiovat zoznam vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori
maji thrnnd vysku nedoplatkov na preddavkoch do
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a na thra-
déch za plnenie asponi 500 eur. V zozname sa uve-
die meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebyto-
vého priestoru v dome a suma nedoplatku na pred-
davkoch do fondu prevadzky, idrzby a oprav domu
alebo na dhradach za plnenie. Zoznam sa zverejiiu-
je na mieste obvyklom na oznamovanie informacii

v dome.

(4) Spréavca alebo predseda je povinny zabezpe-
¢it odstranenie chyby alebo poruchy technické-
ho zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou sta-
vu bezpec¢nosti technického zariadenia,’ ak bez-
prostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok,
a to aj bez sthlasu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Spravca alebo predseda je po-
vinny zabezpedit aj bez suhlasu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome odstranenie chy-
by, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych cas-
ti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusen-
stva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie ale-
bo majetok.

Dévodova sprava: Spravca alebo spoloc¢enstvo moze podla
platného znenia zakona aj bez sthlasu vlastnikov odstra-
nit zavazné chyby technickych zariadeni, ktoré boli zis-
tené odbornymi kontrolami a reviziami, ak zistené nedo-
statky bezprostredne ohrozuju zivoty, zdravie a majetok.
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Navrhuje sa, aby sa tato moznost rozsirila aj na havarie
a iné neocakavané poskodenia spoloénych ¢asti domu,
spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva. Aby mohol
spravca alebo spolocenstvo takto konat, musia byt splne-
né dve zakladné podmienky:

1. Chyba alebo poskodenie musi bezprostredne ohrozo-
vat bezpecénost Zivota a zdravia, ako aj majetok ostatnych
vlastnikov, pripadne aj tretich osob.

2. O odstraneni havarijného stavu a jeho finan¢nom za-
bezpeceni nemdézu rozhodnut vlastnici podla § 14 a nasl.
zakona napr. z dovodu casovej nudze.

(5) Spolocenstvo a spravca su povinni

a) evidovat a uchovavat vsetky prijaté rozhod-
nutia vlastnikov bytov a nebytovych pries-
torov v dome, vratane zapisnic zo zhromaz-
deni, schodzi vlastnikov a vysledkov pisom-
nych hlasovani vratane hlasovacich listin,

b) viest zoznam a dokumentaciu stidnych spo-
rov tykajucich sa domu,

c) priebeine aktualizovat evidenciu rozhod-
nuti vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov vdome; predseda alebo spravca zodpo-
veda aj za spravnost evidencie,

d) umoznit vlastnikovi bytu a nebytového
priestoru v dome na poziadanie nahliad-
nut do dokladov tykajucich sa spravy do-
mu alebo €erpania fondu prevadzky, udr-
zby a oprav, robit si z nich vypisy, odpisy
a kopie alebo mozu na naklady vlastnika
bytu a nebytového priestoru v dome vy-
hotovit z nich képie; pri poskytovani tych-
to informacii je predseda alebo sprav-
ca povinny zabezpedéit ochranu osobnych
udajov podla osobitného predpisu,*??

e) uplatiovat prava vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov v dome vyplyvajlice zo
zodpovednosti za vady domu, spolocnych
casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislu-
Senstva, pozemku zastavaného domom
a prilahlého pozemku vodi tretim osobam.

Dovodova sprava: vid ods. 8.

Odovodnenie (3): Z dovodu zabezpeCenia evidencie a
uchovavania dokumentov stvisiacich so spravou domu
sa navrhuje, aby spolo¢enstvo i spravca viedli a uchova-
vali vSetky rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, zapisnice o zhromazdeniach (schédzach)
vlastnikov, oznamenia o vysledkoch pisomnych hlasova-
ni, vratane hlasovacich listin z jednotlivych pisomnych
hlasovani, dokumentaciu k stiidnym sporom tykajtcich
sa spravy domu a pozemku, ako aj pravidelne aktualizo-
vali tieto dokumenty.

Kazdy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma
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pravo nahliadnut do dokumentacie tykajucej sa spravy
domu a robit si z nej vypisy, odpisy a kopie. Ak vSak
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pozia-
da spravcu alebo spolocenstvo o vyhotovenie fotokopii,
bude musiet uhradit primerané vecné naklady, ktoré su-
visia s vyhotovenim fotokoépii.

Odovodnenie (1): Z dovodu zabezpeCenia evidencie a
uchovavania dokumentov suvisiacich so spravou domu
sa navrhuje, aby spolocenstvo i spravca viedli a uchova-
vali vSetky rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov , zapisnice o zhromazdeniach (schédzach)
vlastnikov, oznamenia o vysledkoch pisomnych hlasova-
ni, vratane hlasovacich listin z jednotlivych pisomnych
hlasovani, dokumentaciu k sudnym sporom tykajuacich
sa spravy domu a pozemku. Zaroven sa navrhuje, aby
spravca alebo predseda boli zodpovedni za pravidelné
aktualizacie tychto dokumentov.

Kazdy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma
pravo nahliadnut do dokumentacie tykajucej sa spravy
domu a robit si z nej vypisy, odpisy a képie. Ak vSak
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru poziada sprav-
cu alebo spoloc¢enstvo o vyhotovenie fotokopii, bude mu-
siet uhradit primerané vecné naklady, ktoré suvisia s
vyhotovenim fotoképii. Do navrhu je porebné zapracovat
formulacie vyplyvajice zo Spolo¢nej spravy vyborov NR
SR a pripomienok vlady SR.

(6) Ak zanikd zmluva o spolocenstve alebo zmlu-
va o vykone spravy alebo ak sprdvca alebo spolo-
¢enstvo koncia svoju ¢&innost, je doterajSie spolo-
¢enstvo alebo doterajsi spravca povinny najneskor
v den zaniku zmluvy alebo v den skoncenia €innos-
ti predloZit vlastnikom bytov a nebytovych pries-
torov v dome spravu o svojej Cinnosti tykajucej sa
tohto domu a previest zostatok majetku vlastni-
kov na uctoch v banke na novy ucet domu zriade-
ny novym spravcom alebo novym spolocenstvom.
Doterajsie spolocenstvo alebo doterajsi spravca su
zaroven v rovnakej lehote povinni odovzdat nové-
mu spravcovi, predsedovi zaloZzeného spolocenstva
alebo na tento ucel poverenému vlastnikovi by-
tu alebo nebytového priestoru vdome, celi doku-
mentdaciu tykajlcu sa spravy domu, najma dodava-
tel'ské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy,
uctovné doklady, technicki dokumentaciu domu,
vyuctovania uhrad za plnenia a vyuctovania fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zapisnice a rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ako aj dalsie dokumenty nevyhnutne potrebné pre
riadny vykon spravy domu novou osobou.

Dovodova sprava: vid ods. 8.

(7) Spoloéenstvo a spravca su povinni vykonavat
spravu domu samostatne v mene a na ucet vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spo-
lo¢enstvo a spravca vo vlasthom mene zastupu-
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ju a konaju na ucet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome pred sidom a inym organom ve-
rejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v kona-
ni pred sidom alebo inym orgdanom verejnej mo-
ci nepreukaze rozpor zaujmov spolocenstva alebo
spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov by-
tov a nebytovych priestorov v dome.

Dévodova sprava: vid ods. 8.

Odovodnenie (3): vid ods. 8.

(8) Spolocenstvo a sprdvca zastupuju v kona-

ni pred sidom a inym organom verejnej moci aj

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie ko-

nania podany prehlasovanym vlastnikom

bytu alebo nebytového priestoru v dome,

ndvrh na zacatie konania o zdrzanie sa vy-

konu zalozného prava alebo zakaz vykonu

zalozného prava podany inym vlastnikom

bytu alebo nebytového priestoru vdome,

b) ktori sa domahaju uhrady dlhu alebo plne-

nia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru vdome.

Dovodova sprava: V zaujme zvySenia informovanosti
vlastnikov o sprave domu, ako aj z déovodu zabezpecenia
evidencie a archivacie dokumentov stuvisiacich so spravou
domu sa po vzore zahrani¢nych uprav (napr. Nemecko)
navrhuje ustanovit povinnost pre spolocenstvo i spravcu
viest a aktualizovat zoznam vSetkych prijatych rozhod-
nuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, zapisnice
o zhromazdeniach (schodzach) vlastnikov, oznamenia
o vysledkoch pisomnych hlasovani, zoznam stidnych spo-
rov tykajucich sa spravy domu a pozemku. Kedze dopo-
sial nebola v zakone povinnost archivovat tieto kltucové
dokumenty pre vykon spravy, niektori spravcovia alebo
spolocenstva tieto dokumenty bud vobec neviedli alebo
ich neodovzdali novému spravcovi, resp. spolocenstvu pri
zmene spravcovského subjektu.

Aplikaénym problémom bola aj moznost vlastnikov na-
hliadat do tychto dokumentov. Preto sa v ramci navrhova-
ného ustanovenia zakotvuje aj povinnost tieto dokumenty
spristupnovat, ¢o zodpoveda pravu vlastnika na informa-
cie. Kazdy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma
pravo nahliadat do dokumentacie tykajlucej sa spravy
domu a robit si z nej vypisy, odpisy a képie. Osoba ko-
najuca za spoloc¢enstvo (predseda) alebo spravcu v tomto
pripade v§ak musi zabezpecit ochranu osobnych tdajov
inych vlastnikov na tychto dokumentoch.

Zaroven sa doplia opravnenie spravcu a spolocenstva
uplatnovat prava zo zodpovednosti z vad spoloénych ¢asti
a spoloénych zariadeni, ¢o je pre pravnu prax potrebné
najma pri novostavbach. V nich nezriedka vznikaju vady,
ktoré musia individualne uplatiiovat jednotlivi vlastnici,
ktori od developera nadobudli do vlastnictva nielen byty
a nebytové priestory v dome, ale s nimi aj spoluvlastnic-
ke podiely na spoloénych c¢astiach domu a spoloénych
zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch,
prislusenstve domu a prilahlom pozemku. Navrhovana
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Uprava tento problém odstranuje a opraviuje spravcu
a spoloc¢enstvo konat voc¢i dodavatelom v mene a na ucet
vlastnikov v tychto veciach, a to aj pred sudom.

Navrhovana tuprava bliz§ie Specifikuje dokumentaciu,
ktora je uvedena len velmi vSeobecne v § 7b ods. 3 a § 8a
ods. 2 zakona. V praxi su totiz velmi ¢asté pripady, ze
spravcovia konciaci svoju Cinnost neodovzdaju vSetky
materialy spojené so spravou domu, pripadne poukazuju
prave na to, ze pravna Uprava im priamo ne$pecifikuje,
aké konkrétne dokumenty maju o dome viest. V takom
pripade neostava vlastnikom ni¢ iné iba dokumenty vy-
mahat sudnou cestou, s ¢im st spojené dalSie vydavky.
KedZze tieto klticové dokumenty tykajuce sa spravy domu
neboli legislativne nikde upravené, navrhované znenie de-
monstrativne vymenuva najdoélezitejSie dokumenty, ktoré
je spoloc¢enstvo alebo doterajsi spravca povinny odovzdat
novej osobe, ktora bude spravovat dom.

Odévodnenie (3): Pri sprave domu kona spolocenstvo ale-
bo spravca v mene a na ucet vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome. Iny sposob konania spolocenstva
alebo spravcu je pri sudnych sporoch. V zaujme zlepSe-
nia vymozitelnosti prava sa novo ustanovuje zakonny re-
zim konania spravcu a spolocenstva za vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome v sudnych a inych kona-
niach. Ide nielen o spory s tretimi osobami, ale aj o ko-
nania, v ktorych vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome zaluju alebo su zalovani inym vlastnikom bytu
anebytového priestoru v dome. V aplika¢nej praxi vznika-
ju procesne tazko rieSitelné situacie, kde je stranou sporu
niekolko desiatok alebo dokonca stoviek vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori su zaroven spolu-
vlastnikmi spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni
domu, prislusenstva, pripadne prilahlého pozemku. Uve-
deny stav nielenze obmedzuje pristup tychto vlastnikov
kspravodlivosti, ale sti¢asne zasadnym sposobom stazuje
aj postup sudu, ktory musi konat s jednotlivymi vlastnik-
mi bytov a nebytovych priestorov v dome, tymto osobitne
dorucovat a pod. V sulade s navrhovanou dikciou bude
spravca alebo spolocenstvo aktivne alebo pasivne legi-
timovanym bez ohladu na zmenu vlastnickych vztahov
v dome po zacati sudneho konania. Zo zakona kona v da-
nom sudnom alebo inom konani za vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome spolocenstvo alebo spravca.

Podla navrhovaného odseku 7 zastupuje spolocenstvo
alebo spravca vo vlastnom mene a na Ucet vlastnikov
v konani s tretimi osobami. Podla odseku 8 spolocenstvo
alebo spravca zastupuju vlastnikov v konani na navrh in-
dividualneho vlastnika (pasivna legitimacia) alebo v kona-
ni z dévodu neplnenia povinnosti jednotlivym vlastnikom
(aktivna legitimacia). V sulade s § 22 ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnika taktiez plati, ze v konani podla odseku 8 zastu-
povanie trva, ak sa nepreukaze, ze zaujmy spolocenstva
alebo spravcu su v rozpore so zaujmami zastupovanych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
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§ 10

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
st povinni v silade so zmluvou o spoloéenstve ale-
bo so zmluvou o vykone spravy poukazovat pred-
davky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby
aoprdv, a to od prvého dia mesiaca nasledujiceho
po vklade!® vlastnickeho prava do katastra nehnu-
telnosti. Vysku preddavku do fondu prevadzky, udr-
Zby a oprav urdia vlastnici bytov a nebytovych prie-
storov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred
tak, aby sa pokryli predpokladané niklady na pre-
vadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako
aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstruk-
ciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome vykondvaju thrady do fondu prevadzky, a-
drzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho po-
dielu; ak k bytu alebo nebytovému priestoru v do-
me prilieha podla § 19 ods. 4 festiastoubytu bal-
kén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy
balkéna, lodzie alebo terasy. Pri urceni preddavkov
do fondu prevadzky, udrzby a oprav vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome zohladnia mieru
vyuzivania spoloc¢nych ¢asti domu a spolocnych za-
riadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov. Pri

v . - v -

Odovodnenie (3): Vzhladom na navrhovanu upravu vy-

luéného uzivania spolo¢nych casti domu, spoloénych
zariadeni domu a prisluSenstva v § 19 je potrebné aj
spresnenie s tym suvisiaceho ustanovenia. Zaroven sa
vzhladom na aplika¢né problémy a spory medzi vlastnik-
mi bytov a nebytovych priestorov v dome sa upravuje zne-
nie poslednej vety.

(2) Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav do-
mu su

a) mesané preddavky vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

b) prijem za prendjom spolo¢nych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a pri-
lahlého pozemku,
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¢) vynosy z G¢tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo ne-
bytového priestoru alebo z dobrovolnej
drazby bytu alebo nebytového priestoru,
vo vyske pohladdvok voéi vlastnikovi by-
tu zo zdkonného zalozného prava, ktoré
vzniklo podla tohto zdkona,

e) zmluvné pokuty a troky z omeskania vznik-
nuté pouzitim prostriedkov fondu prevadz-
ky, adrzby a oprav domu,

C) . F Zv,; E ,; .

v . v ~ v

)

)

a

Dovodova sprava: Vzhladom na skutocnost, Ze
spoloéné nebytové priestory, spolocné c¢asti do-
mu alebo spolo¢né zariadenia domu su v spo-
luvlastnictve vSetkych vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov v dome, je potrebné zjednotit
rezim celého spolo¢ného majetku vlastnikov ob-
dobne ako napr. pri predaji ¢asti prilahlého po-
zemku. Prostriedky ziskané z predaja spolocnej
veci su prijmom vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v rozsahu spoluvlastnickeho
podielu, preto nie je dovod, aby boli prijmom fon-
du prevadzky, tadrzby a oprav.

(3) Z fondu prevadzky, adrzby a oprav sa financuju
vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku, udrzbu
aopravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zaria-
deni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, pri-
slusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fon-
du prevadzky, adrzby a oprav sa financuju aj opravy
balkénov, lodzii a tych terds, ktoré st spolo¢nymi
castami domu #utkérovutodsii. Prostriedky fondu
prevadzky, udrzby a oprav mozno prechodne pouzit
na thradu za plnenia spojené suzivanim bytov ane-
bytovych priestorov v dome vpripade ich do¢asné-
ho nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostried-
kov na thradu tohto plnenia, sa uvedené prostried-
ky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Dévodova sprava: Balkony, lodzie a terasy su spolocné
¢asti domu, na ktoré vlastnici prispievaju zvySenym pri-
spevkom do fondu prevadzky, tdrzby a oprav podla § 10
ods. 1 zakona. Z uvedeného dovodu sa navrhuje, aby sa
z fondu prevadzky, tdrzby a oprav sa financovali nielen
opravy balkénov a lodzii, ale aj teras.

Odoévodnenie (3): V sulade s navrhovanou zmenou v po6-
vodnom bode 2 navrhu zakona je potrebné spresnit, ze
z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju len opra-
vy tych teras, ktoré su zaroven spoloc¢nou ¢astou domu.
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(4) Spolocenstvo a spravca vedie prostriedky vo
fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od pros-
triedkov zhromazdenych od vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome na thrady za plnenia,
pri¢om sa musi zachovat ucel pouZitia tychto pro-
striedkov. Ak spolocenstvo tvori viac domov, zria-
duje sa fond prevadzky, udrzby a oprav osobitne
pre kazdy dom.

(5) Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlast-
nik bytu alebo nebytového priestoru v dome pra-
vo na vratenie alikvotnej casti zostatku fondu
prevadzky, udrzby a oprav od spoloéenstva alebo
spravcu.

(6) Uhrady za plnenia st vlastnici bytov a nebyto-
vych priestorov v dome povinni mesa¢ne vopred
uhridzat na ucet domu v banke. Pri rozactovani
uhrad za plnenia sa zohladriuje miera vyuzivania
spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni do-
mu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov
v dome. Okrem sluZieb a préac, ktoré vlastnik by-
tu a nebytového priestoru v dome uhradza priamo
dodévatelovi, sa za plnenie spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru povazuje naj-
ma osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, odvoz odpa-
dov, ¢istenie Zump, uzivanie vytahov, upratovanie,
dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vo-
dédrenskych spolo¢nosti a odvadzanie odpadovych
vod.

(7) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v do-
me, ktory sa neuziva, sa neméze doméhat upuste-
nia od povinnosti uhradzat preddavky do fondu pre-
vadzky, adrzby a oprav, thrady za plnenia aplatby
za Spravu.
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Prava a povinnosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome

§11

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdo-
me je povinny na svoje ndklady byt a nebytovy
priestor v dome udrziavat v stave spdsobilom na
riadne uZivanie, najmi vcas zabezpecovat adrzbu
aopravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani,
udrziavani, zmendch, pri prenajati bytu alebo ne-
bytového priestoru v dome, pripadne jeho c¢asti
apriinom nakladani s bytom a nebytovym priesto-
rom v dome nerus$il a neohrozoval ostatnych vo vy-
kone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spolu-
uzivacich prav.

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v do-
me je povinny odstranit zavady a poskodenia, kto-
ré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch
v dome alebo na spolo¢nych ¢astiach domu alebo
spolo¢nych zariadeniach domu alebo prislusenstve
sposobil sdm alebo osoby, ktoré jeho byt alebo ne-
bytovy priestor uzivaju.

(3) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdo-
me je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnut-
ny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu ale-
bo nebytového priestoru zastupcovi spolocenstva,
spravcovi a osobe oprivnenej vykonavat opravu
audrzbu za Gfelom vykonania obhliadky alebo opra-
vy, ak opravu nezabezpe¢i sam alebo ak ide o opra-
vu spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zaria-
deni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz
audrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody
v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych
hodnét; ak vlastnik bytu alebo nebytového priesto-
ru neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpove-
da za $kody vzniknuté takymto konanim.

(4) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v do-
me nemodze vykondvat upravy bytu alebo nebyto-
vého priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval ale-
bo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo

by menil vzhlad domu bez sthlasu spotocenstve; ok

v . . . . Lvve
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vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov nie st

tym dotknuté.*®

Dévodova sprava: Vzhlfadom na navrhovanu koncepciu
komplexnej tpravy rozhodovania a hlasovania vlastni-

.....

ustanovenia tykajuce sa hlasovacieho kvéra a takisto sa
z tychto dévodov vypusta aj § 11a, ktory upravuje pravo
§tvrtiny vlastnikov zvolat schédzu alebo zhromazdenie.

(5) Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlast-
nickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo
nebytovych priestorov v tomto dome takym spéso-
bom, Ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon vlast-
nickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt ale-
bo nebytovy priestor, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢-
né zariadenia domu, spolo¢né nebytové priestory,
prislusenstvo alebo sistavne narusuje pokojné by-
vanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢-
nost alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo ne-
plni povinnosti uloZené rozhodnutim sadu, méze
suid na navrh spolocenstva alebo niektorého vlast-
nika bytu alebo nebytového priestoru v dome na-
riadit predaj bytu alebo nebytového priestoru.

(6) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v do-
me ma pravo nahliadat do dokladov tykajacich sa
spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udr-
zby a oprav a robit si z nich vypisy, odpisy a képie.

Dévodova sprava: Navrhovanou pravnou uUpravou sa
v ramci kontroly spravy domu rozSiruje pravo vlastnikov
nielen nahliadat do dokumentacie tykajucej sa spravy
domu, ale aj pravo robit si z nej vypisy, odpisy a kopie.

(7) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome
su povinni umoznit odstrdnenie nedostatkov zis-
tenych kontrolou stavu bezpecnosti technického
zariadenia.>® Ak vlastnici bytov a nebytovych prie-
storov v dome neumoznia odstranenie zistenych
nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpo-
vedajui za vzniknuté skody.

(8) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v do-
me, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy
priestor, je povinny na vyzvu umoznit pristup do
bytu alebo nebytového priestoru spravcovi alebo
predsedovi z dévodu kontroly, ¢i stavebné tpravy
neohrozujd, neposkodzuju alebo nemenia spolo¢-
né ¢asti domu alebo spolo¢né zariadenia domu. Ak

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
neumozni vstup do bytu alebo nebytového priesto-
ru, spravca alebo predseda je povinny oznamit vy-
konavanie stavebnych tprav bytu alebo nebytové-
ho priestoru prislu§nému stavebnému dradu.

(9) Vlastnik bytu je povinny ozndmit bez zbytoc-
ného odkladu spravcovi alebo spolo¢enstvu zme-
ny v pocte 0s6b, ktoré uzivaja byt stvisle minimal-
ne pocas dvoch mesiacov. Ak vlastnik byt neuZiva,
je povinny oznamit spravcovi alebo spoloéenstvu
svoju adresu a kazdd jej zmenu.
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Dovodova sprava: Vzhladom na navrhovanu koncepciu
komplexnej upravy rozhodovania a hlasovania vlastni-

.....

ustanovenia tykajuce sa hlasovacieho kvora a takisto sa
z tychto dévodov vypusta aj § 11a, ktory upravuje pravo
Stvrtiny vlastnikov zvolat schodzu alebo zhromazdenie.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v do-

me a osoby, ktoré s nim Zija v domacnosti,*®

ma-
ju pravo uZivat byt alebo nebytovy priestor v do-
me, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia do-
mu, prislusenstvo a pozemok, ktorych uZivanie je
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priesto-

ru v dome, a prilahly pozemok.

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdo-
me je oprdvneny prenajat ho inej osobe. Ndjom
apodndjom bytu a nebytového priestoru v dome
alebo jeho ¢asti upravuju osobitné predpisy.*®
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(1) S vlastnictvom bytu a nebytového priesto-
ru v dome je nerozlu¢ne spojené spoluvlastnictvo
spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni do-
mu, prislugenstva a spoluvlastnictvo alebo iné spo-
lo¢né prava k pozemku.

(2) Spoluvlastnici spoloé¢nych ¢asti domu, spolo¢-
nych zariadeni domu, prislu§enstva a pozemku sa
nemo6zu dozadovat zru$enia spoluvlastnictva pod-
Ia Ob¢ianskeho zakonnika; tymto nie je dotknu-
té pravo prevodu prilahlého pozemku a prislusen-
stva alebo ich Casti podla § 14b ods. 3.

Odovodnenie (3): Podla platného znenia § 13 ods. 2 za-
kona sa spoluvlastnici spoloénych ¢asti domu, spoloc-
nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku nemo-
zu dozadovat zruSenia tohto spoluvlastnictva. Z dévodu
jednoznacnosti sa navrhuje, aby predaj prilahlého po-
zemku a prisluSenstva alebo ich ¢asti so suhlasom vSet-
kych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
nemohol byt povazovany za rozporny s ustanovenym
zakazom zruSenia spoluvlastnictva podla dotknutého
ustanovenia.

Vychadzajuc zo zakonnej definicie spoloénej ¢asti domu
ako Casti domu nevyhnutnej na jeho podstatu a bezpec-
nost, resp. definicie spolo¢ného zariadenia domu ako za-
riadenia, ktoré je urcené na spolo¢né uzivanie a sluzi
vyluéne tomuto domu, je ich predaj ako samostatnej veci
nerealny. Zmena vo vlastnickych vztahoch k spolo¢nej
casti domu alebo spoloénému zariadeniu domu je moz-
na len prostrednictvom zmluvy o vstavbe alebo zmluve
o nadstavbe, ktorou sa taktiez upravia vlastnicke a spo-
luvlastnicke vztahy v ramci domu, kedZe touto zmluvou
vzniknu nové byty alebo nebytové priestory v dome.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
vdome ma pravo a povinnost ztcastriovat sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spolu-
vlastnik o vsSetkych veciach, ktoré sa tykaju spra-
vy domu, spolocnych ¢asti domu a spolocnych za-
riadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a pozemku zastavaného domom ale-
bo prilahlého pozemku.

2 P

. v .

Dovodova sprava: vid ods. 9.

(2) Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome sa prijimaju na schodzi vlastni-
kov alebo pisomnym hlasovanim; na tcely rozho-
dovania vlastnikov sa za schédzu vlastnikov pova-
Zuje aj zhromaizdenie.

v 7. a . . .

Dovodova sprava: vid ods. 9.

Odévodnenie (3): Ide o terminologické spresnenie.

(3) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
jeden hlas pripadajuci na byt alebo na nebytovy
priestor v dome; to plati aj vtedy, ak je byt ale-
bo nebytovy priestor vdome v podielovom spolu-
vlastnictve viacerych osob.
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Dovodova sprava: vid ods. 9. ’

(4) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v do-
me moze v listinnej podobe, s Uradne osvedéenym Doévodova sprava: vid ods. 9.
podpisom, splnomocnit inGi osobu, aby ho pri hla-
sovani zastupovala. Suéastou plnomocenstva mu- ] f =
si byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat merozhodtiovect novérozhodnutieotejistejvecina=
pri konkrétnych otazkach, ak nejde o plnomocen- i i f
stvo na konanie v celom rozsahu prav a povinnos-
ti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v do-
me. Splnomocnena osoba sa origindlom plnomo- %y f ;
censtva preukazuje na zaciatku schodze vlastnikov ; o ; S -
rade, zastupcovi vlastnikov alebo na poZiadanie O L.
aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru Sothrs z .
v dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocne- A : : P2 B
na osoba preukazuje originalom plnomocenstva
overovatelom. Vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome neméze splnomocnit na zastu-
povanie

a) spravcu,

b) kandidata na volené funkcie v spolocen-

stve a na funkciu zastupcu vlastnikov, ak (6> Viastnikbytuateborebytového-priestoruvdome

A v . . . . a

ide o hlasovanie o ich volbe, ; Neyn

c) predsedu, ¢lena rady alebo zastupcu vlast- F -
nikov, ak ide o hlasovanie o ich odvolani. —Srcast ; bot-aiors

Dovodova sprava: vid ods. 9.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19] str.29/ 62
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Dovodova sprava: vid ods. 9.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]
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Dovodova sprava: Rovnako ako v doterajSej prave sa za-
kotvuje pravo a povinnost vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome zucastnovat sa na sprave domu, a to
hlavne rozhodovanim o veciach tykajucich sa spolo¢né-
ho majetku. Toto pravo moéze kazdy vlastnik uplatnit na
schodzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim. Nadalej
plati, ze jeden byt ma jeden hlas, aj ked ma viacerych po-
dielovych spoluvlastnikov. Pri hlasovani manzelov za byt
alebo nebytovy priestor v dome, ktory je v bezpodielovom
spoluvlastnictve manzelov sa pouzije § 145 Obcianske-
ho zédkonnika. Uprava hlasovania sa vztahuje nielen na
schodze vlastnikov, ale aj na zhromazdenie vlastnikov.

Pri zastupovani vlastnikov na zaklade plnomocenstva
udeleného na zastupovanie a hlasovanie bude stcastou
plnomocenstva aj prikaz, ako ma splnomocnenec hla-
sovat pri konkrétnych otazkach. Tento prikaz nie je po-
trebny, ak ide o generalnu plnt moc. Ak ide o hlasovanie
na volené funkcie, ako je predseda spoloCenstva, ¢len
rady spolocenstva, zastupca vlastnikov alebo iny voleny
organ, ktory je zakotveny v zmluve o vykone spravy ale-
bo vzmluve o spolocenstve, nemoézu kandidati na tieto
volené funkcie byt splnomocneni na zastupovanie a hla-
sovanie inymi vlastnikmi. Toto ustanovenie ma zamedzit
sustredeniu hlasov v rukach volenych osob, teda aby
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sa kandidati na zaklade plnomocenstva sami nevolili do
funkcie. Z rovnakého dévodu sa zamedzuje splnomoc-
nit spravcu alebo predsedu, ¢lenov rady alebo zastupcu
vlastnikov, ak ide o hlasovanie o ich odvolani. Splno-
mocnenda osoba bude povinna preukazat sa plnomocen-
stvom rade a zastupcovi vlastnikov. Splnomocnena oso-
ba je povinna predlozit plnomocenstvo na nahliadnutie
aj ktorémukolvek vlastnikovi, ktory o to poziada, ¢im sa
zabezpeci potrebna verejna kontrola.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

§ 14a

(1) Schodzu vlastnikov zvoldva spravca alebo ra-
da podla potreby, najmenej raz za kalendarny
rok, alebo ked' o to poziada aspon Stvrtina vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome ale-
bo predseda. Termin konania schodze vlastnikov
musi byt uréeny tak, aby sa jej mohol ziéastnit
€o najvacsi pocet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Pisomné hlasovanie vyhlasuje
spravca alebo rada podla potreby, alebo ked o to
poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome alebo predseda. O pisom-
nom hlasovani mézu rozhodnut vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim
na schodzi vlastnikov. Schédza vlastnikov alebo
zaCiatok pisomného hlasovania sa musi uskutoc-
nit do 15 dni od dorucenia Ziadosti predsedu ale-
bo aspon Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Ak spravca alebo rada v tom-
to termine nekona alebo sa rada podla § 7c ods.
6 nezriad'uje, pravo zvolat schédzu vlastnikov ale-
bo vyhlasit pisomné hlasovanie ma aspon $tvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
alebo predseda.

Dévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odoévodnenie (3): vid koniec § 14a.

(2) Termin, miesto a program schodze vlastnikov
alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasova-
nia musia byt vlastnikom bytov a nebytovych prie-
storov v dome oznamené najneskor sedem dni vo-
pred. Oznamenie o schodzi vlastnikov alebo ozna-
menie o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej
podobe dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru vdome, ak zmluva o spolo-
censtve alebo zmluva o vykone spravy neurci iny
sp6sob dorucenia. Ozndmenie o schodzi vlastni-
kov alebo pisomnom hlasovani musi byt doruce-
né spravcovi alebo predsedovi, ak sa ich rozhodo-
vanie dotyka.

Doévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odévodnenie (3): vid koniec § 14a.

(3) Schodzu vlastnikov vedie predseda alebo sprav-
ca, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v do-
me nerozhodli inak.
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Dévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odoévodnenie (3): vid koniec § 14a.

(4) Pisomné hlasovanie sa uskutocnuje na hla-
sovacej listine alebo na viacerych listinach, kto-
ré obsahuju uplné znenie schvalovaného navr-
hu, otazky oznacené poradovymi Cislami, termin
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu ale-
bo nebytového priestoru v dome, jeho sthlas ale-
bo nesuhlas vyjadreny vlastnoru¢nym podpisom
s uvedenim datumu hlasovania. Podpis vlastnika
bytu a nebytového priestoru v dome na hlasova-
cej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia
pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schodzi
vlastnikov; zmluva o spolocenstve alebo zmlu-
va o vykone spravy mdze uréit, kedy je potrebné
uradné osvedcenie pravosti podpisov pri hlasova-
ni. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome nevyznacdi svoj nazor na hlasovace;j listine,
je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasova-
nia spravca, predseda, rada alebo zvoleny zastup-
ca aspon jednej stvrtiny vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov v dome, zisti vysledok hlasova-
nia za ucasti dvoch overovatelov.

Dévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odovodnenie (3): vid koniec § 14a.

(5) Zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hla-
sovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktoru spi-
Se sprdvca, predseda, clen rady, zastupca vlastni-
kov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru vdome a podpisu ju overovatelia. Prilo-
hou zapisnice je original prezencnej listiny alebo
hlasovace;j listiny s prilozenymi splnomocneniami
a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol pod-
pisat. Zapisnica musi obsahovat najmi

a) termin a miesto konania schodze vlastni-
kov alebo pisomného hlasovania,

b) odsuhlaseny program schodze vlastnikov
avysledky hlasovania k jednotlivym bo-
dom programu,

c) znenie prijatych rozhodnuti schodze vlast-
nikov,

d) iné skutocnosti, o ktorych rozhodli vlastni-
ci bytov a nebytovych priestorov v dome

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

na schodzi vlastnikov,
e) otazky pisomného hlasovania a jeho vy-
sledky,
f) meno, priezvisko a podpisy predsedajtice-
ho, zapisovatela a overovatelov.
Doévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odoévodnenie (3): vid koniec § 14a.

(6) Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze vlast-
nikov alebo pisomného hlasovania musi zverej-
nit ten, kto schédzu vlastnikov zvolal alebo vy-
hlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni
od konania schodze vlastnikov alebo od skonce-
nia pisomného hlasovania sp6sobom v dome ob-
vyklym; oznamenie o vysledku hlasovania musi
obsahovat datum jeho zverejnenia. Spdsob zve-
rejiovania, ktory sa povazuje vdome za obvykly,
si vlastnici bytov a nebytovych priestorov v do-
me upravia v zmluve o spolocenstve alebo zmlu-
ve ovykone spravy. Ak aspon Stvrtina vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov v dome zvo-
lala sch6dzu vlastnikov alebo vyhlasila pisomné
hlasovanie, original zapisnice a vysledok hlaso-
vania schddze vlastnikov alebo vysledok pisom-
ného hlasovania musi predsedovi spolo¢enstva
alebo spravcovi doruéit povereny zastupca vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome do
siedmich dni od konania schodze vlastnikov ale-
bo od skoncenia pisomného hlasovania.
Doévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odovodnenie (3): vid koniec § 14a.

(7) Platné rozhodnutia su zavdzné pre vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome.
Zmluvy a ich zmeny schvdlené vilastnikmi su za-
vazné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome podpisala nimi pove-
rend osoba.

Doévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odovodnenie (3): vid koniec § 14a.

(8) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru vdome ma pravo obratit sa do 30 dni od
oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo
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veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlast-
nik bytu alebo nebytového priestoru v dome ne-
mohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pra-
vo obratit sa na sud najneskor do troch mesiacov
od oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pra-
vo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo neby-
tového priestoru v dome sa moze zaroven na pri-
slusnom sude domahat doéasného pozastavenia
ucinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov podla osobitného predpisu.t®® Pri
rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna vacsina pod-
I'a § 14b nedosiahne, rozhoduje na navrh ktorého-
kolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome sud.

Doévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odévodnenie (3): V § 14a sa oproti pévodnému navrhu
dopliia, aby zvolavatel schédze vlastnikov zohladnoval
pri urceni terminu konania schédze moznosti vlastnikov
zOcCastnit sa na sprave svojho majetku. Najmé sa ma za-
medzit tendenénému zvolavaniu schédze najmé na dni,
ked mozno predpokladat nizku ucast napr. zvolanim
schodze vlastnikov v obvyklom pracovnom ¢ase a pod.

Oznamenie o schodzi vlastnikov alebo o pisomnom hla-
sovani by mal kazdy vlastnik dostat v listinnej podobe.
Zaroven sa umoznuje, aby sa vlastnici bytov a nebyto-
vych priestorov v.dome mohli v zmluve o spolocenstve
alebo v zmluve o vykone spravy dohodnut na inom spo6-
sobe dorucovania tychto oznameni, napr. elektronicky,
vyveskou na mieste v dome obvyklom a pod.

Pri pisomnom hlasovani sa navrhuje, aby zvoleni ove-
rovatelia potvrdili podpis vlastnika na hlasovacej listi-
ne. Taktiez tym potvrdzuja, ze boli pritomni pri podpise.
Zaroven sa tiez umoznuje, aby bolo mozné v pripadoch,
ktoré urci zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone
spravy, vyzadovat Uiradné osvedcenie pravosti podpisu
vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome notarom
alebo obcou.

Z navrhovaného znenia § 9 ods. 5 pism. a) zakona vyplyva
pre spravcov a spolo¢enstva povinnost evidovat a ucho-
vavat vSetky prijaté rozhodnutia a zapisnice. V navrhu
zakona v§ak absentuje povinnost vlastnikov, ktori zvola-
li schédzu alebo pisomné hlasovanie sami, aby original
zapisnice a vysledok hlasovania dorucili spravcovi alebo
predsedovi spolo¢enstva. Z uvedeného dévodu je potreb-
né doplnit do navrhu zakona tato povinnost zvolavatelov
schodze alebo pisomného hlasovania z radov vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.

Navrhuje sa tiez doplnit moznost stdneho prieskumu
rozhodnutia vlastnikov v sulade so stuéasnym znenim
zakona aj o prekluzivnu lehotu troch mesiacov v pripa-
de, ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
sa z akéhokolvek dévodu nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet tak, ako to upravuje aj dnes platné znenie § 14
ods. 8 zakona.

Navrhuje sa tiez znizenie potrebného kvora na rozhod-
nutie vlastnikov o navrhu na exekuc¢né konanie alebo
na vykonanie dobrovolnej drazby, resp. o najme majetku
v spoluvlastnictve vSetkych vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome z ,prisnej“ dvojtretinovej va¢siny
vSetkych hlasov na jednoduchu vac¢sina hlasov vSetkych
vlastnikov...

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

§ 14b

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v do-
me prijimaju rozhodnutia nadpolovi¢nou vacsi-
nou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov vdome, ak hlasuju o

a) zmluve o spolocenstve, jej zmene alebo
o zrus$eni, zlticeni, splynuti alebo rozdeleni
spolocenstva a o povereni osoby opravne-
nej podpisat zmluvu o spoloéenstve,

b) volbe alebo odvolani predsedu,

c) stanovach spolocenstva a zasadach hospo-
darenia spolocenstva,

d) vyske odmeny predsedovi a clenom rady
a vyske mesacnych platieb za spravu spo-
lo€enstva,

e) zmluve o vykone spravy, jej zmene, za-
niku alebo vypovedi a o povereni osoby
opravnenej podpisat tieto pravne ukony
po schvaleni vlastnikmi bytov a nebyto-
vych priestorov v dome,

f) vyske platby za spravu,

g) zmene formy spravy,

h) vySke odmeny zastupcu vlastnikov,

i) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby
a oprav a ucele poutzitia prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zasadach hospo-
ddrenia s tymito prostriedkami vratane roz-
sahu opravnenia disponovania s nimi,

j) zasadach urcenia vysky mesacnych uhrad
za plnenia,

k) zohladneni miery vyuZivania spolo¢nych
¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi
vdome,

I) sdhlase s upravou bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ktorou mézu byt ohro-
zovani alebo ruseni ostatni vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome v nepri-
meranom rozsahu,

m) suhlase s Upravou bytu alebo nebytového
priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebyto-
vého priestoru v dome meni vzhl'ad domu
a zasahuje do spolo¢nych ¢asti domu, za-
sahuje do spolo¢nych zariadeni domu vra-
tane odpojenia od spolo¢nych rozvodov
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vykurovania a teplej uzitkovej vody v do-
me, prislusenstva alebo prilahlého pozem-
ku, ak zmluva o spoloc¢enstve alebo zmlu-
va o vykone spravy neurcuje inak,

n) instalacii alebo uprave spolocnej antény
alebo umiestneni elektronickych komu-
nikacnych sieti v dome, vratane zavede-
nia bezpecnostného kamerového systému
v spolo¢nych ¢astiach domu a spoloc¢nych
zariadeniach domu,

o) podani navrhu na exekuéné konanie,'?*?
alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej
drazby'?*9 bytu alebo nebytového priesto-
ruv dome,

p) ndjme a vypoiicke spolocnych nebytovych
priestorov, spolocnych ¢asti domu, spolo¢-
nych zariadeni domu a prislusenstva,

q) prave vyluéne uzivat nové spolocné ¢as-
ti domu, spolocné zariadenia domu ale-
bo prislusenstvo len niektorymi vlastnik-
mi bytov a nebytovych priestorov v dome
podla § 19 ods. 8.

Dévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odovodnenie (3): vid koniec § 14b.

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome
prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou vacsinou hla-
sov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych pries-
torov v dome, ak hlasuji o

a) zmene ucelu uzivania spolo¢nych casti
domu a spolocnych zariadeni domu,

b) zmluve o uvere alebo jej zmene,

¢) zmluve o zabezpeceni tuveru alebo jej zme-
ne,

d) zmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici
bytov a nebytovych priestorov vdome uii-
vaju s pravom jej kupy po uplynuti dojed-
naného ¢asu uzivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu ale-
bo nebytového priestoru v dome, vstavbe
alebo nadstavbe novej spolocnej ¢asti do-
mu, nového spolo¢ného zariadenia domu
alebo nového prislusenstva, alebo oich
zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo
o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyzadu-
je sa zaroven suhlas vSetkych vlastnikov by-
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tov a nebytovych priestorov vdome, kto-
ri maju s nadstavbou alebo vstavbou bez-
prostredne susedit,

f) zriadeni vecného bremena k spolo¢nym
c¢astiam domu, spoloénym zariadeniam
domu, prislusenstvu a k prilahlému po-
zemku.

Doévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odoévodnenie (3): vid koniec § 14b

(3) Suhlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome sa vyzaduje pri rozhodovani
o prevode vlastnictva nebytového priestoru, pri-
lahlého pozemku, prislusenstva alebo ich casti,
ktoré su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov
bytov a nebytového priestoru v dome.

Dévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odoévodnenie (3): vid koniec § 14b

(4) O veciach, ktoré nie su upravené v odsekoch
1 az 3, je na prijatie rozhodnutia potrebna nad-
polovi¢nda vacsina hlasov vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome, ktori st pritomni na
schodzi vlastnikov alebo sa zucastnili pisomného
hlasovania.

Doévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odévodnenie (3): vid koniec § 14b

(5) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej is-
tej veci nahradza predchdadzajtice rozhodnutie. Pri
hlasovani o tej istej veci podla odseku 1 do jedné-
ho roka od platného hlasovania sa vyzaduje suhlas
bytov a nebytovych priestorov vdome. Pri hlasova-
ni o tej istej veci podla odseku 2 do jedného roka od
platného hlasovania o tej istej veci sa vyZzaduje su-
nikov bytov a nebytovych priestorov vdome. Pri
hlasovani o tej istej veci podla odseku 4 do jedného
roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZa-
duje suihlas nadpolovicnej vacsiny hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Dévodova sprava: vid koniec § 14b.

Odoévodnenie (3): vid koniec § 14b
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(6) Ak spolocenstvo tvori viac domov, o zmluve
o vstavbe alebo nadstavbe, zmluve o uvere alebo
jej zmene, zmluve o zabezpeceni Uveru alebo jej
zmene, rozdeleni spolocenstva a o pouziti fondu
prevadzky, udrzby a oprav hlasuji iba vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome, ktorého
sa predmet hlasovania tyka.

Dovodova sprava: Povinnost zvolat schédzu ma rada
spolocenstva alebo spravca a musi tak urobit minimal-
ne jedenkrat za rok. Pisomné hlasovanie ma z hladiska
rozhodovania rovnocenné postavenie ako schodza vlast-
nikov a vyhlasuje ho spravca alebo rada spolocenstva.
Predseda spolocenstva alebo §tvrtina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome moze poziadat radu ale-
bo spravcu o zvolanie schoédze vlastnikov, ako aj o vy-
hlasenie pisomného hlasovania. Schédza alebo pisomné
hlasovanie sa musi uskuto¢nit do 15 dni od dorucenia
ziadosti. Ak sa tak nestane, pravo zvolat schodzu alebo
vyhlasit pisomné hlasovanie maju vlastnici alebo predse-
da, ktori predtym spravcu alebo radu ziadali, aby konali.
V domoch, v ktorych sa nezriaduje rada zvolava schédzu
vlastnikov alebo vyhlasuje pisomné hlasovanie predseda
spoloc¢enstva alebo §tvrtina vlastnikov.

Dal§im krokom pri zvolavani schédze alebo vyhlaseni pi-
somného hlasovania je jeho oznamenie. Tento postup je
spolo¢ne upraveny pre obe formy hlasovania. Vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome musia byt dosta-
tocne vopred informovani o tom, ze sa uskutoc¢ni roz-
hodovanie formou schodze alebo pisomnym hlasovanim.
Zaroven musia byt oboznameni s terminom, miestom
a programom, resp. otazkami, o ktorych sa bude hlaso-
vat. Sposob oznamenia si vlastnici dohodnu v zmluve
o vykone spravy alebo v zmluve o spolocenstve. Vlastnici
by si mali v zmluve upravit taky sposob, aby oznamenie
bolo dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytové-
ho priestoru v dome.

Pisomné hlasovanie plne nahradzuje hlasovanie na
schodzi vlastnikov. Otazky, o ktorych sa hlasuje, mu-
sia byt uvedené na kazdej hlasovacej listine, ktora by
mala mat nespochybnitelnt formu. Vysledok pisomné-
ho hlasovania zistuje jeho vyhlasovatel za ti¢asti dvoch
overovatelov.

O kazdej schodzi vlastnikov, ako aj o pisomnom hlaso-
vani musi byt spisana zapisnica. Navrhuje sa do zakona
doplnit obsah zapisnice a jej nalezitosti, ktoré st vyme-
dzené demonsStrativne.

Aby nedochadzalo v aplika¢nej praxi k problémom, na-
vrhuje sa, aby platné rozhodnutia vlastnikov boli zavaz-
né pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov vdome. Takisto zmluvy a ich zmeny schvalené na
schodzi vlastnikov budu zavazné pre vsSetkych vlastni-
kov, aj ked ich vSetci vlastnici nepodpisali. Vzdy vsak
plati, ze prehlasovani vlastnici maju pravo obratit sa na
sud, aby vo veci rozhodol.

Upravuje sa povinnost zverejnit vysledky hlasovania
sposobom obvyklym v dome. Tento spdsob zverejiova-
nia informacii je v ramci domu vyuzivany ¢astejSie, preto
je potrebné upravit ho v zmluve o vykone spravy ale-
bo zmluve o spolocenstve. Zaroven sa navrhuje zakotvit
neplatnost hlasovania nedodrzanim zakonného postupu
pri zvolavani schédze vlastnikov, resp. vyhlaseni pisom-
ného hlasovania, ako aj pri samotnom hlasovani. V tom-
to pripade ide o absoltitne neplatny pravny tukon, ktory
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nema pravne ucinky. Ak napriek neplatnosti hlasovania,
dojde k plneniu na zaklade neplatne prijatého rozhod-
nutia, ma druha strana pravo na vydanie bezdévodného
obohatenia.

Navrh zakona zabezpecuje kazdému prehlasovanému
vlastnikovi pravo obratit sa na sud do 30 dni od ozna-
menia vysledku hlasovania, pricom tato lehota je preklu-
zivna. Informacia o datume, kedy bol vysledok hlasova-
nia zverejneny je jeho povinnou stucastou. Prehlasovany
vlastnik ma zaroven pravo doméahat sa na sude docas-
ného pozastavenia uc¢innosti akéhokolvek rozhodnutia
formou neodkladného opatrenia.

Zjednodusuje sa uprava hlasovania vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Navrh zakona predpoklada Sty-
ri druhy rozhodovania vlastnikov:

1. Suhlas nadpolovi¢nej vacsSiny hlasov vSetkych vlast-
nikov sa vyzaduje na platné hlasovanie o koncepénych
otazkach prevadzky domu, ako st zmluvné vztahy, per-
sonalne otazky, vySka mesacnych platieb na spolocné
ucty vlastnikov a pouzitie tychto prostriedkov napr. na
opravu, rekonstrukciu alebo modernizaciu domu, uziva-
nie spolocnych c¢asti a spolo¢nych zariadeni domu, pri-
padne suhlas s upravami bytu alebo nebytového priesto-
ru v dome.

2. Ak sa rozhoduje o zmene spoluvlastnickych pomerov,
zmene formy spravy domu, avere a jeho zabezpeceni, ¢i o
navrhu na exekuciu alebo drazbu bytu alebo nebytového
priestoru v dome, na prijatie rozhodnutia sa predpokla-
da az dvojtretinova vacsina.

3. V sulade s upravou vlastnictva spolo¢nej veci podla
Obc¢ianskeho zakonnika sa na zmenu vlastnictva spo-
loénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, neby-
tového priestoru, ktory je v podielovom spoluvlastnictve
vlastnikov bytov, prilahlého pozemku alebo ich ¢asti vy-
zaduje suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Navrhuje sa tiez, aby 100% kvérum bolo po-
trebné pri vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe novej spo-
lo¢nej ¢asti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu
alebo nového prisluSenstva podla navrhovaného § 19
ods. 8.

4. Na prijatie rozhodnutia v ostatnych pripadoch (v pri-
padoch, ktoré nie st explicitne uvedené v zakone) po-
stacuje suhlas vacéSiny hlasov pritomnych vlastnikov.
Zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy
moze toto hlasovacie kvorum upravit inak. Vlastnici sa
zmluvou o vykone spravy alebo zmluvou o spolocenstve
mozu odchylit a upravit si hlasovacie kvérum samostat-
ne, ale len v tych pripadoch, ktoré nie st v zakone upra-
veneé.

Navrhuje sa tiez upravit postup pri opdtovnom hlasovani
o tej istej veci. Ak vlastnici do roka od pévodného hlaso-
vania menia svoje rozhodnutie, je na jeho zmenu potreb-
ny sthlas dvojtretinovej vac¢siny hlasov vSetkych vlastni-
kov; ak sa rozhodovalo dvojtretinovou vaésinou hlasov je
potrebny sthlas najmenej Styroch péatin hlasov. Cielom
tejto Gpravy je zabranit neziaducej praxi, ked o tej istej
veci viackrat hlasovali rozne skupiny vlastnikov v dome
s rozdielnymi rozhodnutiami, ktoré boli ¢asto protichod-
né.

Ak spolocenstvo tvori viac domov, o Givere, rozdeleni spo-
locenstva, o vstavbe a nadstavbe ako aj o pouziti pros-
triedkov fondu prevadzky, tdrzby a oprav domu hlasu-
ju vzdy len vlastnici bytov a nebytovych priestorov toho
domu, ktorého sa predmet hlasovania bezprostredne
tyka.

Odévodnenie (3): Podla navrhovanej zmeny § 14b je na
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rozhodnutie o vstavbe alebo nadstavbe (¢im sa rozumie
aj vybudovanie) novej spolo¢nej ¢asti domu, nového spo-
loéného zariadenia domu alebo nového prislusenstva po-
trebna dvojtretinova vacsina hlasov vSetkych vlastnikov,
rovnako ako pri vstavbe a nadstavbe novych bytov a ne-
bytovych priestorov v tomto dome. Zaroven sa spresnuje,
ze ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo vstavbe v podkrovi
alebo povale, vyzaduje sa zaroven suhlas vSetkych vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori majua
s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne horizontal-
ne alebo vertikalne susedit.

Navrhuje sa tiez, aby pri opatovnom hlasovani o tej istej
veci do jedného roka bolo na prijatie platného rozhodnutia
potrebna len nadpoloviéna vac¢sina hlasov, ak sa povod-
ne hlasovalo nadpolovicnou vaé§inou pritomnych vlast-
nikov. Pévodne vyzadovana dvojtretinova vacSina aj pri
hlasovaniach o beznych veciach sa javi ako velmi prisna.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

§ 15

(1) Na zabezpelenie pohladdvok vzniknutych
zpravnych tkonov tykajtcich sa domu, spolo¢nych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislu-
Senstva a na zabezpeclenie pohladavok vzniknu-
tych zpravnych tkonov tykajacich sa bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru vdome, vznika zo
zdkona k bytu alebo k nebytovému priestoru v do-
me zalozné pravo'® v prospech spolocenstva; ak sa
spolocenstvo nezriaduje, vznika zo zédkona zéalozné
pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov. Vznik a zanik zélozného pra-

va sa zapi$e do katastra nehnutelnosti.'”

(2) Zéilozné pravo k bytu alebo k nebytovému

priestoru v dome mozno zriadit aj v prospech tre-
tej osoby.
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§ 16

Osobitné ustanovenia o prevode
vlastnictva bytu a nebytového
priestoru v dome

(1) Byt, ktorého najomcom je fyzicka osoba, moze
vlastnik domu §-5-orfs—5) previest do vlastnictva
len tomuto ndjomcovi, ak nie je ndjom bytu dohod-
nuty na urcity ¢as. Tymto ustanovenim nie je dot-
knuté predkupné pravo spoluvlastnika domu.*™

Odévodnenie (3): Navrhuje sa zo znenia § 16 zakona vy-
pustit v odseku 1 neaktualny odkaz na vlastnika domu.

(2) Ak najomcovi ndjom bytu skonc¢il podla osobit-
ného predpisu,'® moze vlastnik bytu previest byt
do vlastnictva tretej osoby, ak tito osoba poskyt-
ne najomcovi bytova ndhradu podla osobitného
predpisu.*® Ustanovenia osobitného predpisu®” sa
vtomto pripade nepouZija.

2 . -

g ~ . v

v % . v

- 2

, . . - <, . -

Dévodova sprava: vid zruSeny ods. 5.
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. . . . -

’

Dévodova sprava: vid zruSeny ods. S.

v . -

Dovodova sprava: Vzhladom na obsolentnost niektorych
ustanoveni je potrebna ich tprava v sulade s platnym
znenim zakona. Pravo prednostného prevodu, ktory mo-
hol byt uplatnovany voci pévodnému vlastnikovi bytove-
ho domu je uz v tomto obdobi prekonané (neaplikované).
Dotknuty povinny subjekt nema povinnost predat neby-
tovy priestor a ani cena nie je v tomto pripade regulova-
na a dojednava sa dohodou. Najom nebytového priestoru
upravuje zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Vlastnik ma pravo nakladat so svojim vlastnictvom pod-
la uvazenia a znemoznenie prevodu uplatnenim prava
veta vlastnikmi alebo najomcami bytov a nebytovych
priestorov v dome sa javi ako neprimerany zasah do jeho
prav.

(3) t67 Sucastou zmluvy o prevode vlastnictva by-
tu alebo nebytového priestoru v dome z vlastnictva
bytového druzstva je vzdjomné vyrovnanie pros-
triedkov urcenych na financovanie adrzby a oprav
domu pripadajtcich na bytovy a nebytovy priestor
v dome, ktory je predmetom prevodu vlastnictva.
Vz4djomnym vyrovnanim sa rozumie vyrovnanie
nevycerpanych zostatkov a vyrovnanie nedoplat-
kov na obytny dom zo strany budiceho vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome. Nevycer-
pané prostriedky uréené na udrzbu a opravu domu,
bytu a nebytového priestoru v dome prevedie by-
tové druZstvo na fond prevadzky, udrzby a oprav
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
(§ 10). Na pouzitie uvedenych prostriedkov platia
ustanovenia § 10.

(4) (7 Ak je v dome vo vlastnictve bytového druz-
stva afebo-obre nebytovy priestor, ktory vznikol na
zéklade rozhodnutia o zmene uZivania stavby?*®
zo spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zaria-
deni domu a nejde o pristavbu nebytového priesto-
ru, prechddza tento nebytovy priestor pri prevode
bytov do podielového spoluvlastnictva vlastnikov
bytov. Velkost spoluvlastnickeho podielu sa urcuje
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podla § 5 ods. 1 pism. b); rovnako sa postupuje aj
pri nebytovych priestoroch, na ktorych financovani
sa podielali svojimi ¢lenskymi podielmi len nijom-
covia bytov v dome alebo ich pravni predchodcovia.
Ak bytové druzstvo uzavrie zmluvu o prevode vlast-
nictva takychto nebytovych priestorov, tato zmlu-
va je neplatna. Neprevodviastnictvetychtonebyto-
A .y rodsekor-3ads
) ¢ s S st
ot , s i o o
m- Ndjomné za uzivanie takychto priestorov je prij-
mom fondu prevadzky, udrzby aoprav (§10 ods. 2)
prislusného domu.

Dévodova sprava: Vzhladom na obsolentnost niektorych
ustanoveni je potrebna ich tuprava v stlade s platnym
znenim zakona. Pravo prednostného prevodu, ktory mo-
hol byt uplatiiovany vo¢i poévodnému vlastnikovi bytové-
ho domu je uz v tomto obdobi prekonané (neaplikované).
Dotknuty povinny subjekt nema povinnost predat neby-
tovy priestor a ani cena nie je v tomto pripade regulova-
na a dojednava sa dohodou. Najom nebytového priestoru
upravuje zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov.
Vlastnik ma pravo nakladat so svojim vlastnictvom pod-
la uvazenia a znemoznenie prevodu uplatnenim prava
veta vlastnikmi alebo najomcami bytov a nebytovych
priestorov v dome sa javi ako neprimerany zasah do jeho
prav.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

Cena bytu a nebytového priestoru
v dome a cena pozemku

§17

(1) Cena bytu, nebytového priestoru alebo ateliéru
v dome, cena prislusenstva, cena pozemku zasta-
vaného domom a cena prilahlého pozemku (dalej

21)

len ,,cena®) sa dojednava dohodou®” predavajuice-

ho a kupujtceho.

(2) Dohodnuta cena ateliéru, ak sa previadza do
vlastnictva ndjomcovi, nesmie prevysit sumu urce-
nu podla odseku 6, § 18, 18a a 18b.

(3) Dohodnuta cena bytu a pozemkov podla odse-
ku 1 nesmie prevysit cenu uréent podla § 18, 18a
a 18b, ak sa byt prevadza do vlastnictva doterajsie-
ho najomcu z vlastnictva

a) §tatu vratane $tatnych podnikov v likvidacii
a Slovenského pozemkového fondu,

b) obce, alebo vyssieho tzemného celku, ktory
nadobudol byty do vlastnictva podla oso-
bitného predpisu.?*®

c) obchodnej spolo¢nosti s ii¢astou $tatu alebo
Fondu narodného majetku Slovenskej re-
publiky, alebo obce,

d) polnohospodérskeho druzstva, vyrobného
druzstva alebo spotrebného druzstva,

e) obchodnej spolo¢nosti zalozenej obchod-
nou spolo¢nostou uvedenou v pismene c)
alebo druZstvom uvedenym v pismene d),

f) pravnickej osoby alebo fyzickej osoby, ktora
nadobudla byty do vlastnictva podla oso-
bitného predpisu,??

g) zdujmového zdruzenia pravnickych os6b
ado roku 1989 spoloc¢enskej organizacie Re-
volu¢né odborové hnutie a jej pravnych na-
stupcov, a to prislusné odborové zvizy od-
borovych organizacii a nasledne Jednotny
majetkovy fond zvizov odborovych orga-
nizécii v Slovenskej republike, ktord nado-
budla do vlastnictva byty postavené vram-
ci zdruzenia finan¢nych prostriedkov na by-
tova vystavbu podla osobitnych predpisov

22a)

platnych v ¢ase vystavby bytov,
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h) obchodnej spolo¢nosti zalozenej $titom

podla osobitného predpisu.??»

(4) Ustanovenie odseku 3 sa nevztahuje na prevod
vlastnictva bytov v rodinnych domoch, alebo ak je
najomcom bytu pravnicka osoba.

(5) Byty, ktoré si predmetom prevodu do vlast-
nictva doterajsiemu najomcovi, nemozno vydrazit
podla osobitného predpisu.?®

(6) Dom vo vlastnictve obce alebo jeho ¢ast nemoz-
no previest podla osobitného predpisu? do vlast-
nictva nadjomcov bytov a nebytovych priestorov
v tomto dome ani do vlastnictva tretich oséb, ak
poziada o prevod vlastnictva bytu v dome ndjomca.

(7) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastnictva
bytového druzstva do vlastnictva ¢lena bytového
druzstva, ktory je jeho ndjomcom, je ¢len povinny
uhradit bytovému druzstvu ako cenu bytu nespla-
teny investi¢ny aver s prislusenstvom pripadajuci
na tento byt. Prevodom vlastnictva druzstevného
bytu zanikd narok ¢lena druZstva na vratenie ¢len-
ského podielu. Ustanovenia osobitnych predpisov
nie st tymto zakonom dotknuté.”

(8) Ustanovenia osobitnych predpisov®? o povin-
nosti bytového druzstva vratit tatny prispevok sa
nepouzija, ak sa prevadza vlastnictvo bytu podla
odseku 7.
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§18
Cena bytu a ateliéru

(1) Cena za 1 m? podlahovej plochy bytu alebo ate-
liéru, ktory sa prevadza do vlastnictva doterajsieho
nadjomcu z vlastnictva pravnickej osoby alebo fyzic-
kej osoby, ktoré st uvedené v § 17 ods. 3 sa zistuje
tak, Ze z obstaravacej ceny domu sa odpocita
a) pri byte zakladny $tatny prispevok poskyt-
nuty na porovnatelny druzstevny byt pod-
la roku zacatia vystavby domu,
b) pribyte 2 % a pri ateliéri 0, 5 % opotrebenia
za kazdy zacaty rok veku domu,
a vydeli sa suc¢tom podlahovej plochy bytov a ate-
liérov v dome. Ak nemozno zistit obstaravaciu cenu
domu, stanovi sa jeho vychodiskova hodnota zna-

24aa)

leckym posudkom podla osobitného predpisu.

(2) Opotrebenie podla odseku 1 pism. b) sa vypo-
(ita z obstaravacej ceny domu a celkova vyska zni-
Zenia obstarivacej ceny domu podla odseku 1 mé-
ze byt najviac 80%.

(3) Obstaravacou cenou domu na tcely tohto za-
kona sa rozumie cena vedend v ultovnictve?*®
zohladilujica prva generdlnu inventariziciu ma-
jetku v roku 1955 a druhid generdlnu inventari-
zaciu majetku v roku 1965. Ak je stucastou obsta-
rdvacej ceny domu nebytovy priestor (§ 2 ods. 3)
alebo garaz, obstardvacia cena domu sa odbornym
prepoltom znizi o Cast prislachajicu nebytovému
priestoru alebo garazi.

(4) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastnictva
$tatu alebo obce do vlastnictva najomcu, vlastnik
domu pri uzatvarani zmluvy o prevode vlastnic-
tva bytu alebo ateliéru je povinny poskytnut nado-
budatelovi na thradu ceny zrazku z ceny zistenej
podla odseku 1 vo vyske 30%.

(5) Odseky 1 az 4 sa nepouZiju na zistenie ceny by-
tu, ak vlastnik uvedeny v odseku 1 nadobudol byt
do vlastnictva podla § 4 ods. 1 pism. a) za cenu do-
hodou.?? V tychto pripadoch pri prevode vlastnic-
tva bytu na najomcu nemoéze byt dohodnuta cena
bytu nizsia, nez za aku ju vlastnik uvedeny v odse-
ku 1 nadobudol do vlastnictva.

str.39/ 62



(6) Ak vlastnik uvedeny v odseku 1 nadobudol do
vlastnictva spoluvlastnicky podiel na dome alebo
na bytoch v dome na zaklade predkupného prava,
cena za 1 m? podlahovej plochy bytu alebo atelié-
ru sa vypocita ako sucet obstaravacej ceny spolu-
vlastnickeho podielu vlastnika uvedeného v odse-
ku 1 zniZenej o zrdzky podla odsekov 1 az 4 a ob-
stardvacej ceny za nadobudnutie spoluvlastnicke-
ho podielu bez odpo¢itania zrazok podla odsekov 1
az 4, ktory sa vydeli su¢tom podlahovej plochy by-
tov a ateliérov v dome.

(7) Ak sa predavaja byty v bytovom dome, ktory
je v spoluvlastnictve vlastnika uvedeného v odseku
1 a iného vlastnika, cena za 1 m? podlahovej plo-
chy bytu alebo ateliéru v takomto dome sa vypo-
¢ita ako sucet obstardvacej ceny spoluvlastnickeho
podielu vlastnika uvedeného v odseku 1 zniZenej
o zrdzky podla odseku 1 az 4 a ceny spoluvlastnic-
keho podielu iného vlastnika, ktory sa vydeli su¢-
tom podlahovej plochy bytov a ateliérov v takom-
to dome.

(8) Ustanovenie odseku 5 sa nevztahuje na slu-
zobné byty, byty? v sprave rozpoctovych organiza-
cii a prispevkovych organizacii Ministerstva finan-
cii Slovenskej republiky, Ministerstva $kolstva Slo-
venskej republiky, Ministerstva vnuatra Slovenskej
republiky, Ministerstva obrany Slovenskej republi-
ky, Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slo-
venskej republiky, Ministerstva zdravotnictva Slo-
venskej republiky a Ministerstva pédohospodar-
stva Slovenskej republiky.
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§ 18a

Cena pozemku

(1) Vyssiu cenu pozemku zastavaného domom a pri-
lahlého pozemku ako cenu zistent podla osobitné-
ho predpisu?*» nemozno dojednat.

(2) Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel na po-
zemku zastavanom domom a prilahlom pozemku
do vlastnictva vlastnika bytu, ktory nadobudol byt
do vlastnictva podla osobitného predpisu,9 ale-
bo do vlastnictva jeho dedi¢a, alebo do vlastnic-
tva manzela, deti, vhukov alebo rodi¢ov pévodné-
ho vlastnika bytu, cena za 1 m? pozemku sa rovna
najvyssej vyske rotného ndjomného za 1 m? ziste-

nej podla osobitného predpisu.249

(3) Obec je povinnd previest vlastnictvo zastava-
ného a prilahlého pozemku nadobudnuté podla o-
sobitného predpisu?*® na vlastnika bytu, ktory na-
dobudol byt do vlastnictva z vlastnictva bytového
druZstva, ak vlastnik bytu poZiada o prevod spolu-
vlastnickeho podielu pozemku, za cenu uréentd pod-
la odseku 2; velkost spoluvlastnickeho podielu po-
zemku sa ur¢i podla § 5 ods. 1 pism. b).
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(1) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastnictva §ta-
tu do vlastnictva ndjomcu a nadobudatel uhradi po
podpisani zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo
ateliéru v hotovosti najmenej
a) 15 % z ceny bytu alebo ateliéru, musi zo-
statok uhradit v pravidelnych bezturo¢nych
splatkach do desiatich rokov odo diia pod-
pisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu
alebo ateliéru,
b) 70 % z ceny bytu alebo ateliéru, poskytne
mu predavajuci zlavu 10% z ceny a zostatok
uhradi v pravidelnych beztaro¢nych splat-

kach do jedného roka.

(2) Ak sa prevadza byt z vlastnictva $tatu v sprave
$tatneho podniku v likvidacii do vlastnictva najom-
cu, ustanovenie odseku 1 sa nepouzije.

(3) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastnictva ob-
ce do vlastnictva ndjomcu, obec ustanovi vieobecne
zaviznym nariadenim sp6sob bezturo¢ného splaca-
nia ceny bytu, ateliéru a pozemku.

(4) Ak sa prevadza byt z vlastnictva pravnickej
osoby alebo fyzickej osoby, ktord nadobudla byt

do vlastnictva podla osobitného predpisu,??

pre-
davajuci umozni kupujicemu bezuroéné splica-
nie ceny bytu a spoluvlastnickeho podielu na za-
stavanom pozembku a prilahlom pozemku uréenej
podla § 18, 18a a 18b do troch rokov odo dna pod-
pisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu, ak o to

kupujuci poziada.

(5) Kupujuci uhradi nesplatent ¢ast ceny bytu ale-
bo ateliéru zistend podla § 18 ods. 1 v celej vyske,
ak prevedie vlastnictvo bytu alebo ateliéru na int
osobu ako na manZela, deti, vnukov alebo rodi¢ov
do desiatich rokov od uzavretia zmluvy o prevode
vlastnictva bytu alebo ateliéru.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

Vlastnictvo spolocénych casti domu
a spoloénych zariadeni domu
a prislusenstva

(1) Spolocné ¢asti domu a spolocné zariadenia do-
mu a prislusenstvo su v spoluvlastnictve vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov v dome. S pre-
vodom alebo prechodom vlastnictva bytu a ne-
bytového priestoru v dome prechadza aj spolu-
vlastnictvo spolocénych c¢asti domu, spolocnych
zariadeni domu a prislusenstva, ako aj spoluvlast-
nicke alebo iné spolocné prava k pozemku, pri-
padne dalSie prava a povinnosti spojené s vlast-
nictvom bytu a nebytového priestoru v dome.

v 2 v . %

v a b e

Dovodova sprava: vid ods. 8.
Odovodnenie (3): vid ods. 8.

(2) Prava a povinnosti povodného vlastnika domu
a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v do-
me, ktoré sa tykaju spolocnych ¢asti domu, spo-
loénych zariadeni domu, prislusenstva, pozemku
zastavaného domom a prilahlého pozemku pre-
chadzaji nadobudnutim vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome na novych vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov v dome.

. . . A

v v . v .

Dovodova sprava: vid ods. 8.
Odovodnenie (3): vid ods. 8.
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(3) K spolocnym castiam domu, spolo¢nym zaria-
deniam domu, prislusenstvu a k prilahlému po-
zemku je mozné zriadit vecné bremeno.

Dovodova sprava: vid ods. 8.
Odovodnenie (3): vid ods. 8.

(4) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v do-
me ma pravo vyluéne uZivat spolo¢né ¢asti domu,
spolo¢né zariadenia domu, prislusenstvo alebo
prilahly pozemok, ak
a) z ich stavebnotechnického alebo ucelo-
vého uréenia vyplyva, Ze maju byt uziva-
né len s urcitym bytom alebo nebytovym
priestorom v dome alebo
b) si uréené na vylucné uzivanie v prvej
zmluve o prevode vlastnictva bytu, v prvej
zmluve o prevode vlastnictva nebytového
priestoru vdome alebo v zmluve o vystav-
be, vstavbe alebo nadstavbe alebo
c) tak rozhodnu vlastnici bytov a nebytovych
priestorov vdome podla odseku 8.

Dovodova sprava: vid ods. 8.
Odévodnenie (3): vid ods. 8.

(5) Pravo vyluéne uzivat spoloéné €asti domu, spo-
lo€né zariadenia domu alebo prislusenstvo mo-
Ze patrit viacerym vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spolocne.

Dovodova sprava: vid ods. 8.
Odovodnenie (3): vid ods. 8.

(6) Pravo vyluéne uzivat spolo¢né €asti domu, spo-
lo¢né zariadenia domu, prislusenstvo alebo pri-
fahly pozemok prechadza na nového vlastnika by-
tu alebo nebytového priestoru v dome, s ktorym
je spojené. Samostatny prevod alebo prechod pra-
va vyluéne uzivat spoloéné ¢asti domu, spoloéné
zariadenia domu, prislusenstvo alebo prilahly po-
zemok bez sucasného prevodu alebo prechodu
bytu alebo nebytového priestoru v dome, s kto-
rym je spojené, nie je pripustny.

Doévodova sprava: vid ods. 8.

Odoévodnenie (3): vid ods. 8.

(7) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v do-
me nemaiju pravo pozadovat od vlastnika bytu ale-
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bo nebytového priestoru v dome, ktory ma pravo
vyluéne uZivat spoloéné ¢asti domu, spoloéné za-
riadenia domu, prislusenstvo alebo prilahly poze-
mok, ndhradu za toto pravo.

Dovodova sprava: vid ods. 8.
Odovodnenie (3): vid ods. 8.

(8) Na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome podla § 14b ods. 2
pism. e) méze vzniknut nova spoloéna ¢ast domu,
nové spoloc¢né zariadenie domu alebo nové pris-
lusenstvo. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome mozZu rozhodnut, Ze pravo vyluéne uZivat
nové spolocné ¢asti domu, nové spoloc¢né zariade-
nia domu alebo nové prislusenstvo maiju len niek-
tori vlastnici bytov a nebytovych priestorov v do-
me.

Dovodova sprava: Problematika spolocénych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu alebo prislusenstva nie je
zakonom upravena dostatocne podrobne. Preto sa navr-
huju viaceré doplnenia, ktoré maju za ciel doriesit apli-
kaéné problémy pri uplatnovani zakona.

1. Navrhuje sa, aby bolo mozné k spoloénym castiam
domu, spolo¢nym zariadeniam domu alebo k prislusen-
stvu zriadit vecné bremeno. Ide napr. o pravo prechodu
alebo prejazdu cez garaz alebo vchod do domu a pod.

2. Pravo vyluéne uzivat spoloc¢né casti domu, spoloc-
né zariadenia domu alebo prislusenstvo moze vyplyvat
zo stavebnotechnického rieSenia domu, z prvej zmluvy
o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo zo zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nad-
stavbe, alebo na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov o realizacii novej spolo¢nej cas-
ti, spolo¢ného zariadenia alebo prislusenstva. Toto pravo
je bezplatné a prechadza prevodom bytu a nebytového
priestoru v dome na nového vlastnika. Toto pravo vSak
nie je samostatnym predmetom vlastnickeho prava, pre-
to ho nie je mozno prevadzat bez stcasného prevodu
bytu a nebytového priestoru v dome.

3. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sa
mozu dohodnut, Ze postavia nova spoloénu ¢ast domu,
nové spolo¢né zariadenie domu alebo nové prislusen-
stvo. Vzhladom na skuto¢nost, Zze nejde o nevyhnut-
ne potrebnu stavbu, ale ide skor o zvySenie Standardu
(napr. nové balkony, novy vytah alebo spoloéna kotolna
v dome, v ktorom takéto vybavenie nebolo), vyzaduje sa
100% suhlas vs§etkych vlastnikov s takouto investiciou.

Oddvodnenie (3): Nad ramec navrhnutych zmien v § 19
je potrebné umoznit zriadit vecné bremeno aj k prilah-
lému pozemku. Takisto nie je dévod neumoznit pravo
vyluéného uzivania prilahlého pozemku iba niektorymi
vlastnikmi, ak sa tak vlastnici dohodli.
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§ 20 § 20a

Prevod a prechod vlastnictva bytu
a nebytového priestoru v dome

Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma
pravo previest svoje vlastnictvo na int osobu. Na
prechod alebo prevod vlastnictva sa pouziju usta-
novenia Ob¢ianskeho zdkonnika, ak tento zakon
neustanovuje inak.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

Pravo vylué¢ného uzivania
gardzového stojiska

(1) Pravo vyluéne uZivat uréité garazové stojisko je
pravo spojené so spoluvlastnickym podielom na
garaZi v dome, ktoré vznika prevodom alebo pre-
chodom spoluvlastnickeho podielu na garazi v do-
me. Pravo spoluvlastnika garaze v dome na vyluc-
né uZivanie urcitého garazového stojiska moze za-
niknat len s jeho pisomnym suhlasom.

Dévodova sprava: vid § 20b.
Odovodnenie (3): vid § 20b.

(2) Pravo vyluéne uzivat urcité garaiové stojis-
ko méze patrit viacerym spoluvlastnikom garaze
v dome spolocne.

Dévodova sprava: vid § 20b.
Odovodnenie (3): vid § 20b.

(3) Pravo vyluéne uzivat uréité garazové stojisko
prechadza spolu s prevodom alebo prechodom
spoluvlastnickeho podielu na garazi vdome, s kto-
rym je spojené, na jeho nadobudatela. Samostat-
ny prevod alebo prechod prava vyluéne uzivat ur-
Cité garazové stojisko bez prevodu alebo precho-
du spoluvlastnickeho podielu na garazi vdome nie
je pripustny.

Dévodova sprava: vid § 20b.
Odovodnenie (3): vid § 20b.

(4) Spoluvlastnik garaze v dome, ktory ma pravo
vyluéne uzivat uréité garazové stojisko, je oprav-
neny ho prenechat inej osobe do uZivania aj bez
stihlasu ostatnych spoluvlastnikov garaze v dome.

Dévodova sprava: vid § 20b.
Odovodnenie (3): vid § 20b.

(5) Za pravo vyluéne uzivat urcité garazové stojis-
ko nepatri ostatnym spoluvlastnikom garaze v do-
me pravo na nahradu.

Dovodova sprava: vid § 20b.
Odovodnenie (3): vid § 20b.

(6) Pravo spoluvlastnika garaze vdome na vylucné
uzivanie urcitého garazového stojiska sa zapisSe do
katastra nehnutelnosti.??*
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Dévodova sprava: vid § 20b.
Odovodnenie (3): vid § 20b.

(7) Spoluvlastnici garaze v dome nemaju predkup-
né pravo,'”™ ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel
na garazi vdome
a) spolu s prevodom vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v tom istom dome,
vdome, ktory je stavebnotechnicky pre-
pojeny s domom, v ktorom sa garaz v do-
me nachdadza, alebo v dome, ktory v rdmci
suboru stavieb inak vzajomne suvisi s do-
mom, v ktorom sa gardz vdome nachadza,
b) na vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v tom istom dome, v dome, ktory
je stavebnotechnicky prepojeny s domom,
v ktorom sa garaz v dome nachadza, alebo
v dome, ktory v ramci suboru stavieb inak
vzajomne suvisi s domom, v ktorom sa ga-
raz vdome nachadza.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

§ 20b
Pravo vylué¢ného uzivania skladového
priestoru

Ustanovenia § 20a sa pouZiju primerane aj na vy-
lu¢né uzivanie skladového priestoru.

Dovodova sprava: Podla sticasného stavu je uzivatel ga-
razového stojiska len vlastnikom spoluvlastnickeho po-
dielu na celom nebytovom priestore (garazi), v ktorom
sa jeho parkovacie miesto nachadza. Preto sa v takomto
pripade aplikuje vSeobecna pravna uprava rozhodova-
nia spoluvlastnikov o hospodareni so spolo¢nou vecou
podla Obcianskeho zakonnika, teda s celym nebytovym
priestorom v dome, v ktorom sa garazové stojiska nacha-
dzaju. To vSak sposobuje znac¢né komplikacie najma pri
prevode tohto garazového stojiska, vzhladom na pred-
kupné pravo podla § 140 Obcianskeho zakonnika, pri
sprave tohto priestoru, ktory je len sucastou iného neby-
tového priestoru, a nie je spolo¢nou ¢astou domu alebo
spolo¢nym zariadenim domu.

Navrhovana pravna uprava tento problém odstranuje
tym, ze zavadza vyluéné pravo uzivat garazové stojisko
ako pravo sui generis, ktoré je spojené s vlastnictvom
urcitého spoluvlastnickeho podielu. S prevodom alebo
prechodom tohto spoluvlastnickeho podielu precha-
dza na nadobudatela aj toto uzivacie pravo. Zakonné
predkupné pravo sa nepouzije, ak poéjde o prevod spo-
luvlastnickeho podielu k nebytovému priestoru spolu s
prevodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v
tom istom dome (alebo aspon v dome, ktory technicky
suvisi s domom, v ktorom je garaz), alebo ak pojde pre-
vod tohto podielu na iného spoluvlastnika bytu ¢i iného
nebytového priestoru v ramci toho istého domu. Tato
vynimka je odévodnena tym, Ze prvy vlastnik domu pre-
ukazoval v kolaudacnom konani vybudovanie urcitého
poctu garazovych stojisk pre cely dom pripadne komplex
viacerych bytovych domov. V stlade s judikaturou Naj-
vySSieho stidu SR sa ustanovenia o predkupnom prave
neuplatnia ani v pripade darovania spoluvlastnickeho
podielu, s ktorym je spojené vyhradné pravo uzivat ur-
Cité garazové stojisko, na vyssSie uvedené osoby. K pred-
metnému spoluvlastnickemu podielu v§ak bude mozné
zriadit predkupné pravo obligac¢nej povahy (bez zapisu
do katastra nehnutelnosti) so vSetkymi ti¢inkami z toho
vyplyvajucimi (§ 603 Obcianskeho zakonnika).

Z dovodu ochrany spoluvlastnika, ktory nadobudol plat-
nym titulom vyluéné pravo uzivat garazové stojisko alebo
viac garazovych stojisk v ur¢itom nebytovom priestore, sa
neumoznuje, aby sa toto pravo mohlo menit rozhodnutim
spoluvlastnikov nebytového priestoru, vktorom sa gara-
zové stojisko nachadza. V danom pripade ide o osobitnu
upravu vo vztahu k rozhodovaniu spoluvlastnikov podla
139 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

Prechod tohto prava len spolu so spoluvlastnickym po-
dielom na nebytovom priestore, v ktorom sa dotknuté
garazové stojisko nachadza, bude znamenat, Ze toto
vyluéné pravo vzdy prejde na nového vlastnika ex lege
spolu s prevodom podielu. Spoluvlastnikovi s vyluénym
garazovym stojiskom vSak ni¢ nebrani prenechat pravo
uzivania tohto miesta tretej osobe na zaklade zavazkové-
ho vztahu (napr. najom, ¢i vypozicka), a to aj bez stihlasu
ostatnych spoluvlastnikov daného nebytového priestoru.
Ustanovuje sa, ze toto vyluéné pravo k garazovému sto-
jisku sa zapisuje do katastra nehnutelnosti k prislusné-
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mu spoluvlastnickemu podielu vo forme poznamky. Tym
sa legalizuje sucasna katastralna prax, v ramci ktorej sa
tieto tidaje uz zapisuju na prislusné listy vlastnictva ako
iny udaj.

Navrhovana uprava garazového stojiska nevylucuje, aby
sa po splneni zakonnych poziadaviek garazové stojisko
stalo po stavebnych tpravach odsthlasenych vlastnik-
mi bytov a nebytovych priestorov v dome aj samostat-
nym nebytovym priestorom, ak bude spifaf jeho defini-
ciu podla § 2 ods. 3 zakona o vlastnictve bytov. Prijatim
navrhovanej Upravy sa tiez vyrie§i vykladovy problém
pri hlasovaniach, akym poc¢tom hlasov za tieto nebyto-
vé priestory, ktoré mo6zu obsahovat aj niekolko desiatok
garazovych stojisk, spoluvlastnici realne disponuju. V
sulade s § 14 a nasl. zakona o vlastnictve bytov majua
spoluvlastnici za cely nebytovy priestor (hromadnu ga-
raz) pri hlasovani len jeden hlas.

Zaroven sa zavadza primerana aplikacia ustanoveni
o garazovych stojiskach aj na casti nebytovych pries-
torov, ktoré sltizia na skladovanie veci len pre urcitych
vlastnikov bytov, teda skladové priestory, ktoré nie st
samostatnym nebytovym priestorom, napr. ako dalSie
pivnice, ktoré vSak nie su prisluSenstvom bytu. Takéto
skladové priestory st v novostavbach spravidla preva-
dzané spolu s bytmi, a preto je icelné, aby sa na nich
uplatnil rovnaky pravny rezim ako na garazové stojiska.

Odovodnenie (3): Navrhuje sa spresnit vznik prava vyluc-
ného uzivania garazového stojiska, ktoré moze existovat
len spolu so spoluvlastnickym podielom na garazi vdome.
Pre pripadné zrusSenie a usporiadanie spoluvlastnickych
podielov na garazi dome v dome, vratane prava vylucne
uzivat garazové stojisko, plati vSeobecna uprava Obc¢ian-
skeho zakonnika, ako to vyplyva aj z § 3 platného znenia
zakona.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

TRETIA CAST
VYSTAVBA DOMU

§ 21

(1) Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov v do-
me moze vzniknut na zdklade zmluvy o vystavbe,
vstavbe alebo nadstavbe domu (dalej len ,,zmlu-
va“) uzavretej medzi stavebnikmi alebo medzi do-
teraj$imi vlastnikmi bytov a nebytovych priesto-
rov v dome a stavebnikmi. Stavebnikom moéze byt
pravnickd osoba alebo fyzicka osoba.

(2) Zmluvou sa vymedzia vzajomné prava a povin-
nosti pri vystavbe medzi stavebnikmi alebo pri
vstavbe alebo nadstavbe domu medzi stavebnikmi
a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v do-
me.

(3) Zmluva a jej zmeny sa zapisuju do katastra

nehnutelnosti.2*?
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§ 22

(1) Zmluva obsahuje najma

a) urcenie vlastnikov bytov a nebytovych pries-
torov v dome s vymedzenim polohy auvede-
nim rozsahu podlahovej plochy bytu a neby-
tového priestoru v dome,

b) vymedzenie a vypocet spoloénych ¢asti do-
mu, spoloénych zariadeni domu, spoloé¢nych
nebytovych priestorov a prislusenstva a pri-
padne uréenie, ktoré spolo¢né ¢asti domu
aspolo¢né zariadenia domu alebo pozemok
budu uZivat len niektori vlastnici,

¢) vymedzenie spoluvlastnickeho podielu vlast-
nika bytu alebo nebytového priestoru v do-
me na spolo¢nych castiach domu, spolo¢-
nych zariadeniach domu a spolo¢nych ne-
bytovych priestorov, na prislusenstve ana
pozemku, pricom velkost spoluvlastnicke-
ho podielu je dana podielom podlahovej plo-
chy bytu alebo nebytového priestoru k thr-
nu podlahovych ploch vsetkych bytov a ne-
bytovych priestorov v dome,

d) upravu prav k pozemku uréenému na stav-
bu domu, identifikaciu pozemku a jeho vy-
meru,

e) urlenie osoby opravnenej zastupovat vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v do-
me,

f) spdésob financovania stavebnych néakladov,
podiely a splatnost prispevkov, pripadne
rozsah ocenenia vlastnej prace stavebni-
kov.

(2) Ak vstavbou alebo nadstavbou vzniknu v do-
me nové byty alebo nebytové priestory, zmluvu so
stavebnikom uzatvara vlastnik domu alebo vlast-
nici bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmlu-
va musi okrem ndleZitosti uvedenych v odseku 1
obsahovat presné vymedzenie spolo¢nych ¢asti do-
mu, spolo¢nych zariadeni domu alebo spolo¢nych
nebytovych priestorov, v ktorych sa bude uskuto¢-
novat vstavba alebo nadstavba.

(3) Ak nie st v dome prevedené byty do vlastnictva
a vstavbou alebo nadstavbou vznikna nové byty

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

alebo nebytové priestory, musi byt obsahom zmlu-
vy aj vymedzenie vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov v dome a velkosti spoluvlastnickych po-
dielov podla § 5 ods.1 pism. b).

(4) Ak stavebnik domu, ktorého vystavba bola za-
¢atd na zaklade stavebného povolenia, odpreda po-
as vystavby byty alebo nebytové priestory, uza-
tvara s budacim vlastnikom bytu alebo nebytové-
ho priestoru zmluvu podla odseku 1.

(5) Stavebnik je povinny v zmluve vymedzit vzajom-
né prava a povinnosti aj pri stavebnych tpravach,
ktorymi sa meni velkost bytu, nebytového priestoru
alebo prislusenstva na tkor spolo¢nych ¢asti domu
alebo spolo¢nych zariadeni domu; zmluvu uzatva-
ra vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
(stavebnik) s ostatnymi vlastnikmi bytov a nebyto-
vych priestorov v dome.

(6) K zmluve sa musi na ucely zapisu do katastra
nehnutelnosti predlozit dokumentécia, z ktorej je
zrejma plocha a poloha jednotlivych bytov, neby-
tovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢-
nych zariadeni domu a prislusenstva.
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STVRTA CAST § 24

SPOLOCNE USTANOVENIA

§ 23
Prava k pozemku

(1) S vlastnictvom bytu alebo nebytového priesto-
ru v dome je nerozlu¢ne spojené aj spoluvlastnic-
tvo alebo iné spolo¢né pravo k pozemku, na kto-
rom je dom postaveny, a k prilahlému pozemku. Ak
je vlastnik domu aj vlastnikom pozemku, musi pre-
viest zmluvou o prevode vlastnictva bytu na vlastni-
ka bytu alebo nebytového priestoru v dome aj pri-
slusny spoluvlastnicky podiel na pozemku ana pri-
lahlom pozemku.

25 pozemku zastavané-

(2) Pravo trvalého uZivania
ho domom vo vlastnictve bytového druZstva a po-
zemku prilahlého k tomuto domu, ktoré vzniklo
podla doterajsich predpisov a trva ku driu téinnos-
ti tohto zdkona, sa meni dfiom ¢innosti tohto za-
kona na vlastnictvo bytového druzstva.

(3) Bytové druzstvo je povinné previest vlastnictvo
zastavaného a prilahlého pozemku bezodplatne na
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru; velkost
podielu sa uréi podla § 5 ods. 1 pism. b). Tito povin-
nost md bytové druZstvo aj pri bezodplatnom pre-
vode bytu podla osobitného predpisu.”

(4) Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku a
su splnené podmienky na vydrzanie podla Ob¢ian-
skeho zdkonnika, je vlastnik domu povinny zapi-

som do katastra nehnutelnosti'®

usporiadat vlast-
nictvo pozemku pred prvym prevodom vlastnictva

bytu alebo nebytového priestoru v dome.

(5) Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku,
vznika k pozemku pravo zodpovedajice vecnému
bremenu,?® ktoré sa zapiSe do katastra nehnutel-

nosti.1?
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(1) Ustanovenia tohto zdkona tykajtce sa bytové-
ho domu sa vztahuju aj na budovy, ktoré nemaju
charakter bytového domu, ak je v nich najmenej
jedna tretina podlahovej plochy uréena na byvanie
a maju najmenej $tyri byty. Ustanovenia tohto za-
kona sa primerane vztahuju aj na iné budovy, ktoré
nemaja charakter bytového domu s vynimkou §7%
o7 Fea7d; § 29 a 29a ods. 1, na spravcu tychto

budov sa nevztahuje osobitny predpis.?2<®
Dévodova sprava: Vzhladom na navrhované zmeny zako-
na, osobitne v oblasti predkupnych prav, sa bude zakon
vztahovat v plnom rozsahu aj na budovy, ktoré nemaju
charakter bytového domu.

Odovodnenie (3): Navrhuje sa ponechat platné znenie toh-
to ustanovenia, ktoré umoznuje aplikovat zakon aj na bu-
dovy, ktoré nemaju charakter bytového domu, a to aj vra-
tane tzv. polyfunkéného domu. Na polyfunkéné budovy
sa zakon vztahuje v plnom rozsahu, na ostatné budovy,
ktoré nemaju charakter bytového domu, sa vztahuje pri-
merane, teda s vynimkami, ktoré vyplyvaja zo znenia za-
kona alebo z nemoznosti aplikovat niektoré ustanovenia
zakona vzhladom na samotny charakter nebytovej budo-
vy rozdelenej na nebytové priestory, pripadne aj na byty.

(2) Ustanovenie odseku 1 sa nevztahuje na budovy
a nebytové priestory v budovach, na ktorych pre-

vod vlastnictva sa vztahuje osobitny predpis.?62
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§ 24a § 25

(1) Ak bytové druzstvo neodvedie banke finan¢né
prostriedky splatené ¢lenmi bytového druZstva za
prevedené byty a nebytové priestory spolu s najbliz-
$ou splatkou tveru,” je povinné odviest do $tatneho
rozpocltu pomernu ¢ast majetkovej ujmy, ktord bola
za tieto byty a nebytové priestory uhradend banke

zo §tatneho rozpoctu podla osobitného predpisu.26?

(2) Na acely podla odseku 1 st bytové druzstva po-
vinné kazdoro¢ne do 31. januara oznadmit Minis-
terstvu financii Slovenskej republiky pocet zmlav
o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priesto-
rov uzatvorenych podla tohto zdkona alebo podla
osobitného predpisu” v predchadzajucom kalen-
darnom roku.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

(1) K spoluvlastnictvu spolo¢nych ¢asti domu, spo-
lo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a k spolu-
vlastnictvu pozemku zastavaného domom a prilah-
lému pozemku mozno zriadit zalozné pravo®” len
vtedy, ak sa sucasne zriadi zdlozné pravo aj k bytu
alebo nebytovému priestoru v dome.

(2) Ak je byt alebo nebytovy priestor v spoluvlast-
nictve, maja spoluvlastnici bytu alebo nebytového
priestoru postavenie vlastnika bytu alebo nebyto-
vého priestoru a zodpovedaji voci ostatnym vlast-
nikom bytov a nebytovych priestorov v dome pod-

la osobitného predpisu.2’?
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§ 25a PIATA CAST

PRECHODNE USTANOVENIA

Ak zmluva o vykone spravy alebo zmluva o spolo-

Censtve upravuje pravne vztahy inak ako to ustano- § 26

vuje tento zdkon, uplatnia sa na tieto pravne vztahy

ustanovenia tohto zdkona.

Ak bol ndjomcovi bytu zruseny nijom stdnym roz-
hodnutim z d6vodu skonéenia pracovného pomeru,
obnovuje sa odo diia G¢innosti tohto zadkona najom-
covi bytu pévodny ndjom, ak ndjomca ku driu udin-
nosti tohto zdkona byt bez prerusenia uziva.
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§ 27 § 28

(1) Rozostavané domy s bytmi vo vlastnictve podla
doterajsich predpisov?®® sa povazuju za domy vo vy-
stavbe podla tohto zdkona.

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v do-
me, ktorym vlastnicke pravo k bytu a nebytovému
priestoru v dome vzniklo alebo vznikne podla dote-
rajsich predpisov,?” sa odo dfia u¢innosti tohto za-
kona povazuju za vlastnikov podla tohto zdkona.

(3) Vlastnici domov, ktori previedli celé obytné do-
my, vietky byty alebo ¢ast bytov a nebytovych prie-
storov v dome do vlastnictva ?? fyzickych oséb, su
povinni do 31. decembra 1998 uviest pravne vzta-
hy do stladu s ustanoveniami § 6, 7, 8,9, 10 a § 23.
Vlastnici domov moéZzu podat ndvrh na sud, aby
vlastnikom bytov alebo nebytovych priestorov ulo-
zil splnenie tychto povinnosti.

(4) Ak bytové druzstvo prevedie vlastnictvo neby-
tového priestoru v dome, na ktorého vystavbu bo-
la poskytnuta ucelova dotacia®? zo statneho rozpod-
tu Slovenskej republiky, na pravnicka osobu alebo
fyzickd osobu s vynimkou prevodu podla osobitné-
ho predpisu,” je druzstvo povinné vratit poskytnu-
ta tcelova dotéciu do $tatneho rozpoctu Slovenskej
republiky, vzdjomne vyrovnat vztahy so zdruzenym
investorom a zvy$ok zaplatenej ceny previest do
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

N&jomca druzstevného bytu, ktory je ¢lenom byto-
vého druZstva, md narok na prevod vlastnictva by-
tu podla tohto zdkona, ak nepoziadal o prevod vlast-
nictva podla osobitného predpisu.”
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§ 29

(1) Ak ndjomca druzstevného bytu, garaZe alebo ate-
liéru poziadal bytové druZstvo o prevod vlastnictva
bytu, garaze alebo ateliéru podla osobitného predpi-
su,” je bytové druzstvo povinné previest vlastnictvo
bytu, garaze alebo ateliéru do dvoch rokov od u¢in-
nosti tohto zdkona; ak sa ndjomca druzstevného by-
tu, garaze alebo ateliéru pisomne dohodol s byto-
vym druzstvom o prevode vlastnictva v inej lehote,
prevedie bytové druZstvo vlastnictvo bytu, gardze
alebo ateliéru v takto dohodnutej lehote.

(2) Statne podniky, statne podniky v likvidacii, $tat-
ne rozpocltové organizicie a Statne prispevkové or-
ganizicie , pravnické osoby, ktoré podla osobitného
zékona spravuju majetok §tatu3®® a bytové druzstva
st povinné s ndjomcom bytu, gardZe alebo s najom-
com ateliéru uzatvorit zmluvu o prevode vlastnictva
bytu, gardZe alebo ateliéru do dvoch rokov odo diia,
ked najomca poziada o prevod vlastnictva bytu, ga-
raze alebo ateliéru. Najomca moéze po uplynuti tejto
lehoty podat navrh na sid, aby ulozil splnenie tejto

povinnosti.

(3) Ustanovenie odseku 2 sa nevztahuje na

a) sluzobné byty,3 byty v sprave rozpoctovych
organizicii a prispevkovych organizacii Mi-
nisterstva financii Slovenskej republiky, Mi-
nisterstva $kolstva Slovenskej republiky,
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky,
Ministerstva obrany Slovenskej republiky,
Ministerstva prace, socidlnych veci a rodi-
ny Slovenskej republiky a Ministerstva zdra-
votnictva Slovenskej republiky, na byty vo
vnutornom kupelnom tzemi®? a Gzemi na-
rodnych parkov, na byty sliZiace lesnému
hospodarstvu a na byty vo vlastnictve Fon-
du nirodného majetku Slovenskej republi-
ky obstarané z prostriedkov rozpoc¢tu Fondu
narodného majetku Slovenskej republiky od
1.januara 1995,

b) statne podniky, $tatne rozpoctové organiza-
cie a $tatne prispevkové organizicie, ak na-
dobudli byty do vlastnictva $tatu podla § 4
ods. 1 pism. a),

c) byty v rodinnych domoch.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

(4) Ak statny podnik neuzavrel s ndjomcom bytu,
garaze alebo ateliéru zmluvu o prevode vlastnictva
v lehote podla odseku 2 a v tejto lehote vypracoval
privatiza¢ny projekt,?? je povinny na zabezpecenie
tejto povinnosti s ndjomcom uzavriet zmluvu o bu-
ducej zmluve.®® N4jomca méze podat navrh na std,
aby ulozil splnenie tejto povinnosti. Prava a povin-
nosti vyplyvajice zo zmluvy o budicej zmluve pre-
chadzaji na pravneho néstupcu $tatneho podniku
vplnom rozsahu.

(5) Vlastnici domov uvedeni v § 17 ods. 3 mézu pre-
viest vlastnictvo domu alebo jeho ¢asti podla oso-
bitného predpisu®*® len do vlastnictva $tatu vratane
Slovenského pozemkového fondu, obce, obchodnej
spolo¢nosti s Gcastou $tatu alebo obce alebo s ucas-
tou Fondu narodného majetku Slovenskej republi-
ky.

(6) Ak stitne podniky, $titne rozpoltové organiza-
cie alebo $tatne prispevkové organizicie prevedd
domy alebo ich ¢asti do vlastnictva obce alebo ob-
chodnej spolo¢nosti podla odseku 5, vztahuje sa na
nadobudatela povinnost podla odseku 2, pri¢om ce-
na musi byt dohodnuta v stilade s § 17 ods. 3.

(7) Vlastnik domu, ktory nadobudol dom do vlast-
nictva podla osobitného predpisu®®? z vlastnic-
tva $tatu, Slovenského pozemkového fondu, ob-
ce, bytového druzstva, obchodnej spolo¢nosti
s Gcastou obce, $tatu alebo bytového druzstva, ale-
bo Fondu ndrodného majetku Slovenskej republi-
ky alebo z vlastnictva druZstva alebo z vlastnictva
obchodnej spolo¢nosti uvedenej v § 17 ods. 3 pism.
e), alebo ak ide o byty alebo o ateliéry v domoch
nadobudnutych podla osobitného predpisu,?? ne-
moze previest vlastnictvo domu podla osobitného

233) ak v dome poziadal ndjomca o prevod

predpisu,
vlastnictva bytu. Cena bytu nesmie presiahnut ce-

nuuvedenuv § 18 ods. 1 a § 18a ods. 1.

(8) Vlastnici domov uvedeni v odseku 7 av § 17 ods.
3 pism. ¢) az f) st povinni s ndjomcom bytu uzatvo-
rit zmluvu o prevode vlastnictva bytu do dvoch ro-
kov odo dna, ked najomca poziada o prevod vlast-
nictva bytu. To plati aj o vlastnikoch domov uvede-
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nych v § 17 ods. 3 pism. g) a h). Ak ndjomca pozia-
da o prevod vlastnictva bytu pred nadobudnutim
ucdinnosti tohto zdkona, vlastnik domu je povinny
snajomcom bytu uzatvorit zmluvu o prevode vlast-
nictva bytu do dvoch rokov odo dila nadobudnutia
ucinnosti tohto zakona. Ndjomca méze po uplynuti
tejto lehoty podat navrh na sid, aby ulozil splnenie
povinnosti. Cena bytu a cena pozemku nesmie pre-
siahnut cenu uvedenti v § 18 ods. 1 av § 18a ods. 1.

(9) Ustanovenie odseku 8 sa nevztahuje na sluzobné
byty3® a na byty nadobudnuté do vlastnictva pod-
la § 4 ods. 1 pism. a) a na byty v rodinnych domoch.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

§ 29a

(1) Obec je povinna s ndjomcom bytu uzavriet
zmluvu o prevode vlastnictva bytu do dvoch rokov
odo dna, ked ndjomca poziada o prevod vlastnictva
bytu podla tohto zdkona v dome, v ktorom poziada
o prevod vlastnictva najmenej 50% ndjomcov by-
tov. Tato povinnost obec nemd, ak ndjomcom by-
tu je pravnicka osoba, ak ide o byt v rodinnom do-
me alebo ak ide o byt, na ktory sa nevztahovala po-
vinnost previest vlastnictvo bytu podla § 29 ods. 3
a vlastnictvo tohto bytu preslo na obec podla oso-

bitného predpisu.?*®

(2) Obec je povinna previest ateliér do vlastnictva
najomcu do dvoch rokov odo diia, ked ndjomca po-
ziada o prevod ateliéru.

(3) Ustanovenia odsekov 1 a 2 sa nevztahuji na by-
ty a ateliéry v domoch postavenych po 1. juni 1998
z rozpottu obce alebo z prostriedkov Statneho fon-
du rozvoja byvania;* na zistenie ceny bytu a atelié-

ru v uvedenom dome sa nepouzija ustanovenia § 18
a18b.
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§ 29b § 30

(1) Ak statny podnik, $tatny podnik v likvidacii, $tat-
na rozpoctova organizicia, Statna prispevkova orga-
nizdicia alebo obec neuzavrela s ndjomcom, ktory po-
ziadal o prevod vlastnictva bytu podla tohto zékona,
zmluvu o prevode vlastnictva bytu v lehote ustano-
venej tymto zdkonom, je pri uzatvarani zmluvy aj po
uplynuti zdkonom ustanovenej lehoty povinna pre-
viest byt za cenu vypocitanu podla predpisov plat-
nych v posledny deti dvojro¢nej lehoty.

(2) Ak bytové druzstvo neuzavrelo s ndjomcom,
ktory poziadal o prevod vlastnictva bytu podla toh-
to zdkona alebo podla osobitného predpisu,” zmlu-
vu o prevode vlastnictva bytu v lehote ustanovenej
tymto zdkonom, je pri uzatvirani zmluvy aj po uply-
nuti zdkonom ustanovenej lehoty povinné previest
vlastnictvo bytu za nesplateny investi¢ny aver s pri-
slusenstvom ku dnu prevodu vlastnictva bytu.

(3) Ngjomcovi bytu, ktory poziadal o prevod vlast-
nictva bytu podla tohto zdkona alebo podla osobit-
ného predpisu? alebo s ktorym bola uzavreta zmlu-
va o budicej zmluve, nezanikd pravo na prevod
vlastnictva bytu, aj ked k prevodu bytu do vlastnic-
tva nedoslo v lehote podla tohto zdkona alebo vle-
hote dohodnutej v zmluve o budicej zmluve, ak na-
jomca svoju ziadost o prevod vlastnictva bytu pi-
somne nevzal spat; tymto spatvzatim Ziadosti neza-
nika ndjomcovi pravo podat dalsiu ziadost o prevod
vlastnictva bytu.

(4) Bytové druzstvo, ktoré neodviedlo banke vet-
ky finan¢né prostriedky splatené ¢lenmi druzstva za
prevedené byty a nebytové priestory podla osobit-
ného predpisu” do 1. jana 1998, je povinné ich od-
viest do troch mesiacov od 1. juna 1998.

(5) Bytové druzstva sd povinné oznamit Minister-
stvu financii Slovenskej republiky do $iestich mesia-
cov od 1. juna 1998 pocet vsetkych bytov, ktoré do
1. janudra 1998 previedli do vlastnictva ndjomcov
podla tohto zdkona alebo podla osobitného predpi-

su.”

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

Finanéné prostriedky, ktoré obec ziska z predaja
bytov, nebytovych priestorov, domov alebo ich ¢as-
ti, pozemkov zastavanych domom, ako aj z prilah-
lych pozemkov, su prijmom rozpoltu obce. Obec
tieto prostriedky moéze pouzit len na obnovu a roz-
voj bytového fondu a vystavbu a obnovu infras-
truktiry obce. Nevyéerpané finanéné prostriedky
su zdrojom fondu rozvoja byvania obce a obec ich
moze pouzit iba na obnovu a rozvoj bytového fon-
du a vystavbu a obnovu infratruktiry obce; o po-
uziti fondu rozvoja byvania obce rozhoduje obecné
zastupitelstvo.
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§ 31 § 31a

(1) Spolocenstva, ktoré vznikli podla doterajsich
predpisov, sa povazuja za spoloéenstva podla tohto
zdkona. Spolocenstva, ktoré vznikli podla doteraj-
gich predpisov, si povinné prisposobit tomuto za-
konu zmluvu o spoloéenstve, orginy, hospodarenie,
¢innost, pripadne stanovy najneskér do iestich me-
siacov odo dila nadobudnutia G¢innosti tohto zako-
na.

(2) Zmluvy o vykone spravy, ktoré boli uzavreté
pred nadobudnutim u¢innosti tohto zdkona, sa po-
vazuju za zmluvy o vykone spravy podla tohto zako-
na. Spravcovia, ktori vykondvali ¢innost podla dote-
rajsich predpisov, st povinni zosuladit svoju ¢innost
s tymto zdkonom najneskér do $iestich mesiacov od
nadobudnutia jeho G¢innosti.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

Na vypocet ceny pozemku podla § 18a sa pouZi-
ju aj po 31. decembri 2003 ustanovenia cenového
predpisu, podla ktorého sa urcovala cena pozem-
ku do 31. decembra 2003.
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§ 32 § 32a

Byty a nebytové priestory v obytnych domoch,
ktoré boli vo vlastnictve cirkvi a nidbozenskych
spolo¢nosti, rddov a kongregicii, nemozno pre-
vadzat podla tohto zdkona do prijatia osobitného
zdkona o vrateni tohto majetku.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

(1) Na prevod vlastnictva bytu v rodinnom dome vo
vlastnictve $titu v sprave $tatnych podnikov a$tat-
nych podnikov v likvidacii sa vztahuje povinnost
previest vlastnictvo takéhoto bytu podla doteraj-
gieho predpisu, ak ndjomca pisomne poziadal o jeho
prevod do 1. augusta 1995; na vypocet ceny sa pou-
Zije ustanovenie § 18, 18a a 18b.

(2) Bytové druzstva alebo obce, ktoré previedli viet-
ky byty alebo ¢ast bytov v bytovom dome do vlast-
nictva fyzickych oséb, st povinné do Siestich mesia-
cov od 1. augusta 1995 uviest uzatvorené zmluvy
oprevode vlastnictva bytov do 1. augusta 1995 do
suladu s § 16 ods. 8.

(3) Na prevod vlastnictva bytov v domoch v spra-
ve $tatnych podnikov na nijomcov, ktorymi su fy-
zické osoby, sa nevztahuje ustanovenie § 45 zdkona
¢.92/1991 Zb. o prevode majetku $tatu na iné osoby
v zneni neskorsich predpisov.

(4) V pripadoch, ked doslo medzi predavajucim aku-

pyujucim k dohode o kipnej cene bytu do 1. augusta
1995, sposob vypoctu uvedeny v § 18 sa nepouzije.
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§ 32b § 32¢

Prechodné ustanovenia

Zmluvy o spolocenstve alebo zmluvy o vykone spra-
vy, ktoré urcuja thradu vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov vo forme preddavku do fondu pre-
vadzky, adrzby a oprav inak ako na zaklade velkos-
ti spoluvlastnickeho podieluy, je potrebné upravit do
1. januara 2006 tak, aby boli v stlade so zdkonom.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

Prechodné ustanovenia k apravam
uc¢innym od 1. jula 2007

(1) Spolocenstva, ktoré vznikli podla doterajsich
predpisov v budovach, ktoré nie st bytovymi do-
mami, sa nepovazujud za spolo¢enstva podla tohto
zadkona a spravny orgéan ich do 31. decembra 2007
vyciarkne z registra.

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome,
spravcovia a predsedovia st povinni zmluvy ovyko-
ne spravy alebo zmluvy o spoloéenstve uzatvorené
do 1.jula 2007 uviest do stladu s tymto zédkonom do
31. decembra 2007. Tie ¢asti zmluvy ovykone spra-
vy alebo zmluvy o spolocenstve, ktoré st v rozpore
s ustanoveniami tohto zdkona, st po uplynuti tejto
lehoty neplatné.
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§ 32d § 32e

Prechodné ustanovenia k apravam
uc¢innym od 1. aprila 2010

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome,
spravcovia a predsedovia st povinni zmluvy o vyko-
ne spravy alebo zmluvy o spoloéenstve uzatvorené
do 1. aprila 2010 uviest do siladu s tymto zdkonom
do 31. marca 2011. Tie ¢asti zmluvy o vykone spra-
vy alebo zmluvy o spolocenstve, ktoré sa v rozpore
s ustanoveniami tohto zdkona, st po uplynuti tejto
lehoty neplatné.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

Prechodné ustanovenia k apravam
ucinnym od 1. januara 2016

(1) Funk¢né obdobie predsedu zvoleného do 31. de-
cembra 2015, ktory nesplia podmienky na vykon
funkcie podla tohto zdkona v zneni G¢innom od
1.janudra 2016, sa skondi uplynutim jeho funkéné-
ho obdobia, najneskér do troch rokov od jeho zapi-
su do registra.

(2) Zmluvy o vykone spravy bytového domu G¢inné
pred 1. janudrom 2018 uzatvorené s fyzickou oso-
bou alebo pravnickou osobou vykonévajicou spravu
bytovych domov, ktora k 31. decembru 2017 nespl-
fia podmienky podla osobitného predpisu,’?® zani-
kaji najneskoér k 30. junu 2018; otomto je fyzicka
osoba alebo pravnickd osoba povinna pisomne in-
formovat vlastnikov najneskdr 60 dni pred zanikom
zmluv, pricom na vztah tejto osoby a vlastnikov po
31. decembri 2017 sa uplatni postup podla § 8a ods.
9a10.

(3) Povinnost ustanovend v § 29 ods. 2 a8 av §29a
sa vztahuje na vlastnikov domov alebo bytov len
vtedy, ak najomca bytu poZziadal o prevod vlastnic-
tva bytu do 31. decembra 2016; tito povinnost ne-
zanikd, ak je vlastnikom domu alebo bytu byto-
vé druzstvo a oprevod vlastnictva bytu poziada aj
po 31. decembri 2016 ndjomca druzstevného bytu,
ktory je clenom tohto bytového druzstva.

(4) Vlastnik domu alebo bytu uvedeny v § 17 ods.
3 a § 29 ods. 7 je povinny uzavriet s ndjomcom by-
tu, ktory poziadal o prevod vlastnictva bytu do 31.
decembra 2016, zmluvu o prevode vlastnictva bytu;
cenu bytu, pozemku zastavaného domom a prilah-
1ého pozemku je povinny vypocitat podla § 18, § 18a
ods. 1 a § 18b. Ak vlastnik domu alebo bytu zmlu-
vu o prevode vlastnictva bytu do dvoch rokov od do-
ruenia ziadosti neuzavrie, ndjomca bytu méze po
uplynuti tejto lehoty podat navrh na sid, aby uloZil
splnenie tejto povinnosti.

(5) Ak ndjomca poziada o prevod vlastnictva bytu po
31. decembri 2016, na vypocet ceny bytu sa vztahu-
je § 17 ods. 1; to neplati, ak ide o ndjomcu druZstev-
ného bytu, ktory je ¢clenom bytového druzstva.
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§ 32f 32g

Prechodné ustanovenie k tpravam acinnym od
1. septembra 2018

Od 1. septembra 2018 do 31. decembra 2018 je stiiCastou
navrhu na zapis do registra podla § 7 ods. 2 pism. ¢) do-

klad o beztthonnosti zvoleného predsedu.

Zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - ¢. 182/1993 Z.z. - uc¢inny od 1. 11. 2018 [v.19]

Prechodné ustanovenia k ipravam ucin-
nym od 1. novembra 2018

(1) Ak je k 1. novembru 2018 zapisané v katastri
nehnutelnosti garazové stojisko spolu so spolu-
vlastnictvom garaZze v dome, povaZuje sa za pra-
vo na vylucné uzivanie urcitého garazového stojis-
ka spojené so spoluvlastnickym podielom na garaii
vdome podla § 20a.

Dévodova sprava: vid ods. 6.

Odévodnenie (3): vid ods. 6.

(2) Ak nie je k 1. novembru 2018 zapisané v ka-
tastri nehnutelnosti garazové stojisko spolu so spo-
luvlastnictvom garaze v dome, zapiSe sa do katastra
nehnutelnosti pravo spoluvlastnika garaze v dome
na vyluéné uzivanie urcitého garazového stojiska
na zaklade pisomnej dohody vsetkych spoluvlastni-
kov garaze v dome, ktorou sa urci, ktory spoluvlast-
nik garaZze v dome je opravneny vylu¢ne sam alebo
spoloéne s inym spoluvlastnikom garaze uzivat ur-
Cité garazové stojisko.

Doévodova sprava: vid ods. 6.

Odévodnenie (3): vid ods. 6.

(3) Ustanovenia odsekov 1 a 2 sa primerane pouziju
aj na zapis skladového priestoru do katastra nehnu-
telnosti.

Doévodova sprava: vid ods. 6.

Odoévodnenie (3): vid ods. 6.

(4) Spravcovia a spolocenstva do 30. juna 2019 za-
eviduju rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome prijaté pred 1. novembrom 2018
a zahrnu do zoznamu a dokumentacie sudnych ko-
nani aj konania tykajtice sa domu zacaté pred 1. no-
vembrom 2018.

Doévodova sprava: vid ods. 6.

Odévodnenie (3): vid ods. 6.

(5) Ak zastupca vlastnikov nie je vlastnikom bytu
alebo nebytového priestoru v dome, vlastnici by-
tov a nebytovych priestorov v dome zvolia nového
zastupcu vlastnikov do 30. juna 2019.

Dévodova sprava: vid ods. 6.

Odoévodnenie (3): vid ods. 6.
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(6) Prava a povinnosti zo zodpovednosti za vady
aza Skody voci dodavatelovi domu, ktoré presli
podla doterajsich predpisov z povodného vlastni-
ka domu na spolocenstvo, ako aj prava a povinnos-
ti spolocenstva zo zakonného zalozného prava, pre-
chadzaji dinom 1. novembra 2018 na vlastnikov by-
tov a nebytovych priestorov v dome, ktory spravu-
je spolocenstvo.

Dévodova sprava: V suvislosti s existenciou zapisov ga-
razovych stojisk v katastri nehnutelnosti do ucinnosti
zakona je potrebné deklarovat, ze tento zapis sa povazu-
je za pravo na vyluéné uzivanie garazového stojiska pod-
Ta tejto novely. V ostatnych pripadoch sa spoluvlastnici
garaze v dome moé6zu dohodnut, kto bude vyluéne uzivat
urcité garazové stojisko. Tato dohoda musi byt pisomna,
aby bolo mozné na jej zaklade zapisat pravo spoluvlast-
nika garaze v dome na vyluéné uzivanie urcitého gara-
zového stojiska.

Rovnaky postup sa pouzije aj na zapis vyluéného uziva-
nia skladového priestoru do katastra nehnutelnosti.
Taktiez sa navrhuje, aby spravcovia a spolocenstva zae-
vidovali aj prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov v dome a doplnili zoznam a dokumen-
taciu sudnych konani tykajucich sa domu aj pred Gcin-
nostou zakona.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome by si ma-
li zvolit nového zastupcu vlastnikov, ak ku diu i¢innos-
ti novely zakona nie je vlastnikom bytu alebo nebytové-
ho priestoru v dome.

Vzhladom na zmenu postavenia spolocenstva v oblas-
ti prav a povinnosti zo zodpovednosti za vady a za §ko-
dy voci dodavatelovi domu je potrebné definovat prechod
tychto prav zo spolo¢enstva priamo na vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome

Odévodnenie (3): Pozmenujuci navrh meni oznacenie na-
vrhovaného prechodného ustanovenia, nakolko ostatnou
novelou zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a ne-
bytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov zo dna
15. maja 2018 (tla¢ 869) v ¢l. XVI, 8. bode bol uz § 32f
doplneny.
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~ SIESTA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 33

Zrusuja sa

1. zdkon ¢&. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnic-
tve bytov v zneni zdkona ¢. 30/1978 Zb.,
zakona ¢.509/1991 Zb., zdkona ¢. 264/1992
Zb. a zdkonného opatrenia Predsednictva
Federilneho zhromazdenia ¢. 297/1992
Zb.,

2. vyhlaska Federdlneho ministerstva finan-
cii, Ministerstva financii Ceskej socialis-
tickej republiky, Ministerstva financii Slo-
venskej socialistickej republiky, Ceského
cenového uradu a Slovenského cenové-
ho tradu ¢. 47/1978 Zb. o predaji bytov z
narodného majetku obéanom a o finanénej
pomoci pri modernizicii zakupenych bytov
v zneni vyhlagky ¢ 2/1982 Zb., vyhlasky
¢.160/1983 Zb., vyhlasky ¢. 547/1991 Zb. a
vyhlasky ¢. 608/1992 Zb.,

3. vyhlaska Federalneho ministerstva financii,
Ministerstva financii Ceskej socialistickej
republiky a Ministerstva financii Sloven-
skej socialistickej republiky ¢. 121/1980
Zb. o finan¢nej pomoci pri prevode skupi-
novych rodinnych doméekov z druzstevné-
ho do osobného vlastnictva,

4. vyhlaska Federalneho ministerstva finan-
cii, Ministerstva financii Ceskej socialis-
tickej republiky a Ministerstva financii Slo-
venskej socialistickej republiky ¢. 122/1980
Zb. o jednorazovom prispevku na opatrenie
ndhradného byvania obéanom, ktori uvol-
nia byt v objekte spravovanom $tatnou so-
cialistickou organiziciou v zneni vyhlasky
Federalneho ministerstva financii, Minister-
stva financii Ceskej socialistickej republiky
a Ministerstva financii Slovenskej socialistic-
kej republiky ¢. 69/1982 Zb.

Michal Kovdc v.r.
Ivan Gasparovic v.r.
Vladimir Me¢éiar v.r.
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1) § 2 zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o Gpra-
ve niektorych pomerov savisiacich s ndjmom bytov a s by-
tovymi ndhradami.

la) § 2 ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej nirodnej rady
¢.189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich
s ndjmom bytov a bytovymi ndhradami.

2) § 3 zékona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 189/1992 Zb.

3) § 43b zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a sta-
vebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni zikona
¢.237/2000 Z. z.

4) § 25 devizového zdkona ¢. 528/1990 Zb. v zneni zdkona
¢.228/1992 Zb., zakona ¢. 264/1992 Zb., zdkona Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 26/1993 Z. z. a zdkona Narod-
nej rady Slovenskej republiky ¢. 106/1993 Z. z.

5) § 121 ods. 2 Ob¢ianskeho zadkonnika.

5a) Napriklad zdkon ¢. 264/1999 Z. z. o technickych poZiadav-
kach na vyrobky a o posudzovani zhody a o zmene ado-
plneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,
zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, zdkon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec-
nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zdkon
¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

6) Napr. zdkon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebyto-
vych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

7) § 22 a nasl. zdkona ¢&. 42/1992 Zb. o tprave majetkovych
vztahov a vyporiadani majetkovych narokov v druzstvach
v zneni neskorsich predpisov.

8) § 132 Ob¢ianskeho zakonnika.

9) § 43 anasl. a § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika.

9a) Zakon Néarodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994
Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov.

10) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/ 1995 Z.
z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych ainych
prav k nehnutelnostiam (katastrilny zakon) vzneni nes-
korsich predpisov.

10a) Zakon Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 145/1995
Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich pred-
pisov.Polozka C bod 3 prilohy k vyhlaske Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 31/1993 Z. z. o od-
mendch a ndhradach notarov v zneni vyhldsky Minister-
stva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 209/1994 Z. z.

11) § 18 ods. 2 pism. d) Ob¢ianskeho zakonnika.

12) § 4 ods. 3 zdkona €. 515/2003 Z. z. o krajskych uradoch
a obvodnych uradoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

12a) §92 a 93 Trestného zdkona v zneni zakona é. 1/2014
Z.z.

69076 Frestrtho 2k kot orediison.

Dévodova sprava: Upravuje sa sposob preukazovania
bezthonnosti a aktualizuje sa poznamka pod ¢iarou.

12aa) Napriklad zdkon ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zme-
ne a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich pred-
pisov, zakon ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizicidch a o zmene a doplneni zikona
¢.276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zne-
ni neskorsich predpisov, zékon ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej
energetike v zneni zdkona ¢. 99/2007 Z. z.
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12aaa) Zakon Néarodnejrady Slovenskej republiky ¢. 118/1996
Z. z. o ochrane vkladov a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

12aaaa) § 10 ods. 4 pism. a) zdkona ¢é. 330/2007 Z. =z.
oregistri trestov a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni zdkona ¢. 91/2016 Z. z.

12aaab) § 60 ods. 3 vyhlasky Uradu geodézie, kartogra-
fie akatastra Slovenskej republiky ¢.461/2009
Z. z., ktorou sa vykondva zikon Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutel'nosti aozapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
vzneni neskorsich predpisov.
12ab) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 233/1995
Z. z. o sudnych exekttoroch a exeku¢nej ¢innosti (Exe-
ku¢ny poriadok) a o zmene a doplneni dalsich zikonov
vzneni neskorsich predpisov.
12ac) Zakon ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach
aodoplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok)
vzneni neskorsich predpisov.
12b) Zdkon ¢. 311/1999 Z. z. o registri trestov v zneni nes-
korsich predpisov.
12c) § 68 az 75 Obchodného zakonnika.
12ca) Zakon ¢. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov
a o zmene a doplneni zdkona Nérodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebyto-
vych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
12d) Napriklad zdkon ¢. 65/2001 Z. z. o sprave a vymaha-
ni sidnych pohladavok v zneni neskorsich predpisov, za-
kon Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z. z.
osudnych exekitoroch a exekué¢nej ¢innosti (Exekuény
poriadok) a o zmene a doplneni dalgich zdkonov v zneni
neskorsich predpisow.
12e) § 106, 112 a 113 Civilného sporového poriadku.
12f) Zakon ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Odévodnenie (3): Pozmefnujuci navrh doplfia absen-
tujucu poznamku pod ¢iarou vztahujucu sa k novo-
zavedenému odkazu v § 9 ods. 5 pism. d) v ¢l. I, 34.
bode navrhu zakona
13) Napr. § 54 a nasl. zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pla-
novani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
zdkona ¢. 103/1990 Zb. a zdkona ¢. 262/1992 Zb.
14) § 115 Obtianskeho zadkonnika.
15) § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.
Zékon ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
15a) § 324 az 340 Civilného sporového poriadku.
16) § 151b Ob¢ianskeho zdkonnika.
17) § 34 zikona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢.162/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
17b) § 140 Ob¢ianskeho zdkonnika.
18) § 711 ods. 1 pism. ¢) a d) Ob¢ianskeho zdkonnika.
19) § 712 a 712a ods. 2, 3, 4 a 5 Ob¢ianskeho zadkonnika.
20) § 5 ods. 2 pism. a) a d) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢.189/1992 Zb.
20a) § 85 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a sta-
vebnom poriadku (stavebny zékon).
21) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996
Z.z. 0 cenach.
21a) Zakon ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych
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celkov v zneni zdkona ¢. 521/2003 Z. z.

22) Napriklad zakon ¢&. 92/1991 Zb. o podmienkach prevo-
du majetku $titu na iné osoby v zneni neskorsich pred-
pisov, zdkon ¢. 13/2002 Z. z. o podmienkach premeny
niektorych rozpoctovych organizicii a prispevkovych or-
ganizdcii na neziskové organizicie poskytujice vieobec-
ne prospesné sluzby (transformaény zdkon) a ktorym sa
meni a doplna zakon ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach pre-
vodu majetku $tatu na iné osoby v zneni neskorsich pred-
pisov vzneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 578/2004
Z. z. o poskytovateloch zdravotnej starostlivosti, zdra-
votnickych pracovnikoch, stavovskych organizaciach
vzdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zdko-
nov v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 541/2005 Z. z.
o transformacii niektorych $tatnych podnikov na akciové
spolo¢nosti.

22a) Napriklad zdkon ¢. 109/1964 Zb. Hospodarsky zékon-
nik v zneni neskorsich predpisov, vyhlaska Ministerstva
financii ¢. 86/1968 Zb. o zdruZovani prostriedkov socia-
listickych organizacii.

22b) Zgkon ¢&. 104/1990 Zb. o akciovych spolo¢nostiach.Ob-
chodny zakonnik.

23) Napriklad zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky
¢.233/1995 Z. z. o stdnych exekutoroch a exekué¢nej ¢in-
nosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalgich
zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 7/2005
Z. z. o konkurze a restrukturalizicii a o zmene a doplne-
ni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, § 14
ods. 1 zdkona ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu
majetku $titu na iné osoby v zneni neskorsich predpisov,
zakon ¢. 111/1990 Zb. o $titnom podniku v zneni nes-
korsich predpisov.

23a) Napriklad § 588 Obc¢ianskeho zdkonnika, § 56 az 220
Obchodného zdkonnika.

24) Napr. § 6 ods. 6 vyhlagky ¢. 136/1985 Zb. o finan¢nej,
uverovej a inej pomoci druzstevnej a individudlnej byto-
vej vystavbe a modernizicii rodinnych doméekov v osob-
nom vlastnictve v zneni neskorsich predpisov.

24a) Zakon ¢. 563/1991 Zb. o u¢tovnictve.

24aa) Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej repu-
bliky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

24b) § 15 ods. 1 vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej re-
publiky ¢. 465/1991 Zb. o cenach stavieb, pozemkov, tr-
valych porastov, thraddch za zriadenie prava osobného
uzivania pozemkov a ndhraddch za do¢asné uzivanie po-
zemkov v zneni neskorsich predpisov.

24c) Zékon ¢. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov
vzneni neskorsich predpisov.

24d) § 17 ods. 1 vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej re-
publiky ¢. 465/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

24e) Zékon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o ma-
jetku obci v zneni neskorsich predpisov.

24f) § 34 a § 46 ods. 5 a 6 zdkona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 162/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

25) § 876 Ob¢ianskeho zakonnika.

26) § 151n a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

26a) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993
Z.z. o0 sprave majetku $tatu v zneni zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 374/1996 Z. z.

26b) Zakon ¢&. 21/1992 Zb. o bankach v zneni neskorsich
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predpisov.

27) § 151a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

27a) § 136 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

28) § 12 zakona €. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov
v zneni neskorsich predpisov.

29) Zakon ¢&. 52/1966 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢. 42/1992 Zb.

30) Napr. vynos FMF, MF CSR a MF SSR o financovani ko-
munélnej bytovej vystavby a vystavby technického aob-
¢ianskeho vybavenia uverejneny pod ¢. 33 vo Finan¢nom
spravodajcovi ¢. 6-7/1987, registrovany v ¢iastke 26/1987
Zb.

30a) Napriklad zdkon Narodnej rady Slovenskej republi-
ky ¢.258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
vzneni neskorsich predpisov.

31) § 1 ods. 2 pism. a) az f) zdkona Slovenskej nidrodnej rady
¢.189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov suvisiacich
s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami.

32) § 63 ods. 2 pism. h) zdkona Narodnej rady Slovenskej re-
publiky ¢. 277/1994 Z. z. o zdravotnej starostlivosti.§ 18
vyhlagky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej socialis-
tickej republiky ¢. 15/1972 Zb. o ochrane a rozvoji prirod-
nych lie¢ebnych kapelov a prirodnych lie¢ivych zdrojov
vzneni neskorsich predpisov.

33) § 50a Ob¢ianskeho zakonnika.

34) Napriklad zdkon ¢&. 7/2005 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, zdkon Nérodnej rady Slovenskej republiky
¢.233/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

35) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 124/1996
Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni zakona Na-
rodnej rady Slovenskej republiky ¢. 1/1997 Z. z.
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