Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢, 353
Uzatvorena podla zakona €. 40/1967 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni (d’alej len
..Obéiansky zakonnik®) a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’: Sprava majetku mesta, n.o., Partizinske
Sidlo: 29. augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastipena: Ing. Branislav La¢ny, riaditel’

ICO: 37923 145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., Partizanske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169
Registracia: Okresny urad Trencin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: 038/285 17 20

e-mail: nebvtove2(@smmpartizanske.sk

(d’alej len ,.prenajimatel™)

Ndjomca: Matias Chvojka

Miesto podnikania: Lany 298/57, 958 04 Partizanske

ICO: 50897519

DIC: 1121200111

Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: Okresny trad Prievidza, €. Z1v. reg. >4u-5v573
Kontakt: —
e-mail:

(d’alej len: ndjomca*)
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Predmet a ti¢el najmu

Prenajimatel’ ako hospodar spravujici nehnutelnost, ktorej vyluénym vlastnikom je
Mesto Partizanske prehlasuje. Ze je podla Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta
¢. 238/2010-2392, opravneny prenechat” predmet najmu najomeovi.

Na zaklade tejto zmluvy a uznesenia Mestskej rady v Partizénskom ¢&. 11/1/2019 prenajimatel’
prenechava najomcovi, za nizsie uvedenych podmienok, do prendjmu Cast’ nehnutelnosti
(nebytovy priestor) nachadzajuci sa na prizemi v stavbe, supisné ¢islo 152, orienta¢né ¢islo 1,
postavenej na parc. ¢. 3292 a 3287/2, na ul. Februarova, Partizanske, zapisanej na LV ¢. 2533
pre K. u. Partizanske, zaloZeného na Okresnom urade v Partizanskom, katastralnom odbore.
Celkova vymera prenajimanych nebytovych priestorov je 62,75 m’,

Nijomca je opravneny priestory uvedené v bode ¢. 2 uzivat a prevadzkovat ako panske,
damske a detské kadernictvo.
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4. Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov: vymera v m’ sadzba za m?/rok spolu v EUR
Kadernicky salén 42,87 90,00 3 858,30
Kancelaria / sklad 13,06 57,00 744,42
Chodba 3,87 36,19 140,06
WC damske 139 36,19 50,30
WC péanske 1,56 36,19 56,46
Spolu 62,75 4 849.54

5. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave sposobilom na zmluvné uZivanie.

CL IL.
Doba nijmu a sposob ukonéenia nijmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti. Zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisania
a ucinnost’ od 1.2.2019.

Vsalade s § 10 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, je prenajimatel aj najomca opravneny zmluvu vypovedat' pisomne bez
uvedenia dovodu.

2

Zrusit ndjomni zmluvu dojednant na neurciti dobu mozno, ak neddjde k dohode prenajimatela
s nagjomcom, iba vypoved'ou.

(8]

4. Vypovedna lehota je dvojmesaéna a za¢ina plynat' od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede, ktord musi byt pisomna.

5. Prenajimatel’ ma pravo odstupit” od ndjomnej zmluvy, ak:

a/ ndjomca nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym sposobom na dohodnuty ucel,

b/ najomca uziva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi,

¢/ ndgjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajtce z ndjomnej zmluvy,

d/ najomca dal nebytové priestory do podndjmu bez sthlasu mestskej rady,

¢/ ndjomca podstatne zmenil druh stavby. v ktorej sa nebytové priestory nachddzaju,

f/ nedoslo k dohode o zmene vysky nijomného,

g/ najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je necinny),

h/ najomca, naprick vyzve, nezaplatil splatné ndjomné azilohy za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov v uréenej lehote,

i/ najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi skoda, alebo
s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové priestory
vypratat,

j/ je potrebné z dovodu verejného zdujmu s nebytovym priestorom nalozit’ tak, Ze nebytovy
priestor nemozno uZivat, alebo ak nebytovy priestor vyzaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemoZno nebytovy priestor najmenej pocas Siestich mesiacov uZzivat’,

k/ nijomca zapritinil, Ze nebude vydané niektoré zuradnych povoleni potrebnych
k uzivaniu nebytovych priestorov za U¢elom najmu. alebo ak takého povolenie bude
odnaté,

Odstapenie musi byt pisomné a je platné diiom dorucenia.



Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 353

(oS

CL 111,
Vyska, splatnost’ a sposob uhrady najomného

Vyska ndjomného je uréend na zdklade vysledkov obchodnej verejnej sitaze, v zmysle zdkona
&. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni a v sulade so VSeobecne zadvdznym nariadenim mesta
Partizanske ¢. 4/2011 o nidjme a podndjme nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve mesta
Partizanske v plathom zneni (d’alej len ,,VZN ¢&. 4/2011%). Najomca sa zavidzuje platit’
prenajimatelovi za najom nebytovych priestorov uvedenych v¢lanku I bod¢. 4
rofne 4 849,54 €, slovom S§tyritisicosemstostyridsat'devit eur a pit'desiatStyri eurocentov.

Ndjomné je splatné §tvrt’roéne, v Styroch splatkach, najneskdr do 10. (desiateho) diia druhého
mesiaca prislusného Stvrtroka (t. j. do 10.2., 10.5., 10.8. a 10.11. v prislusnom kalenddrnom
roku) na uc¢et prenajimatel’a, bezhotovostnym prevodom, nasledovne:

-za L. — IIL Stvrt’rok: po 1 212,39 €
-za V. Stvrt'rok: 1 212,37 €

Variabilny symbol: 8980190303

Néjom nehnutelnosti je podla § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty
v platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

Prenajimatel’ je opravneny zvys$it' sumu nijomného kazdoro¢ne o prislusni mieru inflacie
vyhlasenu Statistickym uradom SR. Takto zmenend cena ndjmu sa upravi k 01. aprilu
kalendarneho roka, na obdobie 12 mesiacov, formou pisomneho dodatku k ndjomnej zmluve.

Podla § 12 ods. 2 VZN ¢. 4/2011, je novy ndjomca povinny zaplatit ndjomné a energie
(tzv. depozit) v sume 480,-- €, ktory bude ur¢eny na thradu ndjomného a sluZieb spojenych
s uzivanim nebytového priestoru v pripade, ze si ndgjomca nebude plnit’ povinnosti vyplyvajlce
mu z ndjomnej zmluvy. Pri ukonceni najmu budu tieto finanéné prostriedky ndjomcovi vratené
po tom, ¢o sa zniZzia o pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych sluzbach alebo
o Uhrady za pripadné poskodenie pridelen¢ho nebytového priestoru.

CLIV.
Podmienky najmu

Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu len so stthlasom Mestskej
rady v Partizanskom.

Najomca je povinny vyziadat' k vykonaniu stavebnych uprav ak umiestneniu reklamy
predchadzajici pisomny suhlas prenajimatel’a, ktory vSak nenahrddza suhlas prisluiného
stavebného uradu.

V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomeca povinny vratit' priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skonceni najmu najomca nemé narok na nahradu
nakladov vynalozenych v suvislosti s vykonanim rekonstrukénych préc, pripadne prestavbou
nebytovych priestorov zrealizovanych vylu¢ne k svojim prevadzkovym potrebam.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie bezpecnostnych a poziarnych opatreni a predpisov
v zmysle § 4 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,
vztahujlicich sa na pracu nim vykonavanu, resp. vykondvant jeho pracovnikmi. V pripade
sposobenia $kody prenajimatelovi, zodpoveda za fiu ndjomca v plnej vyske.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit™ prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ktoré je nutné urobit. Najomca zodpoveda za skodu, ktora vznikla na prenajatom
majetku v pripade nesplnenia si oznamovacej povinnosti.

(&S}
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Bezné opravy a udrzbu si zabezpec€uje a hradi ndjomca na vlastné néklady v stlade so zdkonom
¢. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni.

Prenajimatel’ sa zavézuje vykonavat pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov. V pripade
zistenia poruchy zabezpec¢i ich odstranenie na vlastné naklady. Ak vzniknuté poruchy boli
sposobené najomcom, prenajimatel ich da odstranit’ na naklady najomcu.

V odbvodnenych pripadoch je ndjomea povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych
priestorov.

Cistenie a udrziavanie poriadku spolo¢nych priestorov si zabezpe¢uju najomnici na vlastné
naklady podla vzajomnej dohody.

Uzivatelia nehnutel'nosti, ktoré hrani¢ia s verejnym priestranstvom, su povinni ich ¢istit’
a primerane udrziavat, aby sluzili svojmu tucelu. V zimnom obdobi plati pre uzivatel'ov
objektov povinnost” odstraniovat’ sneh andladie. V pripade nepriaznivych klimatickych
podmienok je potrebné naladie posypavat’ pieskom, resp. technickou solou, aby sa predislo
urazom chodcov.

Naklady za spotrebu energii sa ndjjomca zavizuje uhradzat’ odo dia vzniku ndjomného vztahu.

Néklady za spotrebu el. energie v prevadzke kadernictva je ndjomea povinny uhradzat’ priamo
dodavatelovi. Néklady za spotrebu elektrickej energie za spolo¢né priestory je ndjomca
prenajimatel'ovi na zaklade jeho refakturdcie raz ro¢ne po obdrzani vytctovacej faktary od
dodéavatel’a el. energie.

. Naklady za spotrebu vody a sto¢né je ndjomca povinny uhradzat” prenajimatel'ovi na zaklade

jeho refakturacie v Stvrtroénych preddavkoch. Po skonéeni kalendarneho roka prenajimatel
vyuctuje ndgjomcovi ndklady za spotrebu vody a stocné v kadernictve podl'a stavu na vodomere
a v soc. zariadeni podl'a stavu na vodomere a po¢tu osdb.

Ndjomca je povinny uhradzat® naklady za teplo v $tvrtroénych preddavkoch na zdklade
refakturdcie prenajimatel'a. Po skoncéeni kalendarneho roka prenajimatel’ vyaétuje ndjomcovi
naklady za dodané a spotrebované teplo. Vykurovand plocha je 62,75 m”.

Ndklady za odvoz smeti je najomca povinny uhradzat mestu Partizanske a v sulade
s § 80 zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v platnom zneni, si splnit’ 0znamovaciu povinnost’,

Pri omeSkani Uhrady najomného a faktur za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov,
je prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi sankcie vo vyske 0,05 % z vy3ky neuhradene;
sumy za kazdy den omeskania.

CL V.
Zaverefné ustanovenie

Néjomcea sa zavdzuje oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu kazdi zmenu svojej
pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

Zmeny adoplnky Kktejto zmluve sa vykonaji pisomnou formou so suhlasom oboch
zainteresovanych stran.

Na vsetky podmienky ndjmu, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa vztahuju ustanovenia

Obcianskeho zédkonnika v platnom zneni azdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.
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4. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju
svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

5. Této zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj nijomca obdrzia
jeden rovnopis.

6. Najomca udel'uje prenajimatel’ovi stthlas v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov so spracovanim osobnych udajov v suvislosti
s realizaciou tejto zmluvy.

Partizanske 22.1.2019

Najomca: Prenaiimatel”:

Matus Chvojka ‘

Ing. Branislav Laény
riaditel

v



